PROJEKT

UCHWALANR.............. ceererennas
RADY GMINY ELK
zdnia .....cevvveen. cereeanas Cereeeeranaee

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Elk dla zadania pn. ,,Budowa Zakladu Unieszkodliwiania
Odpadéw Komunalnych wraz ze skladowiskiem odpadéw w Siedliskach k. Etku”.
Na podstawie art. 14 uslawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) Rada Gminy Etk stanowi, co nastgpuje:

§1.1. Przystepuje si¢ do sporzgdzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Elk dla zadania pn. ,.Budowa Zakiadu Unieszkodliwiania Odpadow
Komunalnych wraz ze skladowiskiem odpadéw w Siedliskach k. Elku na terenie okreslonym
w zatgezniku graficznym do niniejszej uchwaty.

2. Celem sporzadzenia zmiany planu micjscowego jest koniecznosé efektywniejszego
wykorzystania lerenu do prowadzenia gospodarki odpadami, w szczegOblno$ci umozliwienie budowy
dodatkowej kwatery, budowy infrastrukiury i obiektéw odnawialnych Zrédet energii.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien zawiera¢ w szczegdlnosci
ustalenia wynikajace 2 tresci art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Wykonanie uchwaty powieiza si¢ Wajtowi Gininy Elk.

§ 3. Ucnwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy Elk

Dariusz Kordy$
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Lrojekt

zdnia 31! sierpnia 2011 r.
Zatwierdzony przez ........c.ccocevcrvnnens

UCHWALA NR XVII/22011
RADY GMINY ELK

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrgbie Regiel (dz. nr 182/3), gmina Elk

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 zpozn. zm.), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. | i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), Rada Gminy Etk

uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Efk, uchwalonego uchwaly Nr XXXI11/207/2001 Rady Gminy Efk z dnia 30
listopada 2001 roku z pézniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu pofoZonego w obrebie Regiel (dz. nr 182/3), gmina Etk, obejmujacy dziatke
oznaczong nr ewid. 182/3, o powierzchni 1,4003 ha, zwany dalej planem, skladajacy sie z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych czesci uchwaty: rysunku planu wskali 1:1000,
stanowigcego zafacznik Nr | do niniejszej uchwaty oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu i sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. Przedmiol i granice planu okreslono na podstawie uchwaly nr IX/54/2011 Rady Gminy Efk z dnia
28 lutego 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenu potozonego w obrebie Regiel, obejmujacego dziatke o nr ewid. 182/3.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objgtego planem

§ 3. 1. Teren objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowia grunty rolne
wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego. o nastgpujacej strukturze: RIVb — pow. 0.8066 ha, RV —

pow. 0,5937 ha.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze inielesne nie wymagaja zgody, o ktorej
mowa wart. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.
22004r. Nr 121. poz. 1266 z pdzn. zm.).

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest w szczegdlnosci przeznaczenie
terenu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2)teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
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§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w§ | sg ustaleniami
obowiazujacymi:

1)granice terenu objgtego planem,

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

3)przeznaczenie terendw, okreslone symbolami literowymi,

4)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

5)strefa ochronna od linii elektroenergetycznej SN, funkcjonujaca do czasu ewentualnej przebudowy tej
linii.
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.l peinig funkcjg¢ orientacyjng lub informacyjna.
§ 7. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

Diterenie — nalezy przez to rozumied teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jesli
z tresci uchwaly nie wynika inaczej,

2)maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ usytuowania $ciany
budynku, z pominieciem galerii, balkonéw, taraséw, wykuszy wysuni¢tych poza obrys budynku mniej
niz 1,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla osob

niepetnosprawnych itp.),

3)ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wykazujace ucigzliwosci dla
srodowiska,

dyucigzliwym oddziatywaniu dla srodowiska — nalezy przez to rozumiel zjawiska fizyczne
w szczeg6lnosei takie jak: hatas, wibracje, emisja pyléw, gazow zanieczyszczajacych powietrzne,
odory, ktdrych wystepowanie jest szkodliwie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska oraz powoduje
przekroczenie standardéw srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

S)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budowli
i budynkdéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, w odniesieniu do budynkéw liczonej po ich
zewnetrznym obrysie murdéw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni
z podporami, przejazdéw — po obrysie wyzszych kondygnacji,

6)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig gruntu rodzimego oraz
wode powierzchniowa, atakze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachdéw nie mniejszej niz
10m? , urzadzonych jako trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym im naturalng wegetacje,

Tfroncie dziatki - nalezy przez to rozumiec czgsé dzialki, ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa sie
gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 8. I. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN i 2MN.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
§ 9. 1. Ustala si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren shuzacy do obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej terendw przyleglych i ewentualnie sasiednich.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 10. I. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: IMN i 2MN:

realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem realizacji budynkéw
gospodarczych i garazowych,

2)realizacja obiektdw zwiazanych zobsituga infrastrukturalna terendw budowlanych i utrzymania
porzadku jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki state itp.,

3)dopuszcza si¢ lokalizacje ushug nieuciazliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, pod
warunkiem, ze powierzchnia ustug stanowi¢ bgdzie mniej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

4)lokalizacja budynkdw:

a) przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy. oznaczonej na rysunku planu
i ustalonej w stosunku do drogi wewngtrznej (teren KDW) i drogi stanowiacej wtasnos$é Gminy Eik,
polozonej poza granicami planu, w odleglosci 5 m od granicy pasa drogowego,

b) poza strefa ochronng od linii elektroenergetycznej SN,

5)wysokosé budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych, facznie z poddaszem uzytkowym. w tym
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

6)maksymalna wysokos$¢ kalenicy dachu budynku, mierzona od $redniego poziomu terenu przed
giéwnym wejsciem do budynku:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 7 m,

7)dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraZnie zarysowang kalenica.
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 300 +450, uklad gldwnych kalenic
dachowych budynkéw w przyblizeniu rownolegly lub prostopadly do linii rozgraniczajacej drogg,
z ktérej odbywa sie zjazd na dziatke,

8)szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki uzalezniona jest zachowaniem minimalnej
odlegtosci od granicy z sasiednig dziatka budowlana, ktéra wynosi:

a)4 m - w przypadku budynku zwréconego sciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strong
tej granicy,

b) 3 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
tej granicy,

9)maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30,
10)minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala sig,
i I)powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

12)zagospodarowania terenu w granicach strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej SN, podlega
uzgodnieniu z jej zarzadca.

§ 11. 1. Ustalenia dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:
I)droga wewngtrzna, przeznaczona do obstugi terendw przylegtych i ewentualnie sasiednich,
2)minimalna szerokos¢ pasa drogowego: 7 m,

3)droga zakonczona placem nawrotowym o wymiarach minimum 12,5 m na 12,5 m,
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4)w wyznaczonym pasie drogowym przewiduje si¢ w szczegdlnosci realizacjg: jezdni o szerokosci
minimum 5 m i chodnika o szeroko$ci minimum 1,5 m,

S)dopuszcza si¢ urzadzenie drogi wformie ciagu pieszo-jezdnego, bez wyodrebnienia jezdni
i chodnika,

6)w pasie drogowym planuje si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej,

7)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odlegtosci 5 m od
granicy projektowanego pasa drogowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 12. 1. Ustalenia dotyczace podziatéw nieruchomosci dla catego obszaru objgtego planem:
1)kazda z wydzielanych dzialek musi mie¢ dostep do drogi publicznej,

2)minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng (tereny:
[MN i 2MN): 1000 m2: minimalna szeroko$¢ frontu dziatki jak wyzej: 20 m,

3)wydzielenie terenu KDW planuje si¢ po granicy okreslonej w planie iopisanej jako: “linie
rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania”. zdopuszczeniem niewielkiej korekty
przebiegu linii, wynikajacej z opracowanego projektu drogowego lub podziatu geodezyjnego terenu,

4)w przypadku zmiany numeru dziatki ewidencyjnej objgtej planem — odpowiednie ustalenia planu
nalezy dostosowaé do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania procedury zmiany
planu,

5)dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu — jezeli ustalenia szczegétowe
zawarte W niniejszym paragrafie nie stanowia inaczej — nalezy ustalic, czy przewidywane
przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwos¢ zgodnego z planem
zagospodarowania dzialek gruntu.

Rozdziatl 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 13. 1. Zabudowa winna skala i forma harmonizowa¢ z otoczeniem i krajobrazem.
2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materialéw budowlanych: cegta, kamien, drewno, dachéwka.

3. Wprowadza sig zakaz stosowania pokryé dachowych w kolorze innym niz w odcieniach czerwieni
i brazu.

4. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. Teren objety planem nie jest objety formami ochrony przyrody. o ktérych mowa w ustawie
o ochronie przyrody.

2. Plan przyjmuje nastepujaca kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem: wskazane
w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa, W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska i przepisow
wykonawczych do tej ustawy,

3.Na terenie objetym planem obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw S$rodowiska
przyrodniczego, w szczegdlnosei czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

4. Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Efk, planuje si¢ docelowo objgcie obszaru planu zorganizowanym systemem odprowadzania
i unieszkodliwiania sciekow, wytwarzanych przez uzytkownikéw oraz zgodnie zobowigzujacymi
przepisami prawa obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do gruntu i wod.
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5. Wprowadza si¢ zakaz stosowania nieprzetworzonego zuzla do ulepszania nawierzchni drég
1 dojazdow.

6. Wprowadza si¢ zakaz gromadzenia iskladowania odpadéw nie zwiazanych ze zwykiym
uzytkowaniem nieruchomosci. Uzytkownicy terendw musza posiadaé zorganizowany sposéb
gromadzenia odpadkéw statych np. w kontenerach z wywozem na sktadowisko gminne lub do zakladu
unieszkodliwiania odpadow.

7. Wprowadza si¢ obowiazek objgcia obszaru planu zorganizowanym systemem segregacji
1 unieszkodliwiania odpadow statych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczjce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej oraz ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

§ 15. [. Teren objety planem nie jest objgty ochrona konserwatorska, nie wystepujg na nim obiekty
zabytkowe i obiekty dobr kultury wspétczesne;.

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane,
a teren udostgpniony do ratowniczych badan archeologicznych.

3. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych i niebezpieczenstwem powodzi.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja ujecia wod podziemnych z ustanowionymi strefami
ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla uje¢ wad.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjna terenu objgtego planem projektuje si¢ w oparciu o droge wewngtrzna
wyznaczona w planie i oznaczona jako teren KDW oraz przylegly do terenu objetego planem droge
stanowigcg wlasnosé Gminy Etk.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez realizacje miejsc postojowych na terenach:
IMN i 2MN, przyjmujac minimum dwa miejsca postojowe (w tym w pomieszczeniach garazowych) na
jednej dziatce budowlanej.

3. Zasilanie w energi¢ elektryczng planuje si¢ z istniejacych urzadezen elektroenergetycznych, po
dokonaniu niezbgdnej rozbudowy tych urzadzen, wedtug wymogdéw technicznych dystrybutora energii
i eksploatatora sieci. Linie elektroenergetyczne niskiego napigcia w granicach planu nalezy projektowaé
jako podziemne, zrozprowadzeniem na terenie KDW. Dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen
elektroenergetycznych na terenach przeznaczonych pod zabudowg. Obowiazuje strefa ochronna od
istniejacej linii elektroenergetycznej SN, funkcjonujaca do czasu ewentualnej przebudowy tej linii.
obejmujaca obszar pod linig i w odlegtosci 7 m od jej osi, obje¢ta zakazem realizacji budynkdow.

4. Realizacj¢ zapotrzebowania na wodg do celéw bytowo-gospodarczych planuje sig docelowo
Z istniejacego w sasiedztwie terenu objgtego planem wodociagu gminnego, po dokonaniu niezbgdne)
rozbudowy tego wodociagu na warunkach jego zarzadcy. Sie¢ wodociggowg w granicach planu nalezy
projektowaé na tereniec KDW. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen wodociagowych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

5. Odprowadzanie sciekdow bytowo-gospodarczych przewiduje sig¢ docelowo do projektowanej
kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekdw, w oparciu o system grawitacyjny lub grawitacyjno-ttoczny.
Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej w granicach planu na terenie KDW. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
i urzadzen kanalizacji sanitarne) na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
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6. Odprowadzanie wod opadowych z dachéw powierzchniowo, na tereny nieutwardzone, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

7. Realizacj¢ zapotrzebowania na energi¢ cieplng przewiduje si¢ z indywidualnych Zrodet ciepta,
funkcjonujacych w oparciu o paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne srodowisku), spetniajacych
wymagania okres$lone w przepisach szczegdlnych. Dopuszcza si¢ ogrzewania kominkowe, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

8. Podtaczenie do sieci telekomunikacyjnej nalezy projektowaé zgodnie z warunkami jej zarzadcy.
Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem
w pasie drogowym drogi wewnetrznej (teren KDW). Dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

9. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi,
elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi i wodociggowymi, nalezy je przebudowad idostosowaé do
projektowanego zagospodarowania, zgodnie zobowiazujacymi przepisami, normami i warunkami
przebudowy. Uzyskanie warunkéw technicznych od dysponenta sieci nastapi na etapie projektu
budowlanego.

10. Dopuszcza si¢ budowe innych niz wyzej wymienione sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
bez konieczno$ci zmiany planu, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa. witym rozwigzafh
tymczasowych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;.

I1. Obicktem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadéw statych bedzie gminne sktadowisko
odpadéw lub zaktad unieszkodliwiania odpadéw. Tymczasowe gromadzenie odpadkéw statych tylko
w wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych.

Rozdzial §.
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 17. Na terenie objetym planem nie wyznacza sig obszaréw przestrzeni publicznej.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym
§ 18. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie przebiegu granicy dziatki ewidencyjnej i istniejacy
w chwili sporzadzania planu jej stan wiladania, nie ustala si¢ warunkow scalania i podziatéw
nieruchomosci. Zasady podziatu nieruchomosci okreélane sa w §12.

Rozdzial 10.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 19. 1. Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw w strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej SN,
funkcjonujacej do czasu ewentualnej przebudowy tej linii.
2. Pozostale ograniczenia w zabudowie terenu omoéwiono w rozdziale 3.

Rozdzial 11.
Ustalenia w zakresie obrony cywilne;j

§ 20. O$wietlenie zewngtrzne (np. drog, budynkow) nalezy przystosowa¢ do wygaszania.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobéw i termindéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendow

§ 21. Teren objety planem moze byé wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.

Id: RRZRM-EGTWN-SKXYO-DGIMT-ACDGM. Projekt Strona &



Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczjce stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 22. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 25 %.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Elk.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Etk

Dariusz Kordys

RADC AWNY

KA ermian
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI1//201 ]
Rady Gminy Etk

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrgbie Regiel (dz. nr
182/3), gmina Efk, jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Etk, uchwalonym uchwata Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Efk zdnia 30

listopada 2001 roku z pézn. zm.
2. W okresie wyltozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Regiel (dz. nr 182/3), gmina Elk, (4. od dnia 27 czerwca
2011 r. do dnia 26 lipca 2011 r.) oraz w terminie do dnia 9 sierpnia 2011 r., nie wniesiono uwag do

ustalen przyjetych w ww. projekcie planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Regiel (dz. nr
182/3), gmina Elk, nie zawiera zapiséw o realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
w granicach planu, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy Etk, stad tez nie wystapi ich finansowanie
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady
Gminy Etk

Dariusz Kordys$

1d: RRZRM-EGTWN-SKXYO-DGIMT-ACDGM. Projekl Strona |
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PROJEXT

7.a°

UCHWALA Nr ..............
Rady Gminy Eik

Z2drHa i

w sprawie zmiany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk w obrebie
+Etk — b, POHZ"

Na podstawie arl. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz U z 2001 r Nr 142, poz 159, z
2002 r Nr23 poz 220, Nr 62, poz 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 1 nr 214, poz. 1808, z 2003 r Nr 162, poz 1568,
arl. 12 ust. 1w zwigzku 2 arl 27 uslawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (Dz U Nr
80. poz 717) oraz uchwaly Rady Gminy Elk Nr LXXX/639/2010 z dnia 23 hpca 2010 r w sprawie przystapienia do Zmiany
~Sludium uwarunkowan | krerunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk” - Rada Gmmy Elk uchwala, co nastepuje

§ 1 W Studum uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Eik uchwalonym Uchwalg Nr
XX17207/2001 Rady Gminy Elk z dma 30112001 r z pozn zm, zwanym dalej ,Studium™ wprowadza sie nasiepujace

zmiany.
1 W czeéci tekstowe) ,Sludium”, tom I, .Kierunki zagospodarowania przestrzennego — polityka przeslrzenna”, Rozdzial 2
Zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-przesirzennej’, pozycja 2 3 28 Etk — b POHZ zmienia ste tytul na- Efk Osada”,
2 Dia czesc lekslowej jak wyze) uslala sig nowe zapisy w nastepujacym brzmieniu:

1) Granice terenu ,Elk Osada” wyznacza)g.
- od wschodu linia brzegowa jeziora Elk oraz osiedle .Grunwaldzkie" polozone w granicach miasta Elku, z przylegloscig
do fragmentu drogi powialowe) Elk — Szarejk,

- od zachodu: kompleks lesny w obrebie Barlosze,
- od pdinocy” droga krajowa Nr 16 Augusiow — Elk — Olsztyn - Grudziadz,

- od poludnia enklawa gruntow migjskich Elku oraz teren lak przyleglych do osiedla .Bocianie Griazda” w abszarze gminy

Elk

2) Posiutowane dotychczas funkcje terendw ustugr lurystyczno-wypoczynkowe. sporl i rekreacja, uslugr handlowe i
gasironomiczne oraz meeszkalniclwo jednorodzinne {w tym typu rezydencjonalnego) rozszerza si¢ 0 mieszkalniclwo
wieforodzinne z towarzyszacymi lej funkci obieklami uslugowymi Ulrzymuje sie lokalizacje obieklu handlowego o

powrerzchni sprzedazy powyzej 2000 m” z mozliwoscig rezygnac)i z lej lokalizacji na rzecz mieszkalnictwa wielorodzinnego

3) Caly leren ,Elk Osada” polozony jesl w strefie Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, w zwigzku z czym podlega
uwarunkowantom wynikajgcym z Rozporzadzenia Nr 154 Wojewody Warmirisko-Mazurskiega z dnia 19 grudnia 2008 r. w lg)
sprawie (Oz Urz Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego Nr 198, poz 3105 z 2008 r.)

4} Uwarunkowania realizacyjne

a) Szczegdlowe zagospodarowante lerenu Elk Osada™ musi sie odbywac w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwalg Nr XI/88/03 Rady Gminy Elk z dnia 27 102003 r (Dz Urz Woj Warmisko-
Mazurskiego Nr 191, poz. 2316 z 2003 r ) z dokonanymi pdznie] zmianami

- uchwatg Nr XXX11/306/05 z dnia 26 08 2005 r (Dz Urz Wop Warminsko-Mazurskiego Nr 152, poz 1741z 200571 );

- uchwatg Nr [XL/366/2008 z dnia 31.10 2008 r (Dz Urz Woj Warminisko-Mazurskiego Nr 1, poz 4 z 2009 ),

- uchwala Nr LV/478/2009 z dnia 03 07.2009 r (Dz Urz Woj Warmmsko-Mazurskiego Nr 127, poz 1983 z 2009 r)

- uchwalg Nr LXXX/853/2010 z dnia 31 08 2010 r (Dz Urz Woj. Warmirisko-Mazurskiego Nr 170, poz. 2184 z 2010 r )

b) Rozszerzenie dolychczasowych funkcy terenu ,Etk - Osada” o mieszkalnictwo wielorodzinne wymaga kolejnej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego uchwalonego uchwalg Nr XI/88/03 Rady Gminy Etk z dnia

27 10.2003 r.

¢) W planie jak wyze| nalezy ponadlo

- pozoslawi¢ 80-melrowe; szeroko$ci rezerwe terenu pod ewentualny korytarz projektowane) obwaodnicy miasla Elku w
drodze krajowej nr 16 z ustaleniem od jej linu rozgraniczajace) 150-metrowe) nieprzekraczalne) linii 2abudowy od terenow
zabudowy mieszkaniowe] W przypadku zaistnienta decyzji o budowre wyze| wymienione) obwodnicy drogowej pe lerene nie



graniczacym z terenem osiedla Etk - Osada’ rezerwa lerenu, o klére) wyze) mowa moze byc wykorzystana pod realizacjg
obiektow o funkejach przewidzianych w Studium

- przeprowadzi¢ analize obcigzenia ruchem drogi powiatowe) w ulicy Zamkowe) okreslajace) warunki dostgpnoscl z rue
do planowane; zabudowy mieszkaniowe) wielcrodzinne) z obiektami uslugowymi w obszarze zwanym ,Elk — Osada”.

d) Dopuszcza si¢ przemieszczenia pomiedzy wykazanymi graficznie na rysunku ,Studium” Nr 2 + w jego legendzie
obiekléw {urystyczno-wypoczynkowych oraz lerenow dia turystyki, sporu 1 rekreacil.

e) Realizacje zagospodarowania lerenu Elk Osada” warunkuje sie generalnie wyposazeniem w pelng infrastruklure
techniczna, w lym wodociag, kanalizacjg santarng 1 deszczows, elektroenergetyke i inne niezbedne do funkcjonowania

terenéw w nim wyznaczonych
f) Do ogrzewania budynkéw slosowac nalezy wylgcznie systemy ekologiczne

g) Rozwigzania lechniczne w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu lerenow muszg wykluczyc jakrekolwiek zagrozena dla
srodowiska przyrodniczego w szczegodlnosci dla jeziora Elckiego

3 W czesci graficznej ,Studium” na rysunku Nr 2 Kierunk zagospodarowania przesirzennego — poltyka przestrzenna”
dodaje sie symbol Iterowy MW" oznaczajacy funkcje mieszkalnictwa wielorodzinnego - uwidocznionej w zatgczniku

mapowym do niniejsze| uchwaly.

§ 2 Wprowadzone wyze) zmiany w ,Studium” Gminy Elk nalezy uwzgledni€ w jednolilym lekscie oraz rysunku ,Sludium”

§ 3. Wykonanie Uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Efk

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dmem je) podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy Elk
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PROJEKT

UCHWALA Nr................... 'z“\
5/
Rady Gminy Etk :
b+ [ 1 - OO

w sprawie uchwalenia zmfany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie 48 Straduny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkl. 5 uslawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pézn. zmianami oraz art. 15 ust. 2; art, 20 ust. 1; art. 29 i art. 36 ust. 4 w Zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr B0, poz. 717 z pdzn. zmianami) - Rada Gminy Elk

stanowi co naslepuje;

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
30 listopada 2001 r. z pazniejszymi zmianami

Gminy Efk uchwalonym uchwalg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia
uchwala sig¢ zmiang miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwalg Nr XXXI1/219/98 Rady
Gminy Elk z dnia 18.06.1998 r. obejmujgcego teren dzialek o numerach ewidencyjnych: 148/2 i 149,

2. Przedmiol, zakres i granice lerenu objetego planem przyjmuje si¢ na podstawie Uchwaly Nr LXXXI/652/2010 Rady
Gminy Elk  z dnia 31 sierpnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej na dziatkach nr 148/2 i 149 w obrebie

48 Straduny.

3. Dotychczasowg tres¢ oraz dolychczasowy rysunek planu zastgpuje sig w calosci nowym tekstem oraz nowym
rysunkiem planu.
Rozdzial 1
Zasady obowigzywania planu.

§ 2. Flan skiada si¢ z naslepujacych elementow podiegajacych uchwaleniu i ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa warmifisko-mazurskiego:

1) uslalen planu stanowigcych tresc niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigc o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruklury technicznej, ktore naleza do zadarn wlasnych gminy
oraz ich finansowania - stanowigcych zalacznik Nr 2 do niniejszej Uchwaly;
4) rozstrzygnie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projekiu planu stanowiacych Zalacznik Nr 3 do niniejszej

uchwaty.

§ 3. Nie podlegajg uchwaleniu nizej wymienione opracowania do planu wchodzace lacznie z wym. w § 2 elementami w

zakresie dokumentacji planistycznej:
1) prognoza oddzialywania na $rodowisko:
2) prognoza skutkdw finansowych uchwalonego planu,
§ 4. Celem 2miany planu sg w szczegélnosci:

1} umozliwienie na czesci terenu objelego planem a przeznaczonego pod zabudowe letniskowg — zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej;
2) dostosowanie usta_ler'] planu do akiuainie obowigzujacych przepiséw prawa;
3} zabezpieczenie tadu przestrzennego przez wiasciwe ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania lerendw:
4) uslanowienie standardow ochrony $rodowiska adekwatnie do okreslonego sposobu uzytkowania i polozenia terencw.
Rozdziaf 2
Ustalenia ogdine dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Oznaczenia graficzne uwidocznione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu;

1) granice obszaru objetego planem:;

2) sposob uzytkowania terendw (funkcje terenow):



- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednoraodzinne;j;

- ZN.ZP U3 — lereny zieleni naturalnej (ZN), zieleni urzadzonej (ZP) oraz sportu i rekreacji (US);

- EE - istniejgca stacja transformatorowa;
- NO - istniejgca przepompownia sciekdw;
- KD - istniejace drogi gminne;

- K - lereny ciagéw pieszych;

- WS — akwen jeziora Straduniskiego przylegly do terendw objetych planem.
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposcbie uzylkowania;
4) zasady podzialu na dzialki budowlane;
5) nieprzekraczaine linie zabudowy ustalone planem.

2. Uwarunkowania realizacyjne.

1) Caly teren objety planem pofozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, w zwigzku z czym
podiega rygorom i uwarunkowaniom okreslonym w § 9.1 niniejszej Uchwaly.

2} Nieprzekraczalne linie zabudowy w slosunku do drog nie moga byé mniejsze od 5,0 m o ile ustalenia szczegdlowe nie
stanowig inaczej,

3) Oznaczone na rysunku planu  nieprzekraczaine linie zabudowy uslalone planem dotyczg czolowego lica $ciany budynku
najdalej wysunigtego do drogi, nie obejmujg natomiast takich elementéw zewnglrznych jak: baikony, schody zewnetrzne,

wykusze powyZej poziomu parteru i otwarie tarasy zewnetrzne.

4) Na kazdej dzialce budowlanej mozZe byé wzniesiony tylko jeden budynek mieszkalny z wyjgtkiem terenu w kwartale
oznaczonym jako 5 MN.U, gdzie powierzchnia dzialek oraz dostepnoéé z dwu drég: 01 KD 12 i 04 KD 7.5 daje mozliwosc
lokalizacji dwu budynkéw mieszkainych.

5) Dopuszcza sig lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych lub garazy o ile zachowane zostana warunki
techniczne Prawa Budowlanego dotyczace odlegioéci i usytuowania budynkow.

6) Dopuszcza sig laczenie sasiadujgcych ze sobg dzialek dla uzyskania wigkszej powierzehni nieruchomosai.

7) WysokoS¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych lacznie z poddaszem uzytkowym ulckowanym pod polaciami
dwu lub wielospadowych dachéw. Dopuszcza si¢ zabudowe parterowa (jedna kondygnacja naziemna bez poddasza
uzytkowego oddzielonego stropem o ile ustalenia w numerycznie oznaczonych kwartatach funkcjonalnych nie stanowig

inaczej).
8) Wysoko§¢ przyziemia budynkéw maksimum do 0,80 m nad przyleglym lerenem od slrony gtéwnego wejscia do
budynkéw.

9) Pokrycie dachow dachowky ceramiczng [ub materialem do niej podobnym pod warunkiem, ze jego koloryt bedzie
komponowal sie z otaczajgcym krajobrazem,
10) Poslulowane nachylenie pofaci dachowej 45°. Dopuszcza sie nachylenie mniejsze w granicach 30 - 45° o ile

podyktowane lo bedzie wysokimi walorami architeklonicznymi projektowanego budynku. Dopuszcza sie takze dachy
mansardowe i wynikajgcy z tego inne niz podane wyZej katy nachylenia czesci polaci dachowych.

11) Zaleca sig, aby w architeklurze, konstrukcji i detalu archilektonicznym projektowanych budynkéw wyrazac tradycje

budownictwa w regionie mazurskim.

12) Do czasu realizacji zabudowy kubaturowej, dopuszcza sie wykorzystanie terenu dzialek dla celdw rekreacyjno-
wypoczynkowych w postaci namiotéw lub kempingowe] przyczepy samochodowe]. Zakazuje sig uslawiania barakowozdow

sluzacych celom letniskowym.

13) Ewentualne ogrodzenia dzialek nie moga przekracza¢ wysokosci 1,80 m. Na konslrukcje ogrodzer nalezy stosowac
kamier lub cegle klinkierowa; na opierzenia — sztachety drewniane lub prety stalowe. Wyklucza sie siatke druciang oraz ostre

gérne zwienczenia z ostro zakoficzonych elementdw.

14) Wszystkie wewnetrzne drogi dojazdowe: 01 KD 12, 02 KD 10, 03 KD 10, 04 KD 7.5 pozoslajg bez zmian.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegdlowe dla terenéw numerycznie wyréznionych w planie

§ 6. Zasady realizacji zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania lerenow

Szczeglowe ustalenia ]

Pozycja-
{Symbol)
1 MN Tereny do zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne). Nieprzekraczalne linie zabudowy w slosunku do przyleglych drég minumum 6.0 m od i
4 MN rozgraniczajace) drég Pozoslale uwarunkowania realizacyne wediug uslaled w § 5 ust. 2 niniepsze) uchwaty
6 MN
2MN Tereny zabudowy mreszkaniowe) jedriorodzinne) sgsiadujace z drogg powialowa nr 1857 N Dopuszcza st¢ lokalizacje obiektow ustugowych
3 MN nieucigzliwych dia érodowiska i mieszkancow sasiednich dzialek w formie wbudowanej [ub dobudowane) do czedci mieszkalne) budynku a
lakze jako wolno slojacych o ile warunki lechniczne Prawa Budowlanege zoslang zachowane Zasadnicza dostepncsc komunikacyjna z drog
onej wyze) croge

gminne) oznaczonej 01 KD 12 Dia ewentualnych obiektdw ustugowych dopuszcza sie bezposrednig doslepnoic z wymien

powialowej za zgodq | na warunkach Powialowego Zarzadu Drg w Elku

Nieprzekraczalne hnie zabudowy od krawedzi jezdn drogi powialowej min 200 m, od drogi grinne; 01 KD 12 min 6,0 m
ymi obrektamr ustugowym nieucigzliwym dia §rodawiska —w Iormie dobudowane]

5 MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng; z ewentualn
do czesci meszkalnej budynkdw lub walnostojace) o ile zachowane zostang warunk {echniczne Prawa Budowlanago w sprawie odileglosc 1
usytuowania budynkdw Pozoslale uwarunkowania wedlug uslaled w § 5 ust 2 niniejszej uchwaty. Nieprzekraczalne lmie zabudowy w slosunky

do drég po minimum 60 m.
Tereny dzialek przekszlalconych z funkcjl letniskowej na funkcjg mieszkainictwa jednorodzinnego Moziwose adaplag) istniejace) zabudowy

7 MN

8 MN Projeklowang zabudowe nalezy ksztaowad wedtug uwarunkowasn reakizacyjnych ustalonych w § 5 ust 2 niniejszej uchwaty
Nieprzekraczalne hinie zabudowy 100,0 m od linn brzegowe) jeziora Stradunskiego oraz mwmimum 5,0 m od hni rozgraniczajace) drag 02 KD 10
iod KO 7,5
Ze wzglgdu na stosunkowo mate powiarzchnie dzialek dopuszeza sie ich ewenluaine powigkszenie do 1000 m? za zgodg Wojta Gmuny Elk —

bez koniecznodci zmiany nimie;szego planu

Dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw gospodarczych lub garazy w forme polaczone; z budynkiem mieszkalnym o ile zachowane zoslang

warunki lechniczne Prawa Budowlanego.

‘Dopuszcza sig bhZniacze usyluowanie budynkéw przy granicy dwu sasiadujacych ze soba dzialek

9ZNZP US | W stanie istniejacym leren zielent naturalne) do wykorzyslana w calodc lub w €zg50 na cele sportowo-rekreacy)ne wlacznie z plazg przy
ogdincdosigpnym kapielisku Teren nalezy wzbogacié grupam drzew o zrbznicowanych wysokosciach 1 zrd2nicowanych koronach

Zakazuje sig jakigjkolwiek zabudowy.
10 EE Teren islniejacej slacj transformatorowey
11 NO Isinie|aca przepompownta $ciekow Dopuszczalne jei przesuniecte w preypadku powiekszenia lerenu dziatki o numerze ewidencynym 580/54j
01 KD 12 Istniejaca droga gminna o szerokosc: w iniach rozgraniczajacych 12.0 mw tym 6,0 mjezdnia 1 dwustronne Ciag: piesze po 3,0 m kazdy - w 7
planie pozoslaje bez zmian
02KD 10 Islniejace drogi gminne jako wewnglrzne dojazdowe Szerokos$é w inrach rozgraniczajacych 10 m w tym Jezdnia & m | obustronne ciagi piesze 1
03 KD 10 pc 2,0 m kaidy.
04 KD 7.5 Teren islniejace) gminne] wewneltrzne] drogi dojazdowe] 0 sZerokosc: w liniach rozgraniczajacych 7.5 m, w tym jezdnia 5.0 m1 jednostronny j
chodnik o szerokosci 2.0 m po stronie obslugujace] lereny oznaczone jako 7 MN i 8 MN. Pozostaje bez zmian
05 K Tereny Isinigjacych cragéw pieszych o nawierzchn: awlaste] Szerokosc w liniach rozgraniczajacych po 3,0 m J
06 K

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie komunikacji drogowe],

§ 7. 1. Dostepnosé komunikacyjna dla terenow objetych zmiana planu poprzez sieé istnigjacych wewnelrznych drég
dojazdowych potaczonych dwoma wigczeniami drogi oznaczonej jako 01 KD 12 z drogg powialowa nr 1857 N Straduny -

Polom.

2. Wszystkie drogi o nawierzchniach utwardzonych.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone zostaly w ustaleniach dia poszczegdinych kwartaléw funkcjonalnych w § 6

niniejszej uchwatly.

4, Miejs_cg posiojowe dlq pojazdéw kolowych kazdy z wiascicieli dzialek zabezpieczy w obszarze wilasnej nieruchomosci
liczae po niinimum 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny oraz w przypadku dodalkowe] funkcji uslugowej — 2 stanowiska na
kazde 100 m? powierzchni lokalu ushugowego.

Rozdziat 5
Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne].

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wodeg 2 islniejacej komunalnej sieci wodociggowej na warunkach uslalonych z zarzadeg lej sieci.

2. Odprowadzenie Sciekéw bylowych do istniejgcej kanalizagji sanitarnej na warunkach uzgodnionych z zarzgdcea lgj sieci,

3. Zasilanie w energig elektryczng z istniejacej sieci elektroenergelycznej niskiego napigcia na warunkach okreslanych

przez Rejon Energetyczny w Elku indywidualnie dia kazdego z odbiorcow.

4. W obsz_arze objetym plangm nie wystepuja sieci lelekomunikacyjne. Ewentualne podigczenie do stacjonarnej sieci
telefonicznej na zasadach okreslonych przez wlasciwy terenowo oddzial Telekomunikacji Polskiej S.A iub innego operatora

sieci telekomunikacyjnej o ile taki zaisInieje w obszarze objetym planem.

W trgkpi_e realizacji niniejszego planu dopuszcza sig lokalizacje innych sieci i urzadzen infraslruktury technicznej nie
ujetych w niniejszym planie — w lym takze urzadzen lelefonii komorkowej bez obowiazku dokonywania w nim zmian,



Rozdziat 6
Ustalenia w zakresie ochrony érodowiska przyrodniczego, kulturowego i rolnictwa.

§ 9. 1. Caly teren objgly planem polozany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, wobec czego
podlega rygorom i uwarunkowaniom ustalonym w Rozporzadzeniu Nr 154 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia

19.12.2008 r. w tej sprawie (Dz. Urz. woj. warminsko-mazurskiego Nr 198, poz. 3105:

1) zakazuje sig realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywad na $rodowisko:
2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

3) wykonywania prac ziemnych Irwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.

4) wznoszenia jakiejkolwiek zabudowy w pasie 100,0 m od linii brzegowej jeziora Slradunskiego.

2. W obszarze objetym niniejszym planem zakazuje sie ponadto:

1) wykorzystywania zuzla paleniskowego do utwardzania nawierzchni komunikacyjnych, kolowych i pieszych;

2) skladowania odpadéw stalych w miejscach na ten cel nieprzystosowanych;

3) przekraczania norm hafasu dopuszczalnych dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej stosownie do
przepisdw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska i przepisow wykonawczych do nigj.

3. Nakazuje sie:

1) do ogrzewania budynkéow slosowaé nalezy wylacznie paliwa i syslemy ekologiczne nie powodujace zanieczyszczania

atmosfery.

2) abjecie obszaru wsi w granicach okreslonych w pianie zorganizowanym systemem gromadzenia, segregacji i

unieszkodliwiania odpaddw statych;

4. Dopuszcza si¢ wprowadzanie do grunlu poprzez lereny biologicznie czynne $ciekéw pochodzacych z opadow
atmosferycznych — do czasu wyposazenia wsi w urzadzenia kanalizacji deszczowej.

5. W obszarze objetym planem nie wystepuja uzytki rolne kiasy lil oraz uzylki lesne wymagajgce przeznaczenia na cele

nierclnicze i nielesne.

6. Akcepluje sig dokonane wczesniej podzialy geodezyjne gruntow.

7. W obszarze objetym planem nie przewiduje sie scalania gruntow, dopuszcza sie natomiasl igczenie przyleglych do

siebie dziatek dla uzyskania wigkszej powierzchni nieruchomosci,

8. W cbszarze objetym zmiang planu, na pograniczu kwartaléw funkcjonalnych oznaczonych jako 7 MN i 9 ZN.ZP.US przy
granicy dzialki o numerze ewidencyjnym 580/74 znajduje sig stanowisko archeologiczne z okresu $redniowiecza
zarejestrowane pod numerem 15 AZP 21-78/26, w zwigzku z czym obowiazuja nizej wyszczegdlnione uwarunkowania:

prace ziemne nalezy poprzedzié weryfikacyjnymi sondazowymi badaniami

1) w przypadku realizowania inwestycji
zajecie stanowiska konserwatorskiego do zagospodarowania terenu:

archeologicznymi, ktérych wyniki pozwola na

2) w przypadku inwestydji liniowych, w tym ogrodzenia dzialek wymienione wyzej w punkcie 1) badania sondazowe
wymaga¢ beda bezwzglednie uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie - Delegatura w

Eku (19-300 Elk, ). Mickiewicza 11);

ca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami klo w trakcie prowadzenia

3) zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lip
przedmiot, co do ktérego istnigje przypuszczenie, iz jest on zabylkiem, jes!

robot budowlanych iub ziemnych, odkryt
obowigzany:

a) wslizymac wszelkie roboty mogace uszkodzic lub zniszczy¢ odkiyty przedmiot;

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
€) niezwlocznie zawiadomié o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwalora zabylkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta

Gminy Elk.



Rozdziat 7
Ustalenia w zakresie ladu przestrzennego oraz ksztattowania i ochrony krajobrazu

§ 10. 1. Zapewnienie fadu przestrzennego i wiasciwe kszlaMowanie zabudowy w symbiozie z olaczajacym Krajobrazem
przyrodniczym powinno by¢é jednym z priorytetéw w realizacii planu.
2. Przesirzegac nalezy $ciéle zasad ksztatlowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustalonych planem.
1) Na projektowanych budynkach nalezy slosowaé urozmaicone formy kszlattowania dachow, wzbagacajacych ich wyraz
architektoniczny.

2) Zakazuje sig stosowania dachéw ptaskich,
3. Zakazuje sig wykonywania wysokich parteréw w budynkach mieszkainych i rekreacji indywidualnej, ponad ustalcne

w§5 ust 2 pkt. 9.

4. W obszarze poszczegdlnych dzialek budowlanych co najmniej 20% powierzchni nalezy zadrzewi¢, w tym po kilka
wysokich drzew, o szeroko rozwinietych karonach.

5. Wazdluz wszystkich ulic (drég) w czesci dzialek do nich przylegajacych zaleca sig zasadzi¢ drzewa o niskich, nie
rozwijajgcych sie szeroko koronach.

6. W obszarze objelym planem nie wyslepuja tereny gomicze, tereny osuwiskowe ani zalewowe.

Rozdzial 8
Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Minimalng powierzchnig dzialki budowlane] ustala sie na 500m?,

2. Ustala sig¢ naslgpujace wskazniki zabudowy jako slosunek powierzchni zabudowanych na dzialce do jej ogoingj

powierzchni:
1) dla dzialek przyleglych do lerendw nadjeziornych w granicach dopuszczalnej zabudowy max. 50%;

2) dla dzialek o powierzchni do 1000 m? - do 30%;

3) dla pozostalych dzialek bez funkcji uslugowej - do 20%:
4) dla dzialek z dodatkowa funkcjg uslugowa — do 40%.
3. Dlugos¢ elewacji frontowych ustala sig nastepujaco:
1) dla dzialek o dlugosci frontu do 18,0 m = max. 10 do 11 m;
2) dia dzialek jak wyzej lecz zabudowanych blizniaczo - max. 14 m;
3) dla dzi‘alek o diugosci fronlu do 25,0 m—do 17— 18 m;

4) dla dzialek o dlugosci frontu powyzej 25,0 m — do 18 m:

5) dla dzialek jak wyzej lecz z dodatkowa funkcja uslugowa — do szerokosci pomnigjszonej o 7 - 8 m z zachowaniem
warunkow lechnicznych okreslonych w Prawie Budowlanym.

4. Calkowila wysokosé budynkéw {od poziomu terenu do kalenicy) uslala sie nastepujgco:
1) dla budynkéw o funkgji mieszkaniowej — 10,0 m do 10,50 m;

2) dla budynkow o funkcji mieszkalno-usiugowej — do 11,0 m.

Uwaga.
W przypadku poddasza ze $cianka kolankows wysokosé od poziomu lerenu do okapu zwigkszyé mozna odpowiednio o

wysokosé tef cianki.
5. Ustala sig¢ wskazniki procentowe powierzchni terenow biologicznie czynnych dzialek jako stosunek czesci terenu
dzialek trwale zagospodarowanych zielenig lub wodami do calego arealu dzialki.

1) dia dzialek w kwartalach funkcjonalnych: 7 MN i 8 MN — 65 do 70%;



2) dla dzialek o funkcji wylacznie mieszkaniowej o powierzchni do 1200 m? ~ okolo 60%:
3) dla dzialek mieszkalno — uslugowych w kwartale 5§ MN.U — minimum 60%;
4) dla dziaiek o funkcji mieszkaniowej z ewentualna funkcja uslugowa w kwartalach 2 MN i 3 MN — minimum 50%.
Rozdziat 9
Ustalenia w zakresie zasad podzialu i scalania nieruchomosci objetych planem

§12. t W obszarze abjetym planem nie przewiduje sie scalania gruniéw,

2. W kwartale funkcjonalnym 5 MN.U dopuszcza sig wtdrny podzial dzialek z mozliwoscia zabudowy kazdej z nich z
zachowaniem uwarunkowar realizacyjnych okreslonych w § 5 usl. 2 niniejszej uchwaly.

3. W obszarze objglym planem ustala sig tereny publiczne w kwarlale oznaczonym jako 9 ZN.ZP.US.

Rozdzial 10
Pozostate ustalenia

§ 13. W obszarze objgtym planem nie uslala sie terendw publicznych.

I
§ 14. Stawke procenlowsq stanowigca podslawe do naliczania oplaly, o klérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym - w przypadku zbycia nieruchomosci ustala sie w wysokosci 25%.
§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Elk.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego.

§ 17. Uchwala podiaga ogloszeniu na stronie inlernetowej Gminy Elk.

Przewodniczacy Rady




Zalacznik Nr 2

douchwaly .......oocoiiiiiiiiiinnne
Rady Gminy Elk

Z2dnia coeieviiiiiiiieec

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace ze zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie 48 Straduny, sluzgce
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591
z poin. zm.) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane,, w calosci lub

czgsci, ze Srodkéw budzetu gminy oraz zrédel zewngtrznych w oparciu o obowigzujace

przepisy i zawarte umowy.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk

Dariusz Kordys



L.

Zalgcznik Nr 3

do uchwaly ..........covvvieiiniiia
Rady Gminy Elk

Zdnia c.oocviiiiiieiiire

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie 48
Straduny  jest  zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Elk, uchwalonym uchwalg
Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 roku z pézn. zm.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie 48 Straduny (tj. od dnia
06.06.2011r. do dnia 05.07.2011r.) oraz w terminie do dnia 19.07.2011r. nie

whniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie zmiany planu.

Przewodniczacy Rady Gminy Elk

Dariusz Kordys
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PROJEKT
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W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, terenu polozonego w obrebie Sajzy obejmujacego dzialke o nr ewid. 82/6
Gmina Eik

Na podstawie art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) Rada Gminy Efk stanowi, co nastepuje:

§1.1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie Sajzy, obejmujacego dziatke o nr ewid. 82/6, gmina Etk, na terenie
okreslonym w zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

2. Celem sporzadzenia planu miejscowego jest w szczegdlnosei przeznaczenie terenu pod
zabudowe (alternatywnie lub facznie): mieszkaniows Jednorodzinng oraz rekreacji indywidualne;.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien zawieraé w szczegdlnosci
ustalenia wynikajace z tresci art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Elk.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk

Dariusz Kordys

RADCA /FRA

Man ian
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PROJEKT UCHWALY .

UCHWAELANR............. . o
RADY GMINY ELK
zdnia.....coeune.... ervreannes v

W  sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenu polozonego w obrgbie Plociczno

Na podstawie art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.) Rada Gminy Elk uchwala, co nastepuje:

§1.1. Przystgpuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
terenu potozonego w gmina Etk, w obrebie Plociczno, obejmujacego dziatki o nr ewid. 135/1, 13572,
13772, okreslonego w zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

2. Celem sporzadzenia planu miejscowego jest w szczegblnosci przeznaczenie terenu pod
eksploatacjg kruszyw naturalnych.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien zawiera¢ obowigzkowo
ustalenia wynikajace z tresci art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Eik.

§ 3. Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk
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