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w sprawie przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla obszaru potozonego w gminie Elk, w obrgbie Chruscicle, obejmujgcego dziatki nr 171 18.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 14 ust. | i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Etk
uchwala, co nast¢puje:

§1.1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru poloZzonego w gminie Etk, w obrebie Chrusciele, obejmujacego dziatki nr 17 i 18, ktorego
granice okresla zatacznik graficzny do ninicjszej uchwaty.

2. Celem sporzgdzenia planu jest migdzy innymi ustalenie przeznaczenia poszczegolnych
kwartatow oraz ustalenie parametroéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk
Bogdan Jurcyk

Zgodnie z §37 ust. 3 Statutu Gminy Elk stanowigcego zalgeznik do uchwaly Nr XXX1218/2016 Rady Gminy Elk
w sprawie Statutu Gininy Yk 2 dnia’ 26 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. War-Maz. z 2016.p0z.3741), projekt
uchwaty trafit do:
1) Wojta Gminy [/ iy

) Pod wzgledem prawnym
2) pracownika meryloryc uwag nle wnosze

3) Radcy Prawnego...............b RN EAEL AT RADEAP WNY

4) Skarbnika jezeli dotyczy to spraw finansowych ... tukdez Onléko

5) Przewodniczgeego Komisji oo T e

6) na sesjg Rady GMINY ..o s




PROJEKT
UZASADNIENIE

Zgodnie 7z art. 14 ust. 1 ustawy z duia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 ze zm.), w cclu ustalenia przeznaczenia
terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy, Rada Gminy podejmuje uchwalg o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy teren, o powierzchni 4,72 ha, potozony jest w miejscowosci Chrusciele, Teren
od pélnocnego zachodu graniczy z jeziorem Szarek, od péinocnego wschodu graniczy z terenami
zadrzewicii $rédpolnych oraz boiska sportowego, od potudniowego wschodu graniczy z droga publiczng
powiatowg Nr 1864N, natomiast od potudniowego zachodu graniczy 7 terem objgtym ustaleniami
miejscowego planu uchwalonego uchwaty Rady Gminy Etk Nr X XX/262/2008 7. dnia 2008-02-22, w
ktorym ustalono sposdb zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Dziakki objete zakresem w chwili obeenej uzytkowane sq jako tereny rolnicze. Dziatki te majg
niskg przydatnosé produkeyjna, wystgpujg na nich grunty klasy V i VI. Teren posiada bezposredni
dostgp do drogi publicznej powiatowej Nr 1864N. Przez teren dziatek ma swoj przebieg napowielrzna
linia elektroenergetyczna wysokiego napigei 110 kV.

Analizowany obszar jest potlozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego, w obrgbie ktérego obowigzujg ustalenia wynikajgce z uchwaty Scjmiku Woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr VII/126/11 z dnia 24 maja 2014r.(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 74, poz. 1295 7
pozZn.zm.),

Dziatki objete zakresem potozone sg poza zasiggicm obszaréw zalewowych,

Przed podjeeiem uchwaty Wojt przeprowadzit analizg dotyczgca zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia  planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan 2z ustaleniami  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ltk — stwierdzajac, ze planowane
przeznaczenic terenu pod zabudowe mieszkaniowy wielorodzinng z uslugami nie naruszy istniejacego
na przedmiotowym terenie tadu przestrzenncgo oraz bedzie nawigzywata do polityki Gminy zapisanc;
w Studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bik.

Ninigjsza Uchwala rozpocznie (ryb formalno — prawny sporzgdzenia planu stosownie do

7apisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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Etk, 15 listopada 2021 r.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W
OBREBIE CHRUSCIELE GMINA ELK,

OBEJMUJACEGO DZIALKINR 17118
1 OCENA STOPNIA ZGODNOSCI Z USTALENIAMI STUDIUM

L. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia zmiany planu

Przystapienie do opracowania przedmiotowego planu podyktowane jest zlozonym do Urzgdu
Gminy Etk wnioskiem z dnia 10.11.2021 r. o sporzagdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego na dziatkach nr 17 i 18 w obregbie Chrusciele, gmina Etk pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami.

Przedmiotowy teren, o powierzchni 4,72 ha, potozony jest w miejscowosci Chrusciele. Teren
od pdéhnocnego zachodu graniczy z jeziorem Szarek, od pdétnocnego wschodu graniczy z terenami
zadrzewien S$rédpolnych oraz boiska sportowego, od potudniowego wschodu graniczy z drogg
publiczna powiatowa Nr 1864N, natomiast od potudniowego zachodu graniczy z terem objetym
ustaleniami miejscowego planu uchwalonego uchwatg Rady Gminy Etk Nr XXX/262/2008 z dnia
2008-02-22, w ktorym ustalono sposéb zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

Dzialki objete zakresem w chwili obecnej uzytkowane sa jako tereny rolnicze. Dziatki te majg
niska przydatnos¢ produkcyjna, wystepuja na nich grunty klasy V i VI. Teren posiada bezpo$redni
dostep do drogi publicznej powiatowej Nr 1864N. Przez teren dzialek ma swoj przebieg napowietrzna
linia elektroenergetyczna wysokiego napieci 110 kV.

Analizowany obszar jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Eickiego, w obrebie ktorego obowigzuja ustalenia wynikajace z uchwaly Sejmiku Woj. Warmirisko-
Mazurskiego Nr VII/126/11 z dnia 24 maja 2014r.(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 74, poz. 1295 z
pdzn.zm.).

Dziatki objete zakresem potozone sa poza zasiggiem obszarow zalewowych.

Sprawdzita: Izabela Ryszlusiyic
Wydzial Inwestycji i Flanc : Prgestizennego
dnia: 15.11 2021 r., tel. 87 )
i.ryszkiewicz@elk.gmina.pl
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,Obszar objety analizq przystapienia
- do opracowania MPZP

I1. Ocena stopnia zgodnosci proponowanych zmian w planie z ustaleniami studium
W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Eik teren

wnioskowany do objecia planem, wedtug oznaczefi graficznych na rysunku studium, wskazany jest jako
wej wielorodzinnej, jednorodzinne;j i ustug nieucigzliwych.

teren wiclofunkcyjnej zabudowy mieszkanio
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Lokalizacja terenu objetego analiz
Fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk (skala skazona)

Sprawdzita zabela Ryszkiewicz
Wydzial Inwestycyi i Planowania Przestrzennego
dnia; 15.11.2021 ., tel. 87/619 45 30

i ryszkiewicz@elk.gmina pl




W czgscei tekstowej Studium dla obrebu Siedliska zapisano:

,,2.3.9 CHRUSCIELE

Wies potozona w obszarze osadniczym Etku w odleglosci zaledwie 3-4 km od jego
centrum powoduje, ze obok dotychczasowej funkcji rolniczej wyznacza sie je funkcje mieszkaniowa
dla ludnosci zatrudnionej w Etku

Tereny zrealizowanego juz budownictwa jednorodzinnego po potudniowej stronie drogi
powiatowej Etk - Mleczewo. tereny przygotowane do tej formy budownictwa mieszkaniowego
objete miejscowym planem zagospodarowania, przestrzennego zatwierdzonym Uchwalg Nr
XXXI111/221/98 Rady Gminy Etk z dnia 18.06.1998 r. oraz rezerwy terenéw potozone szczegdlnie
po potnocnej stronie w/w drogi pozwolg na zamieszkanie w Chruscielach ok. 800 osobom ludnosci
rolniczej

Polozenie wsi w obszarze pomiedzy jeziorami Eilckim i Szarek z przylegloscig do linii
brzegowej tych jezior, a w czesci terenu do kanalu lgczgcego te jeziora pozwala na ulokowanie tu
pewnej partii domow letniskowych (rekreacji indywidualnej) oraz pensjonatow uzupelniajge funkcje
mieszkaniowq o funkcje- turystyczno-wypoczynkowq i obstugi ruchu turystycznego.

Na terenach potozonych pomiedzy drogg powiatowg Nr 1864N a jeziorem Elckim istnieje
mozliwos¢ wprowadzenia zainwestowania w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
kontynuujgc obrany kierunek rozwoju terendéw zainwestowanych wzdtuz drogi.’

Przez teren obrebu Chrusciele przebiega jednotorowa linia napowietrzna 110kV Elkl
Etk2, ktéra ma zostaé zmodernizowana do gabarytow dwutorowej. Dla linii elektroenergetycznej
obowigzujq strefy ograniczonego zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odregbnych.
Lokalizacja obiektéw budowlanych powinna by¢ realizowana z uwzglednieniem odleglosci od linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, wynikajgeyveh z przepisow odrebnych, norm i zasad
branzowych.

Na dziatkach o numerach ewidencyjnych 17 i 18 istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia
zainwestowania w formie wielofunkcyjnej zwartej zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinne,
Jjednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych z zachowaniem przepiséw wynikajgcych z polozenia
terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego. Obszar ten oznaczono na rysunku
nr 2 Studium symbolem MU.

Podstawowe  wskazniki  dotyczqce  zagospodarowania | uzytkowania  terendéw
wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych
(oznaczonych na rysunku nr 2 Studium symbolem MU):

- dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami.:

a) minimalna powierzchnia dzialki — 15 00n?’;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15m;

¢) minimalny wspolczynnik intensywnosci zabudowy — 0,01,

d) maksymalny wspélczynnik intensywnosci zabudowy — 2,0;

e)minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki

budowlanej — 25%
- dla zabudowy jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami:

a) minimalna powierzchnia dzialki - 1000m’;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10m;

¢) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 0,01;

d) maksymalny wspdlczynnik intensywnosci zabudowy — 0,9;

e)minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki

2 Zmiana

' Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XX11/176/2007 Rady Gminy Etk z dnia 26.10.2007 r.

agZona uchwatg Nr 11/119/2010 Rady Gminy Etk z dnia 03.12.2010 .
lilrz Sprawdzita: Izabela Ryszkig
wowania Przestrzennego Wydzial Inwestycji i Plano Z\rzpslrzennego

tni . I\l 87/619 45 29 dnia: 15.11.2021 r., tel. 87/619 45 3
i.ryszkiewicz@elk.gmina.pl
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6)

budowlanej — 40%;
- dla zabudowy uslug nieucigzliwych:
a) minimalna powierzchnia dzialki — 1 000m’;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m;
¢) minimalny wspdlczynnik intensywnosci zabudowy — 0,01;
d) maksymalny wspdtczynnik intensywnosci zabudowy — 1,2;

e)minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki
budowlanej - 30%. °

Uwarunkowania realizacyjne.

Zabezpieczenie obu jezior przed zanieczyszczeniem Scickami. - Podstawowe rozwiazanie:
budowa kanalizacji sanitarnej z podfaczeniem do sieci kanalizacyjnej Etku ze zrzutem sciekow do
oczyszezalni w Nowej Wsi Efckiej Tymczasowe rozwigzanie - przydomowe oczyszczalnie
$ciek6w indywidualne lub grupowe.

o

£
- -

Listi—Zachowanie strefy ochronnej pomigdzy zabudows, a linig brzegowa jezior oraz stref
ochronnych od istniejacych linii elektroenergetycznych wg przepisow odrebnych.*

Przygotowanie terenéw pod zabudowe, w tym podziat na dziatki budowlane nalezy bezwzglednie
poprzedzi¢ sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub, o ile
aktualne przepisy na to pozwolg - projektem zabudowy z uwzglednieniem stosownej dla liczby
mieszkafcow infrastruktury ustugowe;).

Tworzenie siedlisk rolniczych poza terenami skupionej zabudowy powinno by¢ dopuszczane po
udokumentowaniu przez inwestora posiadania areatu gruntéw do produkeji rolnej o powierzchni
min. 5,0 ha dla gospodarstw wielokierunkowej produkcji rolnej, a min. 2,0 ha dla produke;ji
warzywniczo - ogrodniczej, lokalizacja tych siedlisk musi spetnia¢ aktualne wymogi z zakresu
ochrony $rodowiska przyrodniczego i komunikagji.

Podtaczenie nowych terenow budowlanych do drogi powiatowej nr 328 Etk - Mleczewo wymaga
zgody Powiatowego Zarzadu Drog w Etku.

Na terenie planowanego zainwestowania (dz.nr 40) znajduje  sig zabytek stanowisko
archeologiczne ,, Elk, stanowisko nr III (AZP 23-79/02)" wpisane do rejestru zabytkéw decyzjg
WKZ z dnia 10 patdziernika 1973 r. Na obszarze stanowiska archeologicznego wszelkie dzialania
muszg by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w
Elku, a prace ziemne wymagajq wyprzedzajgcych badan archeologicznych.’”

Whioski:

Analiza dotyczaca zasadnodci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci

przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Etk — wykazafa, ze planowane przeznaczenic terenu pod zabudowg

mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami nie naruszy istniejacego na przedmiotowym terenie tadu

przestrzennego oraz bedzie nawigzywata do polityki Gminy zapisanej w aktualnym Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk. W zwiazku z tym

3 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXXI/203/2020 Rady Gminy Etk z dnia 04.09.2020r,
4 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr XXX1/203/2020 Rady Gminy Etk z dnia 04.09.2020r.
5 Zmiana wprowadzona uchwatg Nr 11/19/2010 Rady Gminy Etk z dnia 03.12.2010 r.

Sprawdzita. Izabela Ryszkiewicz

Wydziat Inwestycji i Planowania PIggsiygeniego
dnia: 15112021 r. tel 87/619 4530
i.ryszkiewicz@ellk gmina.pl



stwierdzono, ze realizacja planu nie naruszy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Efk.

IIL. OKRESLENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przewiduje sie:

1. Sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego.

2. Sporzadzenie miejscowego planu: uchwata stanowigca tekst planu oraz rysunek w skali 1:1000,

3. Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

4. Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Sporz: Zgry oo il Sprawdzita. Izabela Ryszki
Wdzial InwiStyeh 1 Plgmowania Przestrzennego Wydziat Inwestycji i Planov aNPrzhstrzennego
ciya: 15.11.2021 r., Tel 87/619 45 29 dnia: 15.11.2021 r.. tel. 87/619 45 34

¢ Homitrz@dlk.gmina.pl i.ryszkiewicz@elk.gmina.pl






Etk, dnia 10.11.2021r.

WNIOSKODAWCA
Wiestaw Mieczkowski |
ul. Niekrasy 6, 19-300 ' '
19-300 Etk ‘f/
Urzgd Gminy Etk .
2021-11-10 WOJT GMINY ELK
NIk ul. T. Kosciuszki 284
25965/2021 19-300 Etk

WNIOSEK O SPORZADZENIE PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Stosownie do podjetej przez Rade Gminy Etk UCHWALY NR XXXI/203/2020 z dnia 04
wrze$nia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Elk, dla terenu potozonego w obrebie Pistki,
obejmujacego dziatke o nr ewid. 98 oraz dla terenu polozonego w obrebie Chrusciele,
obejmujacego dzialki o nr ewid. 17 i 18.

Proszg o sporzadzenie planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek:
- potozZonych we wsi Chrusciele,

- o numerach ewidencji gruntow 17118,

- 0 powierzchni 4,72 ha,

- whascicielem dziatek jest Grazyna Mieczkowska i Wiestaw Mieczkowski,

- aktualne przeznaczenie terenu to tereny rolnicze.

- proponowany charakter zabudowy to wielofunkcyjna zwarta zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, jednorodzinna oraz ustugi nieucigzliwe,

- proponowane wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania:
- dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15m;
- minimalny wspétczynnik intensywno$ci zabudowy - 0,01;
- maksymalny wspétczynnik intensywnoéci zabudowy - 2,0;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej - 25%

Uzasadnienie wniosku:

Wyzej wymienione dziatki uzytkowane sg jako tereny rolnicze. Dziatki te majg niska
przydatno$¢ produkcyijna, tj. Vi VI klase gruntu, Proponowany wniosek wynika z potrzeby
racjonalnego gospodarowania przedmiotowym terenem w zwigzku z powstajaca na tym
terenie zabudowg mieszkaniows. Dziatki o ktérych mowa maja dostep do drogi publicznej
powiatowej Nr 1864N, a wielko$¢ i geometria dzialek pozwala na usytuowanie zabudowy
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami budowlanymi. Dodatkowo dziatki nie znajdujg sie na

terenie zalewowym, zagrozonym powodzig, osuwiskowym. Do dziatek mozna bez przeszkéd






doprowadzi¢ media umozliwiajace realizacje zabudowy wielorodzinnej. Jednocze$nie
zauwazamy, ze przedmiotowy wniosek jest zgodny z:

- UCHWALA NR XXX1/203/2020 z dnia 04 wrzeénia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk, dla terenu
potozonego w obrebie Pistki, obejmujgcego dziatke o nr ewid. 98 oraz dla terenu potozonego
w obrebie Chrusciele, obejmujgcego dziatki o nrewid. 171 18.

- UCHWALA Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego.

Proponowany wniosek nie powoduje konieczno$ci rewizji podstawowych zasad i kierunkéw
polityki przestrzennej Gminy E1k.

Prosz¢ o wycofanie mojego wniosku w powyzszej sprawie z dnia 05.11.20221 roku.

ﬁfv.v;\a.\fm%mleom H

podpis






