PROJEKT UCHWALY
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NR 157/2020
UCHWALA NR 12020
RADY GMINY ELK
Z DNIA

w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej obowiqzujgcej na
obszarze Gminy Eik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 98a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.65), uchwala si¢ co nastepuije:

§ 1.
Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej naliczanej z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomo$ci w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wnosit wszystkie oplaty roczne za caly okres
uzytkowania wieczystego tego prawa, w wysokosci 25 % roznicy wartosci nieruchomosci
wedlug stanu z dnia wydania przez Wdjta decyzji zatwierdzajgcej podzial nieruchomosci oraz
stanu z dnia, w ktorym przedmiotowa decyzja stala si¢ ostateczna.

§2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Elk.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej
obowiqzujqcej na obszarze Gminy Etk

Zgodnie z art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r., poz. 65), oplata adiacencka jest to ,,oplata ustalona w
zwigzku ze wzrostem wartoSci nieruchomos$ci spowodowanym budowq urzgdzen
infrastruktury technicznej z udzialem Srodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzqdu
terytorialnego, Srodkéw pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zZrddetl
zagranicznych niepodlegajgcych zwrotowi, albo oplate ustalong w zwigzku ze scaleniem i
podzialem nieruchomosci, a takze podziatem nieruchomosci”.

Zgodnie z art. 98a ww. ustawy, jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego
na wniosek wiasciciela lub uzytkowania wieczystego, ktory wnidsl oplaty roczne za caly
okres uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej warto$é, wadjt, burmistrz albo prezydent miasta
moze ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacenckg z tego tytulu. Wysoko$¢é stawki
procentowej oplaty adiacenckiej ustala rada gminy, w_drodze uchwaly, w wysokosci nie
wiekszej niz 30% rdznicy wartosci nieruchomosci. Wszczgcie postgpowania w sprawie
ustalenia oplaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia, w ktérym decyzja
zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢

prawomocne.
Wobec powyzszego, oplata adiacencka moze by¢ naliczona, gdy tacznie zostang
spelnione nastepujace warunki:

a) nastgpit podziat nieruchomoéci, dokonany na wniosek wlasciciela, przy zastrzezeniu art.
98a ust. 2 u.g.n. - bez wzgledu na to, czy podzial nastapil w wyniku podziatu nieruchomosci
dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, czy nastapit w wyniku
orzeczenia sgdu cywilnego;

b) ustalenie oplaty nastapi w okresie 3 lat od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajgca podziat
nieruchomosci stala si¢ ostateczna;

c¢) nastgpil faktyczny wzrost warto$ci nieruchomosci wskutek podziatu nieruchomosci,
udowodniony w drodze operatu szacunkowego sporzadzonego przez I1zeCzZozZnawce
majatkowego;

d) w dniu, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stala si¢ ostateczna,
obowigzywata uchwala rady gminy ustalajaca wysoko$¢ stawki procentowej optaty
adiacenckiej.

Do ustalenia oplaty adiacenckiej przyjmuje si¢ stawke procentowa obowigzujgcg w
dniu, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stala si¢ ostateczna albo
orzeczenie o podziale nieruchomosci stato si¢ prawomocne.



Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci wydzielono dziatki gruntu pod drogi publiczne lub
pod poszerzenie istniejacych drég publicznych, do okreslenia wartosci nieruchomosci,
zardwno wedlug stanu przed podzialem jak i po podziale, powierzchni¢ nieruchomosci
pomniejsza si¢ o powierzchni¢ dziatek gruntu wydzielonych pod te drogi lub pod ich
poszerzenie.

Ustalenie optaty adiacenckiej, jak stanowi art. 146 ust. 1a ww. ustawy, nastepuje po
uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego, okre$lajacej wartos¢ nieruchomosci.
Ustawodawca w art. 147 ww. ustawy przewidzial mozliwo$¢ roztozenia na raty oplaty
adiacenckiej stanowigc, iz oplata adiacencka moze byé, na wniosek wiladciciela
nieruchomo$ci, roztozona na raty roczne platne w okresie do 10 lat. Warunki rozlozenia na
raty okresla sie w decyzji o ustaleniu oplaty. Nalezno$¢ gminy z tego tytulu podlega
zabezpieczeniu, w tym przez ustanowienie hipoteki. Decyzja o ustaleniu oplaty adiacenckiej
stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczystej. Raty podlegajg oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy
Bank Polski.

Oplaty adiacenckie sg zrédlem dochodéw samorzadu gminnego, instrumentem, za
pomoca ktérego gminy gromadza dochody w celu zabezpieczenia srodkoéw finansowych na
realizacje¢ zadan, zarowno biezacych jak i inwestycyjnych. Wprowadzenie optaty adiacenckiej
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku jej podzialu pozwoli na zwigkszenie
wplywow do budzetu gminy i pozwoli, cho¢ w pewnym stopniu, zrekompensowa¢ obcigzenia
budzetu z tytulu m.in. wyptat odszkodowan za nieruchomosci przeznaczone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pod drogi publiczne, przechodzace, z mocy prawa,
na wlasno$¢ Gminy Elk, odszkodowan z tytutu realizacji przez Gming Etk inwestycji w
zakresie budowy drég gminnych, kosztéw utrzymania drég oraz ich remontow.
Wprowadzenie ww. oplaty pozwoli w pelni wykorzysta¢ wladztwo prawne gminy do
wymierzenia i pobierania oplat. Wobec powyzszego, podjgcie uchwaly jest stuszne i zasadne.
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