UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr .../.../... Rady Gminy Etk z dnia ........ r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
polozonego w gminie Etk, w obrgbie Sajzy, zwanego ,,Sajzy — ul. Mazurska”

1. Podstawa prawna

Aurt. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj.: Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi,
odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie Sajzy,
zwanym ,,Sajzy — ul. Mazurska”.

Do procedury sporzadzenia planu przystapiono Uchwalg Nr XXXVI1/256/2020 Rady
Gminy Etk z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Elk, w obrebie
Sajzy, zwanego ,,Sajzy — ul. Mazurska”.

Miejscowy plan obejmuje teren potozony przy ulicy Mazurskiej w miejscowosci Sajzy,
ktorego powierzchnia wynosi okoto 14 ha. Obszar zlokalizowany jest pomigdzy jeziorem
Lasmiady i Krzywym.

Na czgsci terenu objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego podjety Uchwala Nr XLI1/334/2012 Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada 2012
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie 0044
Sajzy obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych: 82/6 1 90 (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z 13 lutego 2013 r. poz. 726).

Na pozostatej czg$ci terenu nieobjetej obowigzujagcym miejscowym planem Wojt Gminy
Etk wydat kilka decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy na budowe¢ budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych i rekreacji indywidualnej.

Do procedury sporzadzenia miejscowego planu przystapiono na wniosek inwestora, ktory
wystapit o zmiang obowigzujacego miejscowego planu. Wnioskujacy zwrocit si¢ o ustalenie
przeznaczenia pod teren zabudowy ustugowej (ustugi turystyczne, handlu, gastronomii,
sportowe) i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz modyfikacje¢ wybranych



parametrow zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Dla obszaru nieobjgtego obowigzujagcym
miejscowym planem procedura zostata wszczeta na wniosek Urzedu.

W planie ustalono nastepujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ok. 2,1 ha), oznaczony symbolem MN,

2) teren zabudowy rekreacji indywidualnej (ok. 2,5 ha), oznaczony symbolem ML,

3) teren ustug turystycznych (ok. 8,2 ha), oznaczony symbolem UT,

4) teren zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody (ok. 0,1 ha), oznaczony symbolem ZN,

5) teren drogi publicznej klasy lokalnej (ok. 0,5 ha), oznaczony symbolem KDL,

6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej (ok. 0,3 ha), oznaczony symbolem KDD,

7) teren drogi wewnetrznej (ok. 0,2 ha), oznaczony symbolem KDW.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono na nast¢pujacych uzytkach
gruntowych: grunty orne klasy IVa, IVb i V (ok. 1,7 ha), pastwiska trwate klasy 1V (ok. 0,4 ha)
oraz zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (ok. 0,03 ha).

Teren zabudowy rekreacji indywidualnej stanowia: grunty orne klasy IVa, 1\Vb, Vi VI (ok. 1,3
ha), pastwiska trwate klasy 1V, V i VI (ok. 0,9 ha), grunty zadrzewione i zakrzewione na
uzytkach rolnych - pastwiska trwate klasy V (ok. 0,2 ha) oraz nieuzytki (ok. 0,005 ha).

Pod teren ustug turystycznych przeznaczono nastepujace grunty rolne: grunty orne klasy 1Va,
VIb i V (ok. 7,3 ha), pastwiska trwate klasy IV i VI (ok. 0,4 ha), wody pod rowami na
pastwiskach trwatych klasy V (ok. 0,02 ha), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych - pastwiska trwate klasy V (ok. 0,2 ha) oraz nieuzytki (ok. 0,3 ha).

Teren zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
stanowig: grunty orne klasy IVb (ok. 0,003 ha) oraz pastwiska trwale klasy VI (ok. 0,1 ha).
Tereny drog ustalono na nast¢pujacych uzytkach gruntowych: grunty orne klasy IVa, IVb i V
(ok. 0,1 ha), pastwiska trwate klasy IV (ok. 0,03 ha) oraz tereny komunikacyjne — drogi (ok.
0,8 ha).

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Etk obszar objety planem znajduje si¢ w strefach polityki przestrzenne;j
oznaczonych symbolem TR, gdzie: R — strefa dziatalnos$ci rolniczej, T — strefa zainwestowania
turystyczno-wypoczynkowego. Ponadto dla cze$ci terenu objetego planem wyznaczono
preferencje dla uzytkowania terenow MN — mieszkalnictwo 1 nieucigzliwe ustugi. W zwigzku
z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostat wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze rosnacy ruch budowlany oraz atrakcyjna lokalizacjg
analizowanego obszaru, realizacja zabudowy ustug turystycznych, rekreacji indywidualnej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tym terenie jest w petni zasadna. Na wskazanym
terenie powstanie harmonijna i uporzadkowana zabudowa, dla ktorej ustalenia planu
miejscowego okreslg parametry zabudowy i wyznaczg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Plan



umozliwi dalszy rozwdj ww. zabudowy w obrgbie Sajzy, przy uwzglednieniu wymogow
ksztattowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wskazano w §5.
W §7 okreslono zasady ksztattowania krajobrazu. Zamieszczono ustalenia dotyczace m. in.
kolorystyki elewacji budynkow oraz pokry¢ dachowych. Zakazano realizacji budynkow
garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych o $cianach wykonanych badz
pokrytych blachg falistg lub trapezowa.

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wskazano w §5.
W §7 okreslono zasady ksztattowania krajobrazu. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw objetych
planem zawarto w rozdziale 3 projektu przedmiotowej uchwaty.

3.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Projekt w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu. Teren objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

W granicach miejscowego planu nie wystepuja grunty rolne i lesne, ktore sa chronione
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t. j. Dz. U.
22021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.).

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

W §8 wskazano, iz na terenie objetym planem nie sg zlokalizowane obiekty i obszary
objete formami ochrony zabytkow.

3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi
potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

Projekt miejscowego planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje
wykonujace zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, takie jak:
Panstwowy Wojewoddzki Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny,
wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzki Sztab Wojskowy, Straz Graniczna).



§11 odnosi si¢ do granic i1 sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W granicach planu nie wystepuja:
tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

W §14 okreslono stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
na terenie oznaczonym symbolem UT.

W §9 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami
KDL i KDD. Nakazano dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0sob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Miejscowy plan zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach
szczegOtowych przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - majaC na uwadze optymalne
wykorzystanie  waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal
przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych.

3.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnos$ci terenow.

3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i
bezpieczenstwo Panstwa. Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa
uzgodniono z nastepujacymi organami: Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Straza
Graniczng, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

3.9. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg istniejace 1 planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: KDL i KDD.
Nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0so6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci



osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej.

3.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Przystapienie do opracowania miejscowego planu jest odpowiedzia na wniosek, ktory
wptynat do Urzedu Gminy z prosba o zmiang obowigzujacego miejscowego planu.

Wjt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnos$¢ i1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegodlnosci dotyczylo to etapéw zwigzanych z
udzialem spoteczenstwa.

W styczniu 2021 r. oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w granicach
okreslonych Uchwatg Nr XXXVII/256/2020 Rady Gminy Etk z dnia 30 grudnia 2020 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obregbie Sajzy, zwanego ,,Sajzy — ul. Mazurska”.
Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, formie
sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim
mozna je sktada¢. Do Urzedu Gminy nie wptynety wnioski od mieszkancow.

Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowal o wyloZeniu do
publicznego wglgdu projektu planu miejscowego wraz z prognozq oddzialywania na
srodowisko. W obwieszczeniu/ogloszeniu wskazal termin i miejsce wylozenia, informacje o
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje
na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie zostato opublikowane w lokalnej
prasie i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, obwieszczenie
natomiast, wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy oraz tablicy ogloszen w
miejscowosci, ktorej dotyczy plan.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od ............. r.do........r.

W trakcie wytozenia, w dniu ... ........... r. 0 godz. ......... odbyta sie dyskusja publiczna
nad rozwiqzaniami przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji wzigl/wzieli udzial ... .....
mieszkaniec/mieszkarncy.

Termin na skladanie uwag uptynat ......... r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania
uwag w formie pisemnej badz elektronicznej. Wplyneto ..... uwag/Nie wplynely uwagi.

3.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci



Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody.

3.13. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wptynety wnioski od mieszkancoéw. Do wytozonego
do publicznego wgladu projektu wniesiono uwagi/nie wniesiono uwag, ktore zostaty
uwzglednione/nieuwzglednione przez Wojta. Zagadnienie omowiono szczegétowo w pkt 3.11
przedmiotowego opracowania.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona interes6w 0sob
prywatnych zostata omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkow i wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy
ekonomiczne zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy S$rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkow $rodowiskowych
uchwalenia planu miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Woéjt wykonat Analize dotyczaca zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosSci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy
spoteczne;.

3.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:



a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnoSci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w
lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

W planie miejscowym ustalono zasady ksztattowania zabudowy dla nowych terenow pod
zabudowe oznaczonych symbolami: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej. Na przestrzeni ostatnich lat dla kilku dzialek
Wojt Gminy Etk wydal decyzje o warunkach zabudowy. Dla dzialek 92/1, 92/2 ustalono
warunki zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dla dziatek 93/1, 92/15,
92/16, 92/17 - zabudowy rekreacji indywidualnej.

Teren oznaczony symbolem UT posiada obowigzujacy miejscowy plan. Przeznaczenie w
obowigzujacym dokumencie to gtéwnie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ewentualnymi ustugami nieucigzliwymi dla srodowiska (MN), teren do wykorzystania na cele
sportowo-rekreacyjne (US), zielen naturalna oraz tereny drog.

Zmiana ustalen obowigzujgcego miejscowego planu umozliwi realizacje zabudowy
ustugowej (ustugi turystyczne, handlu, gastronomii, sportowe) na dotychczas
niezagospodarowanym terenie.

Teren objety miejscowym planem ma dostep do sieci elektroenergetycznej oraz sieci
wodociggowe;.

Przez potnocno-wschodnig cze$¢ analizowanego obszaru przebiega droga oznaczona
symbolem KDL (ul. Mazurska). Potudniowa granica planu czg$ciowo obejmuje teren drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDD. Obecnie sa to drogi gruntowe jednak wraz z
przewidywanym rozwojem zabudowy oraz planowanej inwestycji na terenie oznaczonym UT
konieczne bedzie utwardzenie drog, co zwigkszy dostepnos¢ i atrakcyjnos¢ terenu objetego
planem. Najblizsza zabudowa znajduje si¢ na dziatkach sasiadujacych z poinocno-zachodnia
oraz potudniowa granica planu. Teren sasiaduje z istniejaca zabudowa wsi Sajzy.



4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), oraz
sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

,»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk wraz z oceng aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Etk i planow
miejscowych” zostala przyjeta Uchwata Nr LXXI11/486/2018 Rady Gminy Etk z dnia 26
pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Elk oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy opracowano
podczas kadencji Rady Gminy Etk przypadajacej w latach 2014 - 2018.

Zgodnie z trescig zalacznika do ww. Uchwaly opracowano wieloletni program
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Etk.
Obreb Sajzy w wieloletnim programie zaliczony zostal do grupy terenéw wzmozonej
aktywnos$ci inwestycyjnej. Dla powyzszej grupy terenéw sporzadzanie plandw miejscowych
jest celowe ze wzgledu na zidentyfikowane uwarunkowania.

Na zataczniku graficznym do Analizy, dotyczacym terenéw proponowanych do objecia
MPZP, nie uwzgledniono terenu objetego przedmiotowym planem miejscowym. Jednakze
tereny predysponowane do objecia miejscowymi planami zostaty wskazane orientacyjnie i nie
wyklucza si¢ realizacji planow dla innych terenow.

Ponadto Analiza zostata opracowana w pazdzierniku 2018 r. i nie uwzglgdnia wniosku
inwestora, jaki wptynat w 2019 r. o zmian¢ obowigzujacego planu.

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania:

1) w§9:

a) wskazano, ktore tereny zalicza si¢ do przestrzeni publicznych,

b) nakazano dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

2) w §14 okreslono stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegotowy opis wydatkoéw 1 wptywow, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia planu
miejscowego jest podany w prognozie skutkow finansowych.

6. Uzasadnienie dotyczace braku ustalenia szczegélowych zasad i warunkow scalania i
podzialu nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem UT

Dla terenu oznaczonego symbolem UT nie ustalono szczegdétowych zasad i warunkow
scalania 1 podzialu nieruchomosci, poniewaz wszystkie dziatki w granicach tego terenu naleza
do jednego wtasciciela.



