UCHWALA Nr ..... [eeeens [eee.
RADY GMINY ELK
z dnia ............... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru

polozonego w gminie Elk, w obrebie Sajzy, zwanego ,,Sajzy — ul. Mazurska”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) i uchwaty Nr
XXXVII/256/2020 Rady Gminy Etk z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie
Sajzy, zwanego ,,Sajzy — ul. Mazurska” oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Etk uchwalonego uchwala Nr
XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z pézniejszymi zmianami, Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie

Etk, w obrebie Sajzy, zwany ,,Sajzy — ul. Mazurska”, zwany dalej planem.

1)
2)
3)
4)

5)

1

2)

3)

Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaly;

danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 2.
PRZEPISY OGOLNE

§2

Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych pojec:

plan — niniejsza uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Sajzy, zwanego ,,Sajzy — ul.
Mazurska”;

zabudowa uslug turystycznych — zabudowa sluzgca realizacji ushug turystycznych i
hotelarskich w rozumieniu przepisow odrebnych, gastronomicznych, w tym réwniez
powigzane z nimi obiekty sportowo-rekreacyjne (np.: boiska, hale sportowe, korty tenisa,
ptywalnie, zjezdzalnie wodne, place zabaw, sitownie plenerowe, $cianki wspinaczkowe itd.);
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktorg nie mozna



4)

5)

sytuowa¢ budynkow;

powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym

okreslonym w prawie budowlanym:;

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw — wysoko$¢ tozsama z wysokoscig budynku okreslong w prawie budowlanym,

b) pozostalych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki, mierzona od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do
jego najwyzszego punktu.

Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich og6lnym rozumieniem

stownikowym.

1)
2)

3)
4)
5)

§3

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujace:

granica opracowania planu;

linie rozgraniczajagce tereny o roznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiar podany w metrach;

oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §4.

Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest obowigzujacym ustaleniem planu

oznaczonym na podstawie przepiséw odrebnych: tereny wystepowania zadrzewien srédpolnych,
przydroznych, nadwodnych, ktore objete sa ochrona na podstawie przepiséw odrgbnych
dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu.

Nastepujgce oznaczenie graficzne na rysunku planu jest informacyjne: projektowany podziat.
Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac,

jako biegnace po tych liniach.

§4

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML;

teren zabudowy ustug turystycznych, oznaczony symbolem UT;

teren zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,
oznaczony symbolem ZN;

teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1

2)

na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

pozostale zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone s3a ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w §17-§23.



§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

teren objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony przyrody
— Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

na terenie wymienionym w pkt 1 obowiagzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody, w
tym:

a) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) zakaz likwidacji obszarow wodno-btotnych,

¢) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych, nadwodnych,

d) =zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

wraz z wyjatkami okre§lonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej ro$lin,
zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)
3)

ustala si¢ jednakowg kolorystyke elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych w obrebie jednej
dziatki budowlanej;

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz zabudowy;
zakazuje si¢ realizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych o
scianach wykonanych badz pokrytych blachg falistg lub trapezows.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty ani

obszary objete formami ochrony zabytkow.

§9

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk nie

wyznaczono obszaréw przestrzeni publiczne;j;

tereny drog oznaczone symbolami: KDL, KDD uznaje si¢ za przestrzen publiczng i ustala

nastgpujace wymagania:

a) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zawarto poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terendw oznaczonych
symbolami KDL, KDD;

b) nakazuje sie dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§10

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania terenu zawarto w §17-§23.

§11

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych



ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1)

2)
3)

4)

teren objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony przyrody
— Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

na obszarze wymienionym w pkt 1 obowiazuja ustalenia §6;

na terenie objetym planem nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

w odniesieniu do terenéw objetych planem w obowigzujagcym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano
audytu krajobrazowego.

§12

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1)
2)

w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia procedura scalenia i podziatu nieruchomosci;
w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace
zasady:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN:
— minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 19 m,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem ML:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°.

§13

Nie ustala sie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1)

2)

na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obslugujacych tereny
objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujgcy z tym
przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja
tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisoéw odrebnych;

sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych
mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami:
KDL, KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW oraz pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny a
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;



3) =zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza przytaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, takich jak zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekle, przydomowe oczyszczalnie itp.;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

— dla terenéw oznaczonych symbolami MN, ML:
— z sieci wodociagowe;j,
— dopuszcza sig¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— dla terenu oznaczonego symbolem UT:
— z sieci wodociggowe;j,
— do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ ujgcia wlasne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow:

— siecig kanalizacyjna do oczyszczalni Sciekow,
— dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,

c) wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) gromadzenie odpadéw oraz ich wywoz, nalezy wykonywa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi odpadéw oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: =z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: obstuge telekomunikacyjng z kablowej i
bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

g) =zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obstuga komunikacyjna terenéw zgodnie z §17 - §19;

6) zasady w zakresie stanowisk postojowych:

a) teren oznaczony symbolem MN: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) teren oznaczony symbolem ML: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 budynek rekreacji
indywidualne;j,

C) teren oznaczony symbolem UT: minimum 1 stanowisko postojowe na 5 miejsc
noclegowych lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na 1 budynek zakwaterowania
turystycznego i hotelarskiego;

7) wynikajagce z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla sie w gore do liczby
catkowite;j;

8) stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ na terenie wlasnej dziatki budowlanej;

9) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;

10) zasady oraz liczba stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na terenie oznaczonym symbolem UT wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,

€) 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4 % ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§15
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw: na terenie objetym planem nie wyst¢pujg tereny, dla ktorych jest potrzeba
okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§16



W przypadku stwierdzenia wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
stawke procentowa oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci:

30% - dla terendw oznaczonych symbolem MN;

30% - dla terendw oznaczonych symbolem ML;

30% - dla terenu oznaczonego symbolem UT;

1% - dla terenu oznaczonego symbolem ZN;

1% - dla terenu oznaczonego symbolem KDL;

1% - dla terenu oznaczonego symbolem KDD;

1% - dla terenéw oznaczonych symbolem KDW.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

ROZDZIAL 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§17

Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN (pow. ok. 0,5729 ha), 2MN (pow.
ok. 0,8732 ha), 3MN (pow. ok. 0,6109 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

c)

d)

€)
f)

rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych,

garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, altan,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9,0 m,

— dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dwie, w tym druga stanowiaca
poddasze uzytkowe,

— dla budynkdéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

geometria i pokrycie dachu:

— dachy wielospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale 30° — 35°,

— glowne potacie dachu symetryczne,

— pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczna, blacha lub blachodachéwka w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, brazowym, szarym lub grafitowym;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

h)
i)

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?,

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych parametrow okreslonych w lit. £, na
powiekszenie sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego,

kolorystyka elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7,

stanowiska postojowe zgodnie z §14;



4) obshuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1MN z drog oznaczonych symbolami: KDL, IKDW oraz z

drogi zlokalizowanej poza granicami planu,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN z drog oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW,
C) terenu oznaczonego symbolem 3MN z drog oznaczonych symbolami: KDD, 2KDW;
5) tereny zlokalizowane sg w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego - obowiazuja zasady okreslone w §6.

§18

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1ML (pow. ok. 1,5313 ha), 2ML (pow.
ok. 0,9185 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy rekreacji indywidualne;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych,

garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, altan,

maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku rekreacji indywidualnej: 70

m?,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkow rekreacji indywidualnej: 7,0 m,

— dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkow rekreacji indywidualnej: dwie, w tym druga stanowiaca poddasze
uzytkowe,

— dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

geometria i pokrycie dachu:

— dachy wielospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale 30° — 35°,

— glowne potacie dachu symetryczne,

— pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczna, blacha lub blachodachéwka w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, brazowym, szarym lub grafitowym;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

h)
D)

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?,

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych parametrow okreslonych w lit. f, na
powiekszenie sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego,

kolorystyka elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7,

stanowiska postojowe zgodnie z §14;

4) obstuga komunikacyjna:

a)
b)

terenu oznaczonego symbolem 1ML z drogi oznaczonej symbolem KDL,
terenu oznaczonego symbolem 2ML z drog oznaczonych symbolami: KDL, 3KDW;

5) tereny zlokalizowane sg w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego - obowiazuja zasady okreslone w §6.



§19

Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem UT (pow. ok. 8,1840 ha):

1)
2)

3)

4)
5)
6)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustlug turystycznych;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw gastronomii i ustug: 12,0 m,
— dla budynkéw zakwaterowania turystycznego i hotelarskiego: 8,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 22,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy, w tym trzecia kondygnacja w formie
poddasza uzytkowego,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachow budynkow:
— dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gltéwnych polaci
dachowych do 45°,
— pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, blacha lub blachodachéwka w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, brgzowym, szarym lub grafitowym,
— dopuszcza si¢ dachy pokryte materiatlami pochodzenia naturalnego — strzecha, gont
oraz dachy zielone z powierzchnig biologicznie czynna,
e) geometria i pokrycie dachow pozostatych obiektow budowlanych: dowolne;
zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
€) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni terenu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) kolorystyka elewacji budynkéw i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7,
g) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
obstuga komunikacyjna terenu z droég publicznych oznaczonych symbolami: KDL, KDD;
cze$¢ terenu, stanowigca pozostato$¢ po eksploatacji powierzchniowej, wymaga rekultywacji,
teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego - obowiazuja zasady okreslone w §6.

§20

Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem ZN (pow. ok. 0,1172 ha):

1)

2)
3)

przeznaczenie terenu — teren zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o
ochronie przyrody;

teren nalezy pozostawi¢ w naturalnym stanie;

teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego - obowigzuja zasady okreslone w §6.

§21

Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem KDL (pow. ok. 0,4546 ha):

1
2)

3)

przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

szeroko$§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z obowigzujagcym podziatem
geodezyjnym;

teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego - obowigzuja zasady okreslone w §6.



§22
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem KDD (pow. ok. 0,2609 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z obowigzujacym podziatem
geodezyjnym;
3) teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego - obowiazuja zasady okreslone w §6.

§23
Ustalenia szczegétowe dla teren6w oznaczonych symbolem 1KDW (pow. ok. 0,0731 ha), 2KDW
(pow. ok. 0,0862 ha), 3KDW (pow. ok. 0,0269 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrzne;j;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDW —6 m wraz z poszerzeniami w miejscach wigczenia do drogi oznaczonej symbolem
KDL oraz drogi zlokalizowanej poza granicami planu,
b) 2KDW - zgodnie z obowigzujacym podziatlem geodezyjnym,
c) 3KDW — 6 m wraz z poszerzeniami w miejscu wiaczenia do drogi oznaczonej symbolem
KDD;
3) tereny zlokalizowane sg w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Efckiego - obowigzuja zasady okreslone w §6.

ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KONCOWE

§24
W granicach opracowania niniejszego planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie 0044 Sajzy obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych: 82/6 1 90,
uchwalonego uchwala Nr XLI1/334/2012 Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z 13 lutego 2013 r. poz. 726).

§25
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Efk.

§26

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



