UCHWALA Nr .../2017
Rady Gminy Etk
z dnia ... 2017 rok

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@\przestrzennego terenu
potozonego w obgbie Straduny, obejmagego dziatk o nr ewid. 590/2
oraz czs¢ dziatki o nr ewid. 590/1

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy =z dnia 27 mar@d03 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymOij.U. z 2016 r. poz. 778 z fa zm.)

oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawydmia 8 marca 1990 roku
0 samorzdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 zzpd zm.) i uchwaly
nr XXXIX/286/2017 Rady Gminy Elk z dnia 27 styczrit@17 r. w sprawie przygtienia do

sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiep® terenu pokmnego w

obrebie Straduny obejmagego dziats o nr ewid. 590/2 oraz ¢& dziatki o nr ewid. 590/1
oraz po stwierdzeniuze plan nie narusza ustalestudium uwarunkowa i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego gminy Eik, uchsglao nasipuje:

81
1. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegenuiepotaonego w
obrebie Straduny, obejmggy dziatike o nr ewid. 590/2 oraz ¢& dziatki o nr ewid. 590/1
2. Plan skiada giz nas¢pujagcych elementow podleggjych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalé planu stanowicych tré¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stan@e&go zajcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygngcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu plastgnowicego
zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygng¢cia o sposobie realizacji oraz zasadach finans@wiamestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada whlasnych gminy, stanowtego
zalcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

82

Ustala s¢ nastpujaca interpretag uzytych symboli i pogé:

1) plan — niniejsza zmiana miejscowego planu zagospegmia przestrzennego;

2) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planiowazagospodarowaniu
przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczow@arysunku planu, ktorej nie
moze przekraczézaden element budynku;

4) ustugi nieucizliwe — dziatalné¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb
ludncsci, nie powodujca przekroczenia standardow jagiosrodowiska oraz nie
zaktécajca funkcjonowania terendw i obiektéwssednich.

8§83
1. Nastpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajce tereny o0 rmym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;



3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ogranicaezwigzana z przebiegiem linii 110 kV
5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z 84,
2. Oznaczenie granicy opracowania planu biggnwzdtd linii rozgraniczagcych naley
traktowa jako biegmace po tych liniach.

84
Ustala s¢ przeznaczenia terenéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoagzsymbolenM N;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbadlém
3) teren zieleni urgdzonej, oznaczony symboledu;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczeymybolemK DD.

85
Ustalenia dotyczre zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzemneg
1) w granicach obszaru aitggo planem zasady ksztattowania tadu przestrzenolegslone
s3 ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy @&rg'mi w ustaleniach szczegotowych;
2) miejsca postojowe natg zapewnt na wlasnej dziatlce budowlanej w liczbie zgodnej z
ustaleniami szczego6towymi.

86
Ustalenia dotycgre zasad ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar oljty planem zlokalizowany jest w granicach prawnejpfg ochrony przyrody -
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;
2) na obszarze wymienionym w pkt 1 oba@wmijg przepisy odgbne dotyczce ochrony
przyrody, wraz z aktami wykonawczymi.

87
Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawartotal@rsiach szczegétowych.

88
Ustalenia dotycgre zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéaz dobr kultury
wspoétczesnej:
1) obszar ohjty granicami planu zlokalizowany jest poza obszgrowformami ochrony
zabytkow;
2) na obszarze oftym planem nie wyspuja obiekty zabytkowe obje ochrong;
3) ze wzgkdu na charakter wygtowania znalezisk archeologicznych, niezmowykluczy
istnienia na terenie affym granicami planu, zabytkowych obiektéw archeangych,
objetych ochron na podstawie przepiséw @tinych dotyczcych ochrony zabytkow.

89
Ustalenia dotycxre zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrowskaanikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach gakzeych.

810
Ustalenia dotycgre granic i sposobow zagospodarowania terenow lbkektmw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ¢bdych przepiséw, w tym terendw
gorniczych, a take obszarow szczegolnego zaggoia powodzj oraz obszarOw osuwania si
mas ziemnych:
1) granice i sposoby zagospodarowania terenow ligktw podlegajcych ochronie na



podstawie przepiséw o ochronie przyrody éloeo w 86

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lhigktdw podlegajcych ochronie na
podstawie przepisd6w o ochronie zabytkéw i opieat zabytkami nie wyspuja;

3) w granicach planu nie wygtuja tereny gornicze;

4) w granicach planu nie wygtuja obszary zagrmne powodz;

5) w granicach planu nie wygtuja obszary osuwaniagimas ziemnych.

811
Ustalenia dotycgre szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i padmiaruchomeci:
1) w planie nie wyznaczagbbszarow do obgia scaleniem i podziatem nieruchoson
2) w przypadku wszezxia procedury scalenia i podziatu nieruchdoip ustala si
nastpujgce zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 806, m
b) minimalna szerok frontu dziatki: 18 m,
c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do drogi publicamgjrzedziale 88100

812
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow onanmgenia w ich Zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
1) wzdlwz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kVouligzuje strefa ograniche
zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie w strefie ograniczedl napowietrznych linii elektroenergetycznych -
zgodnie z przepisami oghnymi.

813
Ustalenia dotycare zasad modernizacji i budowy systeméw komunikiaitjfrastruktury
technicznej:

1) na calym obszarze planu dopuszcza miowadzenie sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacg zwigzanych z nimi urgdzen, obstugugcych tereny oljte planem w zakresie
ustalonych w nim przeznaazéerenow;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne
a) w zakresie zaopatrzenia w wodstala s} zaopatrzenie z sieci wodggowej,

b) w zakresie gospodarkiciekami ustala si odprowadzaniesciekow bytowych
systemem sieci kanalizacji sanitarnej do oczysnizeilekow,
c) wody deszczowe natg zagospodarowazgodnie z przepisami aghnymi;
d) w zakresie zasilenia w eneg@lektryczmn ustala sj:
— zasilanie terenéw zabudowy =z ista®Egj i rozbudowywane] sieci
elektroenergetycznej,
— istniejgca sie¢ elektroenergetyczn kolidujaca z przyszd zabudow lub
zagospodarowaniem terenu rgi@rzebudowé zgodnie z przepisami agbnymi,
e) w zakresie telekomunikacji ustala:sobstug telekomunikacyja zapewnt poprzez
ewentualg rozbudow kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozw@cznaci
bezprzewodowej,
f) w zakresie ogrzewania ustala:si
a) zaopatrzenie w ciepto zezrodet indywidualnych, przy zapewnieniu
odpowiednich, wymaganych przepisami garymi zabezpieczew przypadku
gromadzenia paliw statych i ciektych;
g) dopuszcza giprzebudow istniegcych uradzen melioracyjnych w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem; przebudowa ta I|dbudowa nie mie



powodowa zmiany stosunkéw wodnych;
3) w zakresie gospodarowania odpadami ohawujy przepisy odgbne;
4) dostpnas¢ komunikacyjna terenéw ofiych planem z drogi gminnej (ul. Stoneczna)
i drogi gminnej (ulicaSwierczewskiego) zlokalizowanej poza granicami planu

814
Ustalenia dotycxre szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenom@z o
ograniczenia w ichaytkowaniu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

815
Plan nie ustala sposobdéw i termindw tymczasoweggosgodarowania, ugdzania
i uzytkowania terenow.

816
Brak jest podstaw do okilania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustare/wzgédu
na to,ze teren w granicach opracowania planu stanowi vekgésgminy.

817
Ustalenia szczegdtowe dla terendéw oznaczonych skamidd MN (o powierzchni ok. 0,8
ha) i 2MN (o powierzchni ok. 0,7 ha):

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowe] jedizannej;

2) mozliwa realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzicimny wolnostojcych
z dopuszczeniem budynkow gospodarczych 1 agawgch wraz z obiektami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej shcymi realizacji przeznaczenia terenu;

3) dopuszcza si lokalizacg ustug nieugizliwych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, pod warunkieme powierzchnia ustug stanaiMbedzie mniej nk 30%
powierzchni catkowitej budynku;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokg zabudowy 12,0 m, w tym:
- 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6,0 m dla budynkéw garawych i gospodarczych;
- 12,0 m dla pozostatych obiektow.

b) maksymalna wysokg budynkow mieszkalnych do dwéch kondygnaciji nadnigch
tacznie z poddaszenyytkowym,

c) maksymalna wysokg budynkéw garzowych i gospodarczych jedna kondygnacja
nadziemna,

d) dachy dwuspadowe Iub wielospadowe acik nachylenia gtébwnych potaci
dachowych w przedziale 3815°;

e) gtdbwne potacie dachu symetryczne,

f) pokrycie dachu dachowkceramiczg w kolorze ceglastej czerwieni,dau, czerni lub
grafitu lub materiatem imitgcym dachdéwk, w tych samych kolorach;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnéci zabudowy od 0,1 do 0,9,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nieaej niz 30% powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie #@o by mniejsza mi 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziateldbwlanych — 800 /)

e) ustala s nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio
- 6,0 m od linii rozgraniczage] projektowan drogz gminrg KDD oraz istniejca



drog; potazong poza granicami opracowania planu,

- 4,0 m od granic terenow niestangaych linii rozgraniczajcych drog
publicznych,

— nie ustala si linii zabudowy od linii rozgraniczagej terenu oznaczonego
symbolem ZU,

f) miejsca postojowe zapewniw liczbie nie mniejszej ni 1 miejsce na lokal
mieszkalny, przy czym za miejsce postojowe haleozumi€ rowniez miejsce w
garau,

g) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pdjazzhopatrzonych w kart
parkingow nalezy realizowa zgodnie z przepisami aghnymi,

h) dostp komunikacyjny dla terenu przez projektowadrogz gminrg KDD oraz
istniejgca droge publiczry potazong poza granicami opracowania planu;

I) cz¢s¢ terenu potaona jest w strefie ograniczewigzanej z ling 110 kV — obowdzujg
zapisy812.

§18
Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbbU (o powierzchni ok 0,34ha):
1) przeznaczenie — teren ustug;
2) dopuszcza giwytgcznie ustugi nieugizliwe;
3) zasady ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysokdé zabudowy zgodnie z przepisami egaoinymi dotycacymi
lokalizacji obiektow pod liniami elektroenergetygzm;
b) nie okrdla sk formy dachow;
4) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio
a) 6,0 m od linii rozgraniczagej drog gminrg (ul. Swierczewskiego);
b) 8,0 m od linii rozgraniczagej drog powiatows (granicaca z planem);
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywndéci zabudowy od 0,1 do 1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nieaej niz 50% powierzchni terenu,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie peoby¢ mniejsza ni 5% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) teren potaony jest w strefie ogranicaezwigzanej z ling 110 kV — obowdzujg zapisy
812.

8§19
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbdU (o powierzchni ok. 0,09 ha):
1) przeznaczenie — teren ustug;
2) dopuszcza giwytgcznie ustugi nieugizliwe;
3) zasady ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysokdé zabudowy zgodnie z przepisami egaoinymi dotycacymi
lokalizacji obiektow pod liniami elektroenergetygzm;
b) nie okrdla sk formy dachow;
4) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio
a) 6,0 m od linii rozgraniczagej drog gminrg (ul. Swierczewskiego);
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywneci zabudowy od 0,1 do 1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nieaej niz 50% powierzchni terenu,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie peoby mniejsza ni 5% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) miejsca postojowe zapewéniwv liczbie nie mniejszej ni 1 miejsce na kale 30 M



powierzchni sprzeds lokalu ustugowego, przy czym za miejsce postojonaery
rozumiet rowniez miejsce w garau,

7) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pdjazdaopatrzonych w kart
parkingow nalezy realizowa zgodnie z przepisami aghnymi,

8) teren potaony jest w strefie ogranicaezwigzanej z ling 110 kV — obowdzuja zapisy
§12.

8§20
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbalU (o powierzchni ok. 0,2 ha):
1) przeznaczenie — teren zieleniagzonej;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;
3) tereny stanowi zielone zaplecza dziatlek budowlanych wydzielanyzh terenu
oznaczonego symbolem MN.

8§21
Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbidDD (o powierzchni ok 0,3 ha):
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dayazy;
2) Szerokdc¢ drogi w liniach rozgraniczagych — 12,0 m;
3) czs¢ terenu poteona jest w strefie ograniczezwigzanej z ling 110 kV — obowizujg
zapisy812.

8§22
Wykonanie uchwaty powierzagsWoéjtowi Gminy Eitk.

8§23
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku kiiawym Wojewodztwa Warmsko-
Mazurskiego.

8§23
Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DziéuonUrzedowym
Wojewoddztwa Warnfisko-Mazurskiego.

Przewodniczcy Rady Gminy



