UCHWALA Nr ..... [eeeees [eee.
RADY GMINY ELK
z dnia ............... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru poloZzonego w gminie Elk, w obrebie Siedliska, obejmujacego dziatki nr 292/2, 293/2,

294, 295, 304/5

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) i Uchwaly Nr
XLI/276/2021 Rady Gminy Etk z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obrebie
Siedliska, obejmujacego dziatki nr 292/2, 293/2, 294, 295, 304/5 oraz po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk
uchwalonego uchwata Nr XXXII/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z
p6zniejszymi zmianami, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie
Elk, w obrebie Siedliska, obejmujacego dziatki nr 292/2,293/2,294, 295, 304/5, zwany dalej planem.
2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1)
2)
3)

4)

5)

1

2)

3)

ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaly;

danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowiacych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 2.
PRZEPISY OGOLNE

§2
Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych pojeé:
plan — niniejsza uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Siedliska, obejmujacego
dziatki nr 292/2, 293/2, 294, 295, 304/5;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu, poza ktora nie mozna sytuowac
budynkow;
linia 110 kV — napowietrzna linia wysokiego napigcia 110 kV, sktadajaca si¢ z konstrukcji
wsporczych 1 podwieszonych na nich przewodow;



4) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV — obszar wyznaczony na rysunku
planu, przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego zwiazanego z budowa,
rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, odbudowa i remontem lub utrzymaniem linii
elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu,
wynikajacymi z ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

5) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym
okreslonym w prawie budowlanym;

6) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowe;j o kacie nachylenia w przedziale 12°-30°;

7) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow — wysoko$¢ tozsama z wysokoscig budynku okreslong w prawie budowlanym,

b) pozostalych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki, mierzona od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do
jego najwyzszego punktu;

8) pojecia i okre§lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym
rozumieniem stownikowym.

§3
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) pas technologiczny istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV;

5) pas technologiczny projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV;

6) wymiar podany w metrach;

7) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu
oznaczonymi na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar zakazu budowy nowych obiektow budowlanych wynikajacy z ustalen aktow prawa
miejscowego dotyczacych ochrony przyrody (zwiazany z pasem szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych);

2) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie kolei.

3. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest informacyjnym: granica obrebu.
4. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac,
jako biegnace po tych liniach.

§4
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:
1) teren istniejacej plazy, oznaczony symbolem USw;
2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone s3 ustaleniami zasad



ksztattowania zabudowy okreslonymi w §18-§19.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢
progowa poziomu hatasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;

3) na terenie objetym planem moga wystepowaé niezinwentaryzowane podziemne systemy
melioracyjne w zwigzku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntowe;j,

b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systemow melioracyjnych przed dewastacja,

c) w przypadku wystapienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowaé w sposob
zapewniajacy jego prawidlowe dziatanie z zachowaniem wymogoéw przewidzianych w
przepisach odrgbnych;

4) teren objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy ochrony przyrody
— Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

5) na terenie wymienionym w pkt 4 obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody;

6) na rysunku planu oznaczono obszar zakazu budowy nowych obiektow budowlanych
wynikajacy z ustalen aktow prawa miejscowego dotyczacych ochrony przyrody (zwiagzany z
pasem szeroko$ci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych);

7) na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) od zakazu wymienionego w pkt 7 obowigzuja odstepstwa okreslone w prawie miejscowym
dotyczacym Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

9) pkt 61 7 nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego;

10) tereny wystepowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych, objete sa ochrong
na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu —
obowigzuje zakaz ich likwidowania i niszczenia;

11) zakazuje si¢ przeksztalcania naturalnego uksztaltowania terenu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym;

14) w granicach planu istnieje mozliwo$¢ wycinki oraz usunig¢cia zadrzewien i zakrzewieh w
zakresie pozwalajacym na realizacje oraz wlasciwe utrzymanie inwestycji linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki
elewacji, pokry¢ dachowych.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty ani
obszary objete formami ochrony zabytkow.



§9
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Eik nie
wyznaczono obszarOw przestrzeni publicznej;
2) teren istniejgcej plazy, oznaczony symbolem USw uznaje si¢ za przestrzen publiczng i ustala
si¢ nastepujace wymagania:
a) nakazuje si¢ dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb osoéb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych,
b) pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto
w ustaleniach szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem USw.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaZnikow
zagospodarowania terenu zawarto w §18-§19.

§11
Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
1) teren objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony przyrody
— Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;
2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzuja ustalenia §6;
3) na terenie objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) w odniesieniu do terenéw objetych planem w obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano
audytu krajobrazowego.

§12
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomo$ci: w planie
nie wyznacza si¢ obszarow do objecia procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci.

§13
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) na terenie objetym planem obowigzuje strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu
potozonego w sasiedztwie kolei, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wzdhuz istniejacej 1 projektowanej linii 110 kV obowiazuja pasy technologiczne linii
elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zagospodarowanie w obszarze paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV
oraz ich sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzuje zakaz nasadzen i



6)

7)

utrzymywania: zadrzewien, zakrzewien i roslinnosci o wysokos$ci powyzej 3,0 m nad
poziomem terenu;

pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 110 kV przestaja obowigzywac po ich
likwidacji lub skablowaniu;

lokalizacja obiektow o wysoko$ci rownej lub wyzszej od 50 m nad poziom terenu wymaga
zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony powietrznej przed przeszkodami lotniczymi.

§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont istniejacej i
projektowanej linii 110 kV w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych
110 kV, zgodnie z rysunkiem planu;
na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych
tereny objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob
niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w
zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow odregbnych;
sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy lokalizowa¢ pomigdzy
liniami rozgraniczajgcymi tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg:
— zsieci wodociagowe;j,
— dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: =z istniejagcej 1 rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) telekomunikacja: poprzez kablowag sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) =zaopatrzenie w gaz: z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazociggéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;
gromadzenie odpadow oraz ich wywodz, nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi odpadow oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
obstuga komunikacyjna zgodnie z §18 - §19;
stanowiska postojowe w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem R: minimum 1
stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej.

§15

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania teren6w: na terenie objetym planem nie wystepujg tereny, dla ktorych jest potrzeba
okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§16



Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 1% dla wszystkich terenéw w granicach planu.

§17
W planie okre$lono granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-
mazurskiego”: pod nazwa ,,Modernizacja linii 110 kV Etk1 — Etk2 - Olecko na dwutorowa” — stanowia
one granice pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV.

ROZDZIAL. 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§18
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem USw (pow. ok. 0,6474 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren istniejacej plazy;
2) teren stuzy realizacji obiektow budowlanych niezbgdnych do petnienia funkcji plazy, kapieliska
1 przystani wraz z niezbgdng do tego celu infrastruktura, w ramach dostepu do wdd publicznych;
3) w ramach ww. obiektow, dopuszczalne budynki stanowig budynki sanitarne dla korzystajacych
z plazy, kapieliska i przystani o parametrach okreslonych w pkt 4;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,
¢) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 30°- 45°, gtdéwne potacie dachu symetryczne,
d) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze
ceglastej czerwieni, bragzowym, szarym lub grafitowym;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 1% powierzchni terenu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90% powierzchni dziatki budowlanej;
6) obstuga komunikacyjna: poprzez drogi wewnetrzne zlokalizowane poza granicami
opracowania planu;
7) teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego - obowigzuja zasady okreslone w §6.

§19
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem R (pow. ok. 3,0212 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
— 11,0 m dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,
inwentarskich,
— 12,0 m dla pozostatych obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji, o ktérych



mowa w §131§17,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowiagca poddasze
uzytkowe,

c) geometria dachow budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°-45°,

d) geometria dachéw budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,
inwentarskich: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale 10°-45°,

e) glowne potacie dachu symetryczne,

f) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze
ceglastej czerwieni, brazowym, szarym lub grafitowym;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,

€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,03,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 1% powierzchni dziatki,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90% powierzchni dziatki budowlanej,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;

4) obstuga komunikacyjna: poprzez droge wojewodzka nr 656 zlokalizowang poza granicami
planu;

5) w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowiazuja
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
okreslone w §13;

6) teren zlokalizowany jest czeSciowo w strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu
polozonego w sasiedztwie kolei — obowigzuja zasady okreslone w §13;

7) teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego - obowigzuja zasady okreslone w §6.

ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KONCOWE

§20
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Efk.

§21

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



