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Etk, 02.07.2021r.

DECYZJA NR 344/2021
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 12, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 4, art. 54 i art. 56 w zwigzku z art. 64,
at. 60 ust 1 oraz art. 61 ust1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021, poz. 741) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 (Dz.U. z 2021 poz. 735) po rozpatrzeniu wniosku
Gminy Efk, z siedzibg: ul. T. Kosciuszki 28A, 19-300 Etk, w imieniu i na rzecz ktérej dziata Pan Marcin
Supinski,

USTALAM SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA | WARUNKI ZABUDOWY TERENU

dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji magazynowania gazu - zbiornik gazu ptynnego.
Lokalizacja inwestycji: gmina Etk, obreb 15 - Kateczyny, dziatka nr ewid. 35/2.

1. Rodzaj zabudowy.
Obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.
Budowa instalacji magazynowania gazu — zbiornik gazu ptynnego.
Utwardzenie terenu.

3. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie;
b) gabaryty i wysokos$¢ projektowanej zabudowy, w tym:

zbiornik gazu plynnego (nadziemny lub podziemny):
= dlugos¢ - w przedziale od 2,5 mdo 6,5 m;

=  wysoko$é — w przedziale od 1,25 mdo 1,75 m;
= Srednica - w przedziale od 1,25 mdo 2,56 m;

* pojemnos¢ - w przedziale od 2,7 m3do 7,0 ma.

3.1. W sprawach nieustalonych w treci decyzji majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo budowlane
i przepisy wykonawcze do tej ustawy.

3.2. W celu uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji nalezy ztozy¢é odpowiedni wniosek
w Starostwie Powiatowym w Etku.

3.3. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ jego infrastrukturalne zainwestowanie
i wynikajgce stad ograniczenia.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

4.1. W zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z 2020r. poz. 1219) i przepisy
wykonawcze do tej ustawy.

4.2. Przyjmuje si¢ nastgpujgcg kwalifikacje terenu w zakresie ochrony przed hatasem: teren objety
decyzjg nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej” w rozumieniu przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014r. poz.112).

4.3. Inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

4.4. W zakresie ochrony przyrody nie majg zastosowania prawne formy ochrony przyrody z tytutu
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 poz. 55).

4.5. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu —
art. 74 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

4.6. Na terenie planowanej inwestycji wystepuje urzadzenie melioracji wodnych tj.: réw melioracyjny
R-B. Zgodnie z art. 192 ust. 1 Prawa wodnego zakazuje sig niszczenia lub uszkadzania urzgdzen
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wodnych. Majgc na wzgledzie powyzsze, nalezy wykonaé inwestycjg w sposob zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej w/w urzadzen.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspéliczesne;j.

5.1. W granicach inwestycji nie wystepuja obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkéw na

podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2020r., poz. 282) oraz ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

5.2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspdiczesnej nie majg

zastosowania przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2021r., poz. 710). Zgodnie z art. 32 ust. 1 ww. ustawy, w przypadku odkrycia, podczas
prowadzenia prac ziemnych, zabytkow archeologicznych (ruchomych i nieruchomych) nalezy:
= wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
» zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
» niezwiocznie zawiadomié o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie
jest to mozliwe, wiasciwego wojta.

. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy.

b) Zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy.

c) Zaopatrzenie w energie c.0. — nie dotyczy.

d) Powigzania komunikacyjne — nie ustala si¢ dostgpu do drogi publicznej.

e) Odprowadzenie wod opadowych - na nieruchomos$¢ objetg decyzjg zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

f) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — nie dotyczy.

g) Wywoz i gromadzenie nieczystosci stalych — zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustawg
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779).

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw oséb trzecich i winna nastapic
przy zachowaniu obowigzujacych przepisow prawa, a w szczegdlnosci na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2020, poz. 1333).
Ochrona interesu 0s6b trzecich obejmuje w szczegélnosci ochrone przed:
1) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publiczne;j,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze srodkéw
tgcznoscei,
- doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
2) ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne,
promieniowanie,
3) zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

8.1. W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych nie majg zastosowania

w sprawie przepisy odrebne.

8.2. W zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

8.3. W zakresie ochrony obiektéow budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrgbne.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,

stanowiacej zatacznik Nr 1 do decyzji.

10. Uzgodnienia

1) zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z organem wiasciwym w zakresie ochrony gruntéw roinych, tj. Starostwem Powiatowym
w Etku (niewyrazenie stanowiska w ustawowym terminie, tj. 14 dni od dnia otrzymania
projektu decyzji uznaje sie za uzgodnienie decyzji),

2) zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych, tj. Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Augustowie (postanowienie znak:

BI.ZPU.1.522.1370.2021.RKB z dnia 21.06.2021r.), O\A
N
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3) zgodnie z art. 63, ust. 4, pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z wtasciwym zarzadcg drogi, do ktérej przylega teren inwestycji, tj. Powiatowym Zarzadem
Drog w Etku (niewyrazenie stanowiska w ustawowym terminie, tj. 14 dni od dnia otrzymania
projektu decyzji uznaje sie za uzgodnienie decyzji).

UZASADNIENIE

Whnioskodawca wystapit w dniu 27 kwietnia 2021r. (data wptywu do tut. urzedu) z wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy terenu polozonego w obrebie Kateczyny, dziatka oznaczona nr ewid.
35/2, gmina Etk.

Dla terenu objetego wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie istnieje obowigzek opracowania takiego planu na podstawie przepiséw odrebnych
i gmina Elk nie przystgpita do opracowania takiego planu.

Po zawiadomieniu o wszczeciu postgpowania strony nie wniosly uwag i zastrzezen do
planowanej inwestycji.

Obszar objety wnioskiem potozony jest w obrebie 15 - Kateczyny. Dziatka nr 35/2 posiada
dostep do drogi publicznej gminnej nr 177037N oznaczonej numerem geodezyjnym 11 — istniejacy
zjazd. W granicach dziatki nr 35/2 znajduje sie budynek Swietlicy wiejskiej. Powierzchnia dziatki 32/2
wynosi 0,2484 ha.

Teren inwestycji ma dostep do sieci wodociggowej, telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.

W skiad dziatki nr 35/2 zgodnie z operatem ewidencji gruntow, wchodzg grunty zabudowane
i zurbanizowane oznaczone jako Bi (inne tereny zabudowane) oraz uzytki rolne oznaczone jako PslV
(pastwiska trwate) oraz W (grunty pod rowami).

Whioskowang inwestycje, tj. budowe instalacji magazynowania gazu - zbiornik gazu
plynnego, zaliczy¢ nalezy do kategorii obiektéw infrastruktury technicznej.

W zwigzku z powyzszym oraz w zwigzku z art. 61 ust. 3 nie maja tu zastosowania zapisy art.
61 ust. 1 pkt 1i2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021r., poz. 741).

W zwigzku z powyzszym nie wyznaczono obszaru analizowanego, o ktérym mowa w § 2
ust. 4) oraz w § 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588).

Nie okreslono wiec wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkciji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytoéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, a takze dostepu do drogi publiczne;.

Tutejszy organ dziatajgc zgodnie z art. 61 ust 1- 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przeprowadzit analize, z ktérej wynika, co nastepuije:

1) Zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 1 [co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej
samej drogi publicznej, jest zabudowana w spos6b pozwalajagcy na okreslenie wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow | formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu] nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.

2) Zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 2 [feren ma dostep do drogi publicznej] nie stosuje
sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii.

3) Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

4) Teren planowanej inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych na
cele nierolnicze i niele$ne, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i le$nych (Dz.U. 2017, poz. 1161).

5) Planowana inwestycja nie narusza przepiséw odrebnych.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.
Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktérej mowa w art. 5 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021r., poz. 741).

Wyniki analizy, o ktérej mowa w § 3 ust 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588) stanowia zatgcznik nr 2 do niniejszej decyzji.
AW
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POUCZENIE

1. Na teren objety niniejsza decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy innym
wnioskodawcom.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnien oséb
trzecich.

3. Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia rob6t budowlanych.

4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

5. Za zgoda strony, na rzecz ktorej zostata wydana decyzja, mozna dokonac przeniesienia tej
decyzji na rzecz innej osoby.

6. Niniejsza decyzja wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

7. Tutejszy organ stwierdzi wygasnigcie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia okolicznosci,
o ktérych mowa w art. 65 ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. 0Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

9. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwolania przez ostatniag ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwos$ci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

10. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

11. Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a
konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjaséniajagce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony
wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o
whiesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

PN

£ {podpis z podaniem imienia i nazwiska oraz slanowiska sluzbowego
4 osaby pelnigcej funkcje organu lub osoby upowaznionej)

Otrzymuja:
“yWhioskodawca.
\'Z‘TPozostale strony postepowania

3. ala

Sporzadzia: Magdalena Malinowska Sprawdzit: Sebastian Pyzalski

Wydziat Inweslycji | Planowania Przestrzennego Wydziat Inwestycji i Planowania Przestrzennego
tel +48 87 619 45 31 tel +48 87 619 45 36

m malinowska@elk gmina pl s pyzalski@elk gmina pl
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ZALACZNIK NR 1

DO DECYZJI NR 344/2021 Z DNIA 02.07.2021R.
Znak: WIP.6730.281.2021. MM

Skala 1:1000

linie rozgraniczajgce teren inwestycji

Sporzgdzita: Magdalena Malinowska

INSPHIK,TOR

(
mgr inz. arch. Magyfalzna Malinow ska
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1)

2)

3)

Zatacznik nr 2

WO]T GMINY EiK do decyzji nr 344/2021

z dnia 02.07.2021r.
znak: WIP.6730.281.2021.MM

WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE SPELNIENIA WARUNKOW, OKRESLONYCH
W ART. 61 UST 1-5 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Rodzaj inwestyciji: budowa instalacji magazynowania gazu — zbiornik gazu ptynnego.

Lokalizacja inwestycji: gmina Etk, obreb 15 - Kateczyny, dziatka nr ewid. 35/2.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
0 ktorych mowa w art. 61 ust. 1- 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741) wyznaczono obszar analizowany
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 stanowigcym cze$¢ graficzng wynikow analizy. Na tym obszarze
przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w odniesieniu do
inwestycji wskazanej we wniosku.

Stwierdzono co nastepuje:

Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 1 — nie stosuje sie. Zastosowanie ma art. 61 ust. 3 - wnioskowana
inwestycja stanowi¢ bedzie urzgdzenie infrastruktury technicznej. W zwigzku z powyzszym nie
stosuje sie przepisow art. 61 ust. 1, pkt 1.

Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 2 - nie stosuje sie. Zastosowanie ma art. 61 ust. 3 - wnioskowana
inwestycja stanowi¢ bedzie urzadzenie infrastruktury technicznej. W zwigzku z powyzszym nie
stosuje sie przepisow art. 61 ust. 1, pkt 2.

Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 3 - istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego.

Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 4 inwestycja planowana jest na terenie obejmujgcym grunty
zabudowane i zurbanizowane oznaczone jako Bi (inne tereny zabudowane) oraz uzytki rolne
oznaczone jako PslV (pastwiska trwate) oraz W (grunty pod rowami) i nie wymaga zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw roinych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ust.
2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2017, poz. 1161).

5) Zgodnie z art. 61 ust. 1, pkt 5 - planowana inwestycja nie narusza przepiséw odrebnych.

Analiza przeprowadzona w zakresie spetnienia warunkéw, okreslonych w art. 61 ust 1- 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest do wgladu w Urzedzie Gminy Etk.

Czescig analizy jest zalacznik graficzny, ktéry jednoczesnie stanowi zatacznik graficzny do
decyzji o warunkach zabudowy - zalacznik nr 1.

Sporzadzita; Magdalena Malinowska
Wydziat Inwestycji i Planowania Przestrzennego

tel. +48 87 619 45 31 ;
m.malinowska@elk.gmina pl ! .
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