UCHWALA NR XVI1/92/2011
RADY GMINY ELK

z dnia 6 lipca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Barany (dz. nr 291 i 61/5), gmina Elk

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn.

zm.), Rada Gminy Elk stanowi, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk, uchwalonym uchwalg Nr XXXI1/207/2001 Rady
Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z pozZniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Barany (dz. nr 291 i61/5),
gmina Elk, obejmujacy dziatki oznaczone nr ewid. 291 i 61/5 o tacznej powierzchni 3,3309 ha.
zwany dalej planem, skiadajacy sie z ustaleh zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych
czesci uchwaty: rysunku planu wskali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr | do niniejsze]
uchwaly oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pianu isposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaly.

§ 2. Przedmiot igranice planu okre$lono na podstawie uchwaly Rady Gminy Eik Nr
LIV/466/2009 zdnia 26 czerwca 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu potozonego w obrgbie Barany,
gmina Eik (dz.nr 291 i 61/5) oraz uchwaty Nr LV1/481/2009 Rady Gminy Etk z dnia 28 sierpnia
2009r. w sprawie zmiany uchwaly Nr LIV/466/2009 Rady Gminy Elk z dnia 26 czerwca 2009r.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objg¢tego planem

§ 3. 1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowia grunty
wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego o nastgpujacej strukiurze: PsVI
pow. 0,1446 ha, RVI — pow. 1,0989 ha, LsV — pow. 0,0542 ha, N — pow. 0,1570 ha, PsV — pow.
1.4791 ha, B-PsV — pow. 0.2384 ha i LVI — pow. 0,1587 ha.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze inielesne nie wymagajg zgody,
o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. 22004r. Nr 121, poz. 1266 z pdZn. zm.).

§ 4. 1. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest w szczegdlnosci
przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz pozostawienie
dotychczasowej funkcji terenu wpostaci zabudowy zagrodowej. =z dopuszczeniem jej
uzupetnienia o uslugi agroturystyczne.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
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| ereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

2)teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MR,
3)teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R,

4)teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN,

5)lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

6)tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Obszary bezposredniego zagrozenia powodzia, oznaczone na rysunku planu w sposob
graficzny iopisane symbolem ZZ, okreslono na terenach o odpowiednim przeznaczeniu,

powotanym w ust. 1.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § | sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1)granice terenu objetego planem.

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3)przeznaczenie terenow, okreslone symbolami literowymi,
4)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

5)strefa przeplywow wezbrann powodziowych, o prawdopodobienstwie wystgpowania co
najmniej raz na 100 lat, ustalona na podstawie Studium dla potrzeb plandéw ochrony
przeciwpowodziowej etap II - rzeka Etk, sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie.

2. Oznaczenia pgraficzne nie wymienione wust.l peilnia funkcj¢ orientacyjng lub
informacyjna.

§ 7. llekro¢ w planie jest mowa o:

I)terenie — nalezy przez to rozumiel teren ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, jeéli z tresci uchwaty nie wynika inaczej,

2)ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wykazujace uciazliwosci dla
$rodowiska inie nalezace do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
$rodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych,

3)uciazliwym oddzialywaniu dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne, takic
jak: hatas, wibracje, emisja pyldw, gazow zanieczyszczajacych powietrzne, odory, ktérych
wystgpowanie jest szkodliwie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska oraz powoduje
przekroczenie standardéw $rodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor ma tytut prawny,

4)maksymalne) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé granice
usytuowania S$ciany budynku, =z pominieciem galerii, balkonow, taraséw, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wejs$é do budynku (schody.
podest. daszek, pochylnia dla os6b niepeinosprawnych itp.),

S)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sumg powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po ich zewngtrznym obrysie
murdw lub obudowy scian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami,
przejazddéw — po obrysie wyzszych kondygnacji.

Id: CAVEU-TXIBZ-SRHRD-NUSXI-XOHNU. Podpisany Strona 2



6)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie gruntu rodzimego
oraz wod¢ powierzchniowa, atakze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw nie
mniejszej niz 10m? , urzadzonych jako trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im
naturalng wegetacje.

T)roncie dziatki - nalezy przez to rozumieé czes$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktérej
odbywa sig gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke,

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMN i 2MN.

2. Ustala sig¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe.
§ 9. 1. Ustala sig teren zabudowy zagrodowej. oznaczony na rysunku planu symbolem MR.

2. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa zwigzana z dzialalnoscia
rolnicza 1 (lub) ogrodnicza. warzywnicza.

3. Dopuszcza si¢ ustugi agroturystyczne,
§ 10. 1. Ustala si¢ teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren uzytkowany rolniczo - uprawy rolne
z dopuszczeniem warzywnictwa i ogrodnictwa, na zasadach okreslonych w planie.

§ 11. 1. Ustala sig teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.
2. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu: zielen urzadzona i ochronna.
§ 12. 1. Ustala sig teren lasdéw, oznaczony na rysunku planu symbolami: ZL.

2. Zasady zagospodarowania gruntéw lesnych reguluja odrebne przepisy, w szczegdlnosci
wynikajace z ustawy o lasach.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
[IKDW i 2KDW.,

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw: tereny stuzace do obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturainej terenéw przylegtych i sasiednich.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 14. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MN i 2MN:

Drealizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem realizacji budynkéw
gospodarczych i garazowych, z zastrzezeniem § 23, ust. 7,

2)realizacja obiektow zwiazanych zobsluga infrastrukturalng terenéw budowlanych
i utrzymania porzadku jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki state itp.,

3)dopuszcza sig lokalizacje ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
pod warunkiem. ze powierzchnia ustug stanowié bedzie mniej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku,
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4)lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy.
ustalonej w stosunku do:

a) drog wewnetrznych (tereny: IKDW i2KDW), wodleglosci 5m od granicy pasa
drogowego,

b) drogi publicznej gminnej, w odlegtosci 6 m od zewngtrznej krawegdzi jezdni,
c) rzeki Etk, w odlegtosci 100m od linii brzegu.

5)wysokosé budynkow do dwéch kondygnacji nadziemnych, lacznie z poddaszem uzytkowym,
w tym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

6)maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu budynku, mierzona od §redniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 7 m,

7)dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowana
kalenica, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 30° +45%; zalecany
ukiad gtéwnych kalenic dachowych budynkéw mieszkalnych w przyblizeniu réwnolegly do
linii rozgraniczajacych drdg z ktérych odbywa sig zjazd na dziatki,

8)szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu dzialki uzalezniona jest zachowaniem
minimalnej odlegtosci od granicy z sasiednig dziatkg budowlana, ktéra wynosi:

a)4 m - w przypadku budynku zwroconego sciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi
w strong tej granicy,

b) 3 m - w przypadku budynku zwrdconego sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych
w stron€ tej granicy.

9)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maksymalny 0,30,
10)powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
11)obowiagzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu omowione w § 27.

§ 15. Ustalenia dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MR:

1)realizacja  budynkédw  mieszkalnych, gospodarczych 1iinwentarskich, zwigzanych
z dzialalnoscig rolnicza, z zastrzezeniem § 23, ust. 7,

2)dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy zwigzanej zuslugami agroturystycznymi, stuzacej
rozwojowi turystyki wiejskiej np. budynki z pokojami goscinnymi (pokoje na wynajem),
3)lokalizacja nowych budynkéw przy =zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii

zabudowy. ustalonej wstosunku do drogi publiczne] gminnej. w odleglosci 6 m od
zewnetrzne] krawedzi jezdni,

4)wysokosé budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym.
W tym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

5)maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu, mierzona od $redniego poziomu przed gléwnym
wejsciem do budynku:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 9m,
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- dla pozostatych budynkéw: 7m,

6)dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowana
kalenica gléwng , o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale: 30° + 459,

Trealizacja obiektéw zwiazanych zobsluga infrastrukturalng terenéw budowlanych
1 utrzymania porzadku jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki state itp.,

8)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: maksymalny 0,40,
9)powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni terenu,
10)obowigzujq ograniczenia w zagospodarowaniu terenu omowione w § 27.

§ 16. Ustalenia dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R:

I)teren uzytkowany rolniczo: uprawy rolne z dopuszczeniem warzywnictwa iogrodnictwa,
Z zastrzezeniem pkt 3,

2)zabrania si¢ grodzenia terenu w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rzeki Etk;
nalezy zapewni¢ co najmniej 1,5 m strefe swobodnego przejscia wzdluz rzeki,

3)obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu oméwione w § 27,
§ 17. Ustalenia dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN:
1)zagospodarowanie terenu zielenia,

2)zabrania si¢ grodzenia terenu w odleglosci mniejszej niz 1.5 m od linii brzegu rzeki Elk;
nalezy zapewni¢ co najmniej 1.5 m strefe swobodnego przejscia wzdtuz rzeki,

3)obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu omoéwione w § 27.
§ 18. Ustalenia dla terenu laséw, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL:

1)zasady zagospodarowania gruntéw lesnych reguluja odrebne przepisy, w szczegdlnosci
wynikajace z ustawy o lasach,

2)obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu oméwione w § 27.

§ 19. Ustalenia dla terendw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IKDW i 2ZKDW:

)teren oznaczony symbolem IKDW: teren przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego
przylegtej drogi wewnetrznej do tacznej szerokosci 7 m, z placem nawrotowym o wymiarach
minimum 12,5 mna 12,5 m,

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odlegtosci
5 m od granic terenu, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,

b) w planowanym pasie drogowym dopuszcza sie budowe sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

2)teren oznaczony symbolem 2KDW: droga wewngtrzna przeznaczone do bezposredniej obstugi
terenéw przyleglych,

a) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego: 7 m,
b) droga zakoriczona placem nawrotowym o wymiarach minimum 12,5 m na 12,5 m,

c) dopuszcza sig urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrebnienia jezdni
i chodnikéw,
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d) w pasie drogowym planuje si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odleglosci

5m od granicy projektowanych pasdéw drogowych. zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

§ 20. Ustalenia dotyczace podzialdéw nieruchomosci dla calego obszaru objetego planem:

1)kazda z wydzielanych dziatek musi mie¢ dostep do drogi publicznej, w tym poprzez droge
wewnetrzng wyznaczona w planie,

2)minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
(tereny: IMN i 2MN): 900 m? ; minimalna szerokos¢ dziatki: 20 m,

3)minimalna powierzchnia dziatki wydzielane] pod zabudowg¢ zagrodowa (teren MR): 3000
m?,

4)wydzielenie terenow: 1KDW 1 2KDW, planuje si¢ po granicy okreslonej w planie i opisane;j
jako: “linie rozgraniczajgce tereny o rdznym sposobie uzytkowania”, z dopuszczeniem
niewielkiej korekty przebiegu linii, wynikajacej z opracowanego projektu drogowego lub
podziatu geodezyjnego terenu,

5)w przypadku zmiany numerdw dziatek ewidencyjnych objetych planem — odpowiednie
ustalenia planu nalezy dostosowaé do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania
procedury zmiany planu,

6)dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu — jezeli ustalenia
szczegOlowe zawarte w niniejszym paragrafie nie stanowia inaczej — nalezy ustalié, czy
przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje
mozliwos¢ zgodnego z planem zagospodarowania dziatek gruntu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 21. 1. Zabudowa winna skalg i forma harmonizowaé z otoczeniem i Krajobrazem.

2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materialow budowlanych: cegla, kamien, drewno,
dachowka.

3. Wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze innym niz w odcieniach
czerwieni i brazu.

4. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 22. 1. Obowigzuje ochrona izachowanie elementéw podlegajacych prawnej ochronie
w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego: Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Eifckiego, wprowadzony na podstawie aktow prawnych,

2. Obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigd¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem realizacji
inwestycji celu publicznego.
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3. Obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem realizacji
inwestycji celu publicznego; zakaz ten nie dotyczy przedsigwzigé dopuszczonych ustaleniami
planu z zachowaniem przepisow dotyczacych funkcjonowania Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Etckiego.

4, Plan przyjmuje nastgpujgca kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem:
wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iteren zabudowy
zagrodowej, nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa,
w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska i przepisow wykonawczych do tej

ustawy.

5.Na terenie objetym planem obowiazuje utrzymanie wysokich standardéw $rodowiska
przyrodniczego, w szczegdlnosci czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

6. Zgodnie  zustaleniami  Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Elk, planuje si¢ objecie obszaru planu zorganizowanym systemem
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw, wytwarzanych przez uzytkownikéw oraz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych
$ciekdw do gruntu i waéd.

7. Wprowadza si¢ zakaz stosowania nieprzetworzonego zuzla do ulepszania nawierzchni drog
i dojazdow.

8. Wprowadza si¢ zakaz gromadzenia i skfadowania odpadow nie zwigzanych ze zwyklym
uzytkowaniem nieruchomosci. Uzytkownicy terendw musza posiada¢ zorganizowany sposob
gromadzenia odpadkdéw statych np. w kontenerach z wywozem na skladowisko gminne lub do
zaktadu unieszkodliwiania odpaddw.

9. Wprowadza si¢ obowiazek objecia obszaru planu zorganizowanym systemem segregacji
i unieszkodliwiania odpadow statych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej oraz ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie

§ 23. 1. Teren obje¢ty planem nie jest objety ochrong konserwatorska, nie wystepujg na nim
obiekty zabytkowe i obiekty dobr kultury wspdtczesne;.

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.

3. Na terenie objgtym planem miejscowym nie wystgpujg lereny gdrnicze oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Na terenie objetym planem nie wystgpuja ujgcia wdéd podziemnych z ustanowionymi
strefami ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla ujeé wod.

5. W granicach oznaczonych na rysunku planu, czesé obszaru objetego planem poloZzona jest
w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, stanowiacym strefe przeplywu wezbran
powodziowych o prawdopodobieristwie wyst¢powania co najmniej raz na 100 lat, wyznaczona
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 239,
poz. 2019 z pdzn. zm.).
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6. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 5, nalezy uwzglednia¢ zakazy i ograniczenia dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terenéw w obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 239,
poz. 2019 z p6zn. zm. - art. 40, ust. 1, pkt 3 oraz art. 82 ust. 2, z uwzglednieniem ust. 3).

7. Na terenach: MR, IMN i2MN, polozonych poza obszarem bezposredniego zagrozenia
powodzig, oznaczonego na rysunku planu, wzwiazku z prawdopodobienstwem narazenia na
niebezpieczenstwo powodzi, zabudowe dopuszcza si¢ pod warunkiem zastosowania rozwiazan
zapewniajacych bezpieczenstwo ludzi i mienia, w szczegdlnoscei:

1)dla zabezpieczenia przed podtopieniami budynki nalezy realizowa¢ bez podpiwniczen lub pod
warunkiem zastosowania technologii i materialéw budowlanych skutecznie zabezpieczajacych
piwnice przed naplywem wod gruntowych i powierzchniowych;

2)poziom podtogi parteru nalezy wynie$¢ ponad poziom terenu, stosownie do rozpoznanego
lokalnie zagrozenia (na rzedng co najmniej 121.30 m n.p.m.).

8. Spos6b zagospodarowania i uzytkowania terendw w calym obszarze objetym planem
powinien uwzgledniaé polozenie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP
nr 217 Pradolina rzeki Biebrza), o wysokim stopniu zagrozenia wod.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 24. 1. Obstugg komunikacyjna terenu objgtego planem projektuje si¢ w oparciu o drogi
wewnetrzne, oznaczone w granicach planu jako tereny 1KDW i2KDW oraz droge publiczna
gminng i droge wewnetrzna, przylegle do terenu objetego planem.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez realizacj¢ miejsc postojowych na
terenach: MR, IMN i2MN, przyjmujac :minimum dwa miejsca postojowe (w tym
w pomieszczeniach garazowych) na jednej dzialce budowlane;.

3. Zasilanie w energig elektryczng planuje si¢ z istnigjacych urzadzen elektroenergetycznych,
po dokonaniu niezbgdne] rozbudowy tych urzadzen, wedlug wymogow technicznych
dystrybutora energii i eksploatatora sieci. Linie elektroenergetyczne nn w granicach planu nalezy
projektowaé jako podziemne, z rozprowadzeniem na terenach |KDW i 2KDW. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

4. Realizacjg zapotrzebowania na wodg do celéw bytowo-gospodarczych planuje sig
z wodociggu gminnego, po dokonaniu niezbgdnej rozbudowy tego wodociagu, na warunkach
jego zarzadcy. Sie¢ wodociagowa w granicach planu nalezy projektowaé na terenach 1KDW
1 2KDW. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen wodociagowych na terenach przeznaczonych
pod zabudowe.

5. Odprowadzanie sciekdéw bytowo-gospodarczych planuje si¢ do projektowanej kanalizacji
sanitarnej i oczyszczalni $ciekow, w oparciu o system grawitacyjny lub grawitacyjno-ttoczny.
Realizacja sieci kanalizacji sanitarne] w granicach planu na terenach 1IKDW i 2KDW. Dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

6. Odprowadzanie wod opadowych z dachow powierzchniowo, na tereny nieutwardzone,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
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7. Realizacj¢ zapotrzebowania na energi¢ cieplng przewiduje si¢ z indywidualnych zrodet
ciepta, funkcjonujacych w oparciu o paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne srodowisku),
spetniajacych wymagania okreslone w przepisach szczegélnych. Dopuszcza sig ogrzewania
kominkowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

8. Podiaczenie do sieci telekomunikacyjnej nalezy projektowacé zgodnie z warunkami jej
zarzadcy. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac¢ jako podziemne
z rozprowadzeniem w pasach drogowych drég wewnetrznych (tereny: 1KDW i2KDW).
Dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowg.

9. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw zistniejacymi  urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi i wodociagowymi, nalezy je
przebudowaé 1 dostosowaé do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, normami iwarunkami przebudowy. Uzyskanie warunkéw technicznych od
dysponenta sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

10. Dopuszcza sie budowg innych niz wyzej wymienione sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej bez koniecznosci zmiany planu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

11. Obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadéw statych bedzie gminne skiadowisko
odpadéw lub zaklad unieszkodliwiania odpaddéw. Tymczasowe gromadzenie odpadkow statych
tylko w wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 25. Na terenie objgtym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczgyce szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§ 26. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie przebiegu granic dziatek ewidencyjnych
i istniejacy w chwili sporzadzania planu ich stan wiadania, nie ustala sie warunkéw scalania
i podziatow nieruchomosci. Zasady podziatu nieruchomosci okreslane sa w § 20.

Rozdzial 10.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 27. 1. Obowiqzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych na obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzia, w strefie przeptywu wezbran powodziowych o prawdopodobienistwie
wystgpowania co najmniej raz na 100 lat, zgodnie z art. 82, ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdZn. zm.). z zastrzezeniem
mozliwosci zastosowania odstgpstw, wynikajacych z przepiséw ww. ustawy.
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2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w pasie 100 m od linii brzegu
rzeki Eik, zgodnie z § 5, ust. 1 pkt 8 Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego
nr VIII/126/11 zdnia 24 maja 2011 roku w sprawie wprowadzenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Efckiego (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Warmirisko-Mazurskiego Nr
74, poz. 1295 z dnia 14 czerwca 2011 r.); zakaz nie dotyczy lokalizacji obiektow budowlanych na
terenie MR, w zakresie uzupetnienia istniejacej zabudowy o obiekty niezbgdne do prowadzenia
gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekroczenia dotychczasowej linii zabudowy od
brzegu.

3. Pozostate ograniczenia w zabudowie terenu oméwiono w rozdziale 3.

Rozdzial 11.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 28. Oswietlenie zewnetrzne (np. drég, budynkdw) nalezy przystosowac do wygaszania.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw

§ 29. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okresdlenia oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 30. Ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 25 %.

Rozdzial 14.
Ustalenia koficowe

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Eltk.

§ 31. Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady

Gmin Ik
o

Dariusz Kotdys$
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV1/92/201]
Rady Gminy Etk

z dnia 6 lipca 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Barany
(dz. nr 291 i 61/5), Gmina Elk
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XV1/92/2011
Rady Gminy Etk
z dnia 6 lipca 2011 r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Barany
(dz. nor 291 i161/5), gmina Elk, jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Elk, uchwalonym uchwaltg Nr XXXI1/207/2001 Rady
Gminy E}k z dnia 30 listopada 2001 roku z pozn. zm.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Barany (dz. nr 291 i61/5),
gmina Eik. (tj. od dnia 9 maja 2011 r. do dnia 6 czerwca 2011 r.) oraz w terminie do dnia 20
czerwca 2011 r., nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Barany
(dz. nr 291 i61/5), gmina Elk, nie zawiera zapiséw o realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, w granicach planu, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy Eik. stad
tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady
Griiny Etk

J Pre
Dariusz K(;rdyé
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