UCHWALA NR LXXV/3599/2010
RADY GMINY ELK

z dnia 23 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie
Malindéwka, Gmina Elk

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zapospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6Zn. zm.) Rada Gminy Etk stanowi, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ek, uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001
roku z pézn. zm., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Malindwka, Gmina Etk, zwany dalej planem, obejmujacy dziatke oznaczona nr ewid. 23/3, o powierzchni 0,47 ha,
sktadajacy si¢ z ustalens zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych czesci uchwaty: rysunku planu w skali
1:1000 stanowiacego zatacznik Nr | do niniejszej uchwaly oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu isposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiacepo zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaty Nr L11/446/2009 Rady Gminy Elk z dnia 22
maja 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
terenu potozonego w obrgbie Malindwka, Gmina Etk (dz. o nr ewid. 23/3).

Rozdziatl 1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Teren objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowia grunty rolne klasy IV, V
i VI (uzytku gruntowe: RIVb, RV iRVI ), ofacznej powierzchni 0,47 ha, wytworzone zgleb pochodzenia
mineralnego.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i nielesne nie wymagaja zgody, o ktérej mowa w art,
7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266
z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest w szczegélnosci przeznaczenie terenu pod
zabudowg rekreacji indywidualnej.

2. Okresla sig nastgpujace rodzaje lokalnych ograniczefi w inwestowaniu izagospodarowaniu terenu, dla
ktdrych wymagania szczegélne dla inwestowania i zagospodarowania z nimi zwiazane sa zawarte w ustaleniach
planu:

l)ograniczenia zwigzane z polozeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego.
§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa:
Iteren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ML,
2)teren drogi wewngtrznej — teren na poszerzenie drogi przylegtej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w4§ 1sa ustaleniami
obowiazujacymi:

1)granice terenu objetego planem,
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3)spos6b uzytkowania terenu, okreslony symbolami literowymi,

4)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione wust. 1 pehnia funkcje informacyjna lub
orientacyjna.

§ 7. llekro¢ w planie jest mowa o:

L)terenie — nalezy przez to rozumiec teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jesli z tresci
uchwaty nie wynika inaczej,

2)maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé granice usytuowania $ciany budynku
lub innych obiektéw, z pominigciem galerii, balkonow, taraséw , wykuszy wysunigtych poza obrys budynku
mniej niz 1,0 m oraz elementéw wej$¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla oséb
niepelnosprawnych itp.),

3)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po ich zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy scian
przyziemia, aw przypadku nadwieszenh, podcieni zpodporami, przejazdéw — po obrysie wyzszych
kondygnacji,

4)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki trwale pokryta roslinnoscia
oraz wodami powierzchniowymi, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo, nie
stanowigcq nawierzchni dojazdu i parkingdw trwale i szczelnie utwardzonych,

S)froncie dzialki - nalezy przez to rozumieé czgsé¢ dziatki budowlanej, kt6ra przylega do drogi, z ktérej odbywa
si¢ gléwny wjazd lub wejscie na dziatke.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ML,

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren o funkcji rekreacyjnej, planowany w szczegélnosci
w czgsci do zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej tj. przeznaczonymi do okresowego wypoczynku.

§ 9. 1. Ustala sig teren drogi wewng¢trznej — teren na poszerzenie drogi przyleglej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW.,

2, Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenu: teren przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego drogi
stanowiacej whasnos¢ Gminy Etk, w chwili sporzadzania planu nie bedacej droga publiczna, shuzacy do obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenéw sasiednich.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 10. Ustalenia dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ML:
I)realizacja budynkow rekreacji indywidualnej, tj. przeznaczonych do okresowego wypoczynku,

2)lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku
planu,

3)wysokosé budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych iacznie zpoddaszem uzytkowym, witym
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

4)szerokos¢ elewacji budynku rekreacji indywidualnej od strony frontu dziatki ograniczona koniecznoscia
zachowaniu minimalnej odlegtosci 4m od granicy sasiednich dziatek budowlanych,

5)maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do
budynku: 9 m,

6)dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowana kalenica giéwng ,
o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych w przedziale 35% + 50,

Tyzalecany ukiad giéwnych kalenic dachowych w przyblizeniu prostopadly do linii rozgraniczajacej droge,
z ktdrej odbywa si¢ dojazd do dzialki,

8)dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji garazy jako obiektéw wolnostojacych lub wbudowanych i przybudowanych
do budynkow rekreacji indywidualnej,
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9na kazdej dzialce dopuszcza sig realizacje jednego budynku gospodarczego, stuzacego obstudze budynku
rekreacji indywidualnej, przy ograniczeniu jego wysokodci, mierzonej od $redniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku do kalenicy dachu — do maksimum 6,0 m, izastosowaniu dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych z wyraZnie zarysowang kalenica, o nachyleniu potaci w przedziale od
300+ 45°%;

10)realizacja obiektow zwiazanych z obstuga infrastrukturalng terenéw budowlanych i utrzymania porzadku jak:
uzbrojenie terenu, parkingi, komunikacja wewnetrzna, kontenery na odpadki stale itp.,

11)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki polozonej na terenach ML - maksymalny 0,20,
12)}powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

§ 11. Ustalenia dla terenu drogi wewnetrznej — teren na poszerzenie drogi przyleglej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDW:

l)teren przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego drogi przyleglej do tacznej szerokosci minimum 5 m,
zakofczonej placem nawrotowym o wymiarach minimum 6,5 m na 6,5 m, planowanej do urzadzenia w formie
ciagu pieszo-jezdnego,

2)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu — wodlegiosci 5m od linii
rozgraniczajacej teren,

3)w planowanym pasie drogowym dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej.
§ 12. Ustalenia dotyczace podziatéw nieruchomosci dla catego obszaru objetego planem:

1)kazda z wydzielanych dzialek budowlanych musi mie¢ dostep do drogi publicznej, poprzez droge wewnetrzng
wyznaczona w planie,

2)podziat terenu oznaczonego symbolem ML planuje si¢ maksymalnie na trzy dzialki, wg propozycji rysunku
planu kazda o powierzchni okolo 1500 m?,

3)wydzielenie terenu KDW planuje si¢ po granicy okreélonej w planie i opisanej jako: “linie rozgraniczajace
tereny o réznym sposobie uzytkowania”, zdopuszczeniem Kkoreklty przebiegu linii, wynikajgcej
z opracowanego projektu drogowego lub podzialu geodezyjnego terenu,

4)w przypadku zmiany numeru dzialki ewidencyjnej objetej planem, odpowiednie ustalenia planu nalezy
dostosowac do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania procedury zmiany planu,

5)dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu — jezeli ustalenia szczegdtowe zawarte
w niniejszym paragrafie nie stanowia inaczej — nalezy ustalié, czy przewidywane przeznaczenie dzielonego
terenu jest zgodne z planem aoraz czy istnieje mozliwo$é zgodnego z planem zagospodarowania dziatek gruntu,

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 13. 1, Zabudowa winna skalg i forrng harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem.
2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materialéw budowlanych — cegla, kamien, drewno, dachowka.
3. Wprowadza sig zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze innym niz w odcieniach czerwieni i brazu.

4. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalne) nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu,

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Obowiazuje ochrona i zachowanie elementéw podiegajacych prawnej ochronie w zakresie ochrony
Srodowiska przyrodniczego — Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, ustalony zgodnie
z rozporzadzeniem Wojewody Warmirnisko-Mazurskiego Nr 154 z dnia 19 grudnia 2008 roku w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego (Dz.Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 198, poz. 3105 z dnia 24
grudnia 2008 r.).

2. Plan przyjmuje w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje wskazanych w planie terenéw zabudowy
rekreacji indywidualnej jako terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, w rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy.
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3. Na terenie objgtym planem obowigzuje uirzymanie wysokich standardéw $rodowiska przyrodniczego,
w szezegolnosci czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

4. Wprowadza sig obowigzek docelowego objecia obszaru planu zorganizowanym systemem odprowadzania
i unieszkodliwiania sciekdw, wytwarzanych przez uzytkownikéw oraz zgodnie zobowiazujacymi przepisami
prawa wprowadza zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu i wéd.

5. Wprowadza sie zakaz stosowania nieprzetworzonego zuzla do ulepszania nawierzchni drég i dojazdéw.

6. Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu.

7. Wprowadza si¢ zakaz gromadzenia iskladowania odpadéw nie zwigzanych ze zwyklym uZytkowaniem
nieruchomosci. Uzytkownicy terendw musza posiadaé zorganizowany sposéb gromadzenia odpadkéw stalych np.
w kontenerach z wywozem na sktadowisko gminne.

8. Wprowadza si¢ obowiazek objecia obszaru planu zorganizowanym systemem segregacji i unieszkodliwiania
odpadow statych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej oraz
ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgeych ochronie

§ 15. |. Teren objety planem miejscowym nie jest objety ochrona konserwatorska, nie wystepuja na nim
obiekty zabytkowe i obiekty débr kultury wspblczesne;.

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byé przerwane, a teren
udostgpniony do ratowniczych badan archeologicznych,

3. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, atakze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych,

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjna terenu objetego planem projektuje sie w oparciu o droge wewnetrzng — teren
na poszerzenie drogi przyleglej (KDW) i przylegla droge stanowiaca wlasnosé Gminy Eik, posiadajaca wiaczenie
do drogi publicznej powiatowej, potozonej poza obszarem objetym planem.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez realizacje miejsc postojowych na terenie ML, przyjmujac
minimum dwa miejsca postojowe (w tym w pomieszczeniach garazowych) na jednej dziatce budowlanej.

3. Zasilanie w energie elektryczna planuje si¢ z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, po dokonaniu
niezbgdnej rozbudowy tych urzadzen wedlug wymogow technicznych dystrybutora energii i eksploatora sieci.

4. Realizacie zapotrzebowania na wodg¢ do celéw bytowo-gospodarczych przewiduje sie z wodociagu
gminnego, po dokonaniu jego niezbg¢dnej rozbudowy, na warunkach zarzadcy sieci. Sie¢ wodociagowa w granicach
planu nalezy projektowac na terenie KDW. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen wodociagowych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

5. Odprowadzanie $Sciekow bytowo-gospodarczych przewiduje sig do kanalizacji sanitarnej {po dokonaniu jej
niezbgdnej rozbudowy) ioczyszezalni Sciekdw, woparciu o system grawitacyjny lub/i grawitacyjno-tloczny.
Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej w granicach planu na terenie KDW. Dopuszcza sig lokalizacje sieci
i urzadzen kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

6. Odprowadzanie wod opadowych =zdachéw powierzchniowo, na tereny nieutwardzone, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

7. Realizacj¢ zapotrzebowania na energi¢ cieplna przewiduje sie zindywidualnych Zrodet ciepla,
funkcjonujgcych w oparciu o paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne Srodowisku takie jak: olej opalowy, gaz,
energia elektryczna, drewno, pompa ciepia, kolektory sloneczne, itp.), spelniajacych wymagania okreslone
w przepisach szczegolnych. Dopuszeza sig ogrzewania kominkowe.
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8. Podlaczenie do sieci telekomunikacyjnej nalezy projektowaé zgodnie z warunkami jej zarzadcy. Linie
telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé¢ jako podziemne =z rozprowadzeniem w pasach
drogowych drég wewngtrznych. Dopuszeza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe.

9. Dopuszeza sig budowe innych niz wyze] wymienione sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, bez
koniecznosci zmiany planu, z wykluczeniem lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowej (komorkowej).

10. Zaktada sig, ze gldwnym obiektemn odbioru, gromadzenia iutylizacji odpadéw statych bgdzie gminne
skfadowisko odpadéw. Tymczasowe gromadzenie odpadkéw statych tylko w wyznaczonym miejscu, zgodnie
Z wymogami przepisow szczegdlnych,

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 17. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznej.

Rozdziat 9.
Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym
§ 18. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie przebiegu granic dziatki ewidencyjnej oraz jej stan wiadania, nie
ustala si¢ warunkdw scalania i podzialéw nieruchomoscei. Zasady podzialu nieruchomosci okrelane sa w § 12.

Rozdzial 10.
Szezegbélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. Ograniczenia zabudowy na terenach okreslonych w planie oméwione sa w rozdziale trzecim.

Rozdziatl 11,
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 20. Oswietlenie zewngtrzne (np. drogi, budynkdow) nalezy przystosowac do wygaszania.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§21. Teren objgty planem moze by¢ wykorzystywany w sposdb dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych stanowigeych podstawe do okre§lenia oplaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 22. Ustala sie stawke procentows sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 25 %.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sic Wajtowi Gminy Elk.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej oploszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warmirisko - Mazurskiego.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXXV/599/2010
Rady Gminy Etk
z dnia 23 kwietnia 2010 .

Zalacznik | .pdf
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXXV/599/2010
Rady Gminy Etk
z dnia 23 kwietnia 2010 r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrebie Malindwka, Gmina Efk,
jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Elk,
uchwalonym uchwatg Nr XXX11/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z pdZn. zm.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrgbie Malindwka, Gmina Etk (tj. od dnia | lutego 2010 r. do dnia | marca 2010 r.) oraz
w terminie do dnia 19 marca 2010 r., nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Malindwka, Gmina Elk, nie
zawiera zapiséw o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
Gminy Etk, stad tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.
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