UCHWAEA NR LXXV/598/2010
RADY GMINY ELK

z dnia 23 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planun zagospodarowania przesirzennego terenu polozonego w obregbie
Sajzy, Gmina Elk

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz.U. Nr 80, poz. 717 z péZn. zm.) Rada Gminy Etk stanowi, co
nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Elk, uchwalonym uchwata Nr XXX11/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001
roku z pdZniejszymi zmianami, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrgbie Sajzy, Gmina Etk , obejmujacy dziatki oznaczone nr ewid. 6/39, 6/43, 6/45 i 6/47, o ogdlnej powierzchni
9,4992 ha, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustaler zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych czgsci
uchwaly: rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly oraz rozsirzygnigcia
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu isposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zalacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaty Nr LII/450/2009 Rady Gminy Etk z dnia 22
maja 2009 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i zmiany w czesci obowigzujacego planu miejscowego, w obrebie Sajzy, gmina Etk.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 3. 1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowig grunty rolne, wytworzone
z gleb pochodzenia mineralnego o nastgpujacej strukturze: RIVb - pow. 3,2365 ha, RV- pow. 4,5408 ha, RVI- pow.
0,1530 ha, LV- pow. (,2455 ha, oraz grunty lesne: LsV- pow. 0,9985 ha, nieuzytki N- pow. 0,3165ha i rowy W-
pow. 0,0084 ha.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i nielesne nie wymagaja zgody, o ktérej mowa w art.
7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z2004 r. Nr 121, poz. 1266
z pbzn. zm.).

8§ 4. |. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest w szczegdlnosci przeznaczenie terenu pod
ustugi turystyczne i zabudowe rekreacji indywidualnej.

2. Okresla sig nastepujace rodzaje lokalnych ograniczen w inwestowaniu izapospodarowaniu terenu, dla
ktérych wymagania szczegdlne dla inwestowania i zagospodarowania z nimi zwiazane s3 zawarte w ustaleniach
planu:

DNograniczenia zwiazane z potozeniem terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego,
zgodnie zrozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 154 zdnia 19 grudnia 2008 roku
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego (Dz.Urz. Woj. Warmifisko-Mazurskiego Nr
198, poz. 3105 z dnia 24 grudnia 2008 r.),

2)ograniczenia zwigzane z wystgpowaniem w granicach planu gruntéw lesnych.
§ 5. Przedmiotem ustalen planu s3:
1 tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US,
2)tereny ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,
3Itereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML,

4tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
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S)tereny lasow istniejacych i zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

6)tereny wod powierzchniowych srddladowych i urzadzen wodnych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
Titereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW ,

8)tereny parkingdw z zielenia izolacyjna, oznaczone na rysunku planu symbolem KS/ZP,

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu  wymienionym w§ 1sa ustaleniami
obowiazujacymi:

)granice terenu objetego planem,

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

3)sposob uzytkowania terenu, okreslony symbolami literowymi,

4)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 petnig funkcje orientacyjng lub informacyjna.
§ 7. llekro¢ w planie jest mowa o:

1)terenie — nalezy przez to rozumiec teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jesli z tresci
uchwaty nie wynika inaczej,

2)maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ granicg usytuowania $ciany
budynku, z pominigciem galerii, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,0
m oraz elementdw wej$¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla 0séb niepetnosprawnych itp.),
z zastrzezeniem zapiséw § 17, pkt 121 § 19, pkt 6,

3)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po ich zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy Scian
przyziemia, aw przypadku nadwieszen, podcieni z podporami, przejazdéw — po obrysie wyzszych
kondygnacji,

4)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie dziatki trwale pokryta roslinnoscia
oraz wodami powierzchniowymi, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo, nie
stanowiaca nawierzchni dojazdu i parkingow trwale i szczelnie utwardzonych,

S)froncie dzialki - nalezy przez to rozumieé czesé dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gléwny
wiazd lub wejscie na dziatke.

Rozdziatl 2.
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenn

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1US.

2. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenu: plaza, kapielisko 1iprzystan wodna; zielen urzadzona
o charakterze rekreacyjnym i ochronnym dla wod jeziora Krzywe.

8§ 9. 1. Ustala si¢ tereny ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UT, 2UT.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne, sluzace rozwojowi turystyki wiejskiej
i wodnej.

§ 10. 1. Ustala sie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ML,
2ML.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren o funkcji rekreacyjnej, planowany w szczegdlnodci
w czesci do zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej tj. przeznaczonymi do okresowego wypoczynku.

§ 11. 1. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP.

2. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenu: teren o funkcji rekreacyjnej, planowany do zagospodarowania
zielenia , objety zakazem lokalizacji budynkéw.

§ 12, 1. Ustala sig tereny lasdéw istniejacych i zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL.

2. Zasady zagospodarowania gruntéw lesnych regulujg odrgbne przepisy, w szczegélnosci wynikajace z ustawy
o lasach.
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§ 13. 1. Ustala sie tereny wod powierzchniowych srédladowych i urzadzen wodnych, oznaczone na rysunku
planu symbolami: IWS, 2WS, 3WS, 4WS |

2. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenu: istniejace iprojektowane urzadzenia wodne, wtym
w szczegolnosei istniejace rowy melioracyjne i projektowane budowle oraz stawy rybne, atakze projektowane
zbiorniki wodne o charakterze rekreacyjnym.

§ 14. 1. Ustala sig tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem IKDW.

2. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenu: teren stuzacy do obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej
terendw przylegtych i sasiednich.

§ 15. 1. Ustala sig tereny parkingdw z zielenia izolacyjna, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K S/ZP:

2. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenu: teren komunikacyjny, planowany do zagospodarowania
parkingiem z zielenia izolacyjna.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 16. Ustalenia dla terenéw sportu i rekreacji , oznaczonych na rysunku planu symbolem [ US:

1w zwiazku z kwalifikacja terenu jako terenu dostgpu do wadd publicznych, dopuszeza sig lokalizacje obiektéw
budowlanych w zakresie niezbednym do obstugi plazy, kapieliska i przystani w tym: realizacje obiektow matej
architektury (deszczochrony, altany, s$ciezki spacerowe), budynkdéw zawierajacych pomieszezenia
administracyjne i dozoru terenu, szaletu, przebieralni, natryskow, hangaru na sprzet ptywajacy, przystosowanie
istniejacego pomostu do cumowania sprzetu plywajacego,

2)wysokos¢ budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna,

3)maksymalna wysokosé kalenicy dachu, mierzona od §redniego poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do
budynku: 7 m,

4)dachy budynkdéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowana kalenica, o kacie
nachylenia gldwnych polaci dachowych do 45°,

S)dopuszcza si¢ realizacjg obiecktdow zwigzanych zobstuga infrastrukturalng terenu plazy iprzystani jak;
uzbrojenie terenu, parking, komunikacja wewnetrzna, kontenery na odpadki state itp.,

6)maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 400 m?,
7)powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80 % powierzchni terenu,

8)zabrania si¢ grodzenia terendw w odleglosci mniejszej niz 1,50 m od linii brzegowej jeziora; nalezy zapewnié
co ngjmniej 1,50 m strefe swobodnego przejécia wzdluz jeziora,

§ 17. Ustalenia dla terendw ustug turystycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT i 2UT:

1)w ramach projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektdw zakwaterowania turystow jak np.: hotel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, schronisko mlodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi np. : warsztaty
artystyczne, obiekty odnowy biologicznej, urzadzenia sportowe, budynki gospodarcze, wiaty ,altany itp.

2)lokalizacja budynkdw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku
planu,

3ywysokosé budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych, z ostatnia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

4)szerokosé elewacji budynkéw od strony frontu dziatki bez ograniczefn, przy koniecznodci zachowania
wymaganych prawem odlegtosci od granic dziatek sasiednich,

5)maksymalna wysokoséé kalenicy dachu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
budynku: 12 m,

6)dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraZnie zarysowana kalenica, o kacie
nachylenia gléwnych polaci dachowych: 30" + 457

TYzalecany ukiad gléwnych kalenic dachowych w przyblizeniu réwnolegly do linii rozgraniczajacych drogg
oznaczong jako teren [KDW, wzdluz kidrej sytuowany bgdzie front budynku,
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8)realizacja obiektéw zwiazanych z obshuga infrastrukiuralng terenéw budowlanych i utrzymania porzadku jak:
uzbrojenie terenu, parkingi, komunikacja wewnetrzna, kontenery na odpadki state itp.,

9)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki polozonej na terenie UT: maksymalny 0,30,
10)powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
11)powierzchnia terenu 2UT powinna by¢ mniejsza niz 2 ha,

12yw pranicach terenu |UT w odleglosci mniejszej niz 100 m od linii brzegu jeziora Krzywe, obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektéw budowlanych, zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Warminisko-Mazurskiego Nr 154
zdnia 19 grudnia 2008 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego (Dz.Urz. Woi.
Warminsko-Mazurskiego Nr 198, poz. 3105 z dnia 24 grudnia 2008 r.).

§ 18. Ustalenia dla terendéw zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IML, 2ML:

Drealizacja budynkow rekreac)i indywidualnej, tj. przeznaczonych do okresowego odpoczynku,

2)lokalizacja budynkoéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku
planu,

3)wysokos¢ budynkoéw do dwdch kondygnacji nadziemnych lacznie zpoddaszem uzytkowym, wtym
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt tudzi,

4)szerokosé elewacji budynkow rekreacji indywidualne] od strony frontu dziatki maksimum 15 m, przy
zachowaniu minimalnej odleglosci 4 m od granicy dziatek sasiednich,

5)maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu, mierzona od sredniego poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do
budynku: 9 m,

6)dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraZnie zarysowang kalenica giéwna |,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 359 + 45° ,

7jukiad gtéwnych kalenic dachowych w przyblizeniu réwnolegly do linii rozgraniczajacych drogg oznaczona jako
teren IKDW,

8)dopuszcza sie realizacje garazy jako obiektéw wolnostojacych lub wbudowanych i przybudowanych do
budynkoéw rekreacji indywidualnej oraz obiektéw architektury ogrodowej,

9Ydopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczych, stuzacych obstudze budynkéw rekreacji indywidualnej, przy
ograniczeniu ich wysokosci, mierzonej od éredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku do
kalenicy dachu: do maksimum 7 m i zastosowaniu dachéw dwuspadowych lub wielospadowych z wyraZnie
zarysowana kalenica, o nachyleniu potaci w przedziale od 30° = 439,

10)planuje sie realizacje obiektiéw zwiazanych z obstuga infrastrukturalna terendw budowlanych i utrzymania
porzadku jak: uzbrojenie terenu, parkingi, komunikacja wewngtrzna, kontenery na odpadki state itp.,

1 1)stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki polozonej na terenach 1ML i 2ML: maksymalny 0,20
12)powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki

§ 19. Ustalenia dla terenéw zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP i 3ZP:
1)zagospodarowanie terenu zielenia niska, Srednig i wysoka,
2)obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw,

3)dopuszcza sig realizacj¢ obiektdw architektury ogrodowej, w szczegdlnodci altan rekreacyjnych w sasiedztwie
zbiornikdéw wodnych oraz placéw zabaw dla dzieci,

4ytereny zieleni urzadzonej powinny by¢ dostepne co najmniej dla uzytkownikow terendéw oznaczonych
odpowiednio symbolami: 1ML, 2ML i 2UT,

3)na terenie oznaczonym symbolem 2ZP dopuszcza sig urzadzenie miejsc postojowych dla uzytkownikéw tego
terenu i terenu 2WS,

6)w granicach terenu 3ZP w odleglosci mniejszej niz 100 m od linii brzegu jeziora Krzywe, obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych, zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 154
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z dnia 19 grudnia 2008 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego (Dz.Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego Nr 198, poz. 3105 z dnia 24 grudnia 2008 r.).

§ 20. Ustalenia dla terendw lasdw istniejacych i zadrzewien, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL,
27L:

zasady zagospodarowania gruntéw lesnych reguluja odrebne przepisy, w szezegdlnodci wynikajace z ustawy
o lasach,

2)dla terenu 1ZL obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 21. Ustalenia dla terendéw wdd powierzchniowych srédladowych iurzadzedA wodnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS i 4WS:

l)istniejace i projektowane urzadzenia wodne, wtym w szczegélnosci istniejace rowy melioracyjne
i projektowane budowle oraz stawy rybne, a takze projektowane zbiorniki wodne o charakterze rekreacyjnym,

2)obowiazuje zakaz grodzenia zbiornikéw wodnych,

3)tereny zbiornikdw wodnych powinny by¢ dostepne do celow rekreacyjnych co najmniej dla uzytkownikéw
sasiednich terendw, oznaczonych odpowiednio symbolami: IML, 2ML, 1UT, 2UT,

4)dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego pomostu na kazdym ze zbiornikow wodnych,

S)realizacja projektowanych zbiornikéw wodnych jub stawéw rybnych — tereny oznaczone symbolami: 2WS
i 4WS, wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

§ 22, Ustalenia dla terendw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [KDW:
1)droga wewnetrzna, przeznaczona do bezposredniej obstugi terendw przyleglych i sasiednich,
2)minimalna szerokosé pasa drogowego drogi: 10 m,

3)droga zakoficzona dwoma placami nawrotnymi, odpowiednio o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5m
i 20,0 m na 20,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

4Yw wyznaczonym pasie drogowych przewiduje sie w szczegolnosci realizacje jezdni o szerokosci minimum 5 m
i chodnika o szerokogci minimum 1,5 m

3)w pasie drogowym dopuszcza sig budowe sieci infrastruktury technicznej,

6)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkow w odleglosci 5 m od granicy
projektowanego pasa drogowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 23. Ustalenia dla terendéw parkingdw z zielenia izolacyjna, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KS/ZP:

1)parking do obstugi komunikacyjnej terenu przyleglego i ewentualnie terendw sasiednich,

2)wzdluz granicy z nieruchomoscia sasiednia, potozong poza granicami planu, nalezy wykonac zieleri izolacyjng
w formie zywoplotu i/lub szpaleru drzew.

§ 24. Ustalenia dotyczace podziatéw nieruchomos$ci dla catego obszaru objgtego planem:

1)kazda zwydzielanych dzialek musi mie¢ dostgp do drogi publicznej, wszczegolnosci poprzez drogg
wewnetrzng wyznaczona w planie,

2)minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej na terenach 1ML i 2 ML: 3000 m?,
3)minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej na terenach 1UT i 2UT: 5000 m?,

4)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wydzielanej z przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywidualnej: 35
m, minimalna szeroko$é nie dotyczy dziatki wydzielanej w sasiedztwie terenu 1ZP, zgodnie zideg
przedstawiong na rysunku planu,

Stereny 1ZL, 2ZL, 2ZP, 1WS, 2WS, 3WS i 4WS winny by¢ wiaczone w granice dzialek przeznaczonych
w czesei odpowiednio pod ustugi turystyczne, zabudowe rekreacji indywidualnej, zielen urzadzona, tereny
sportu i rekreacji, ze wzgledu na konieczno$é dostgpu wydzielanych dzialek do drogi publicznej,
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6)wydzielenie terenu 1KDW planuje sig po granicy okreslonej w planie i opisanej jako: “linie rozgraniczajace
tereny o réznym sposobie uzytkowania”, z dopuszczeniem niewielkiej korekty przebiegu linii, wynikajacej
z opracowanego projektu drogowego lub podziatu geodezyjnego terenu,

Tieren 1KS/ZP mozna wydzieli¢ jako samodzielng dziatkg ewidencyina lub wiaczy¢ go odpowiednio do dziatki
zawierajacej teren IKDW lub 2UT,

8)w przypadku zmiany numerow dzialek ewidencyjnych objetych planem — odpowiednie ustalenia planu nalezy
dostosowa¢ do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania procedury zmiany planu,

9)dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu — jezeli ustalenia szczegdlowe zawarte
w niniejszym paragrafie nie stanowig inaczej — nalezy ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie dzielonego
terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mo2liwos¢ zgodnego z planem zagospodarowania dziatek gruntu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 25. 1. Zabudowa winna skalg i forma harmonizowa¢ z otoczeniem i krajobrazem.
2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materialow budowlanych — cegla, kamien, drewno, dachéwka.
3. Wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze innym niz w odcieniach czerwieni i brazu.

4. Lokalizacja nowych budynkoéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczone;j
na rysunku planu.

5. Forma ogrodzen posesji od strony drogi wewngtrznegj IKDW powinna by¢ ujednolicona pod wzgledem
formy, gabarytéw i zastosowanych materialéw . Maksymalna wysokog§é ogrodzen: 1,7 m, mierzac od poziomu
terenu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 26. 1. Obowiazuje ochrona i zachowanie elementéw podlegajacych prawnej ochronie w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego: Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, wprowadzony na podstawie
aktow prawnych.

2. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy inwestyc)i z zakresu infrastrukiury technicznej,
dopuszczonych ustaleniami planu.

3. Plan przyjmuje nastepujaca kwalifikacjg terendw w zakresie ochrony przed hatasem:

I)wskazane w planie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oraz tereny sportu i rekreacji, nalezy traktowac
jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony
srodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy,

2)wskazane w planie tereny ustug turystycznych, nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe, wrozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony sSrodowiska i przepiséw
wykonawczych do tej ustawy,

4. Na terenie objetym planem obowiazuje utrzymanie wysokich standardow $rodowiska przyrodniczego,
w szczegolnosei czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

5. Wprowadza si¢ obowigzek docelowego objecia obszaru planu zorganizowanym systemem odprowadzania
i unieszkodliwiania $ciekéw, wytwarzanych przez uzytkownikéw oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa wprowadza zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekdw do gruntu i wéd.

6. Wprowadza sig zakaz stosowania nieprzetworzonego zuzla do ulepszania nawierzchni drég i dojazddw.

7. Wprowadza sie zakaz gromadzenia i sktadowania odpaddow nie zwiazanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci. Uzytkownicy terendw musza posiadac zorganizowany sposdb gromadzenia odpadkéw statych np.
w kontenerach z wywozem na skladowisko gminne lub do zakiadu unieszkodliwiania odpaddw.

8. Wprowadza sie obowiazek objecia obszaru planu zorganizowanym systemem segregacji i unieszkodliwiania
odpadéw statych.
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Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej oraz
ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

§27. 1. Teren objety planem miejscowym nie jest objety ochrong konserwatorska, nie wystgpuja na nim
obiekty zabytkowe i obiekty ddbr kultury wspdlczesne;j.

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, ateren
udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.

3.Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze oraz zagrozone powodzig
i osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 28. 1. Obstuge komunikacyjna terenu objetego planem projektuje si¢ w oparciu o droge wewnetrzna,
oznaczona jako teren 1KDW, w chwili sporzadzania planu posiadajgca dostep do drogi publicznej powiatowej
(dziatka nr ewid. 66/11), poprzez droge stanowiaca wlasno§é Gminy Elk, urzadzona na dziatkach o nr ewid. 4117
oraz droge wewngtrzna, stanowiaca wspdtwiasnosé wtiasciciela dziatek objetych opracowaniem, urzadzong na
dzialce o nr ewid. 6/46.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabhezpieczy¢ poprzez realizacjg miejsc postojowych na terenach:
N1KS/ZP,
2)1UT, 2UT oraz LML i 2ML przyjmujac:

a)dla terenow IML i2ZML minimum dwa miejsca postojowe (w tym w pomieszczeniach parazowych) na
jednej dziatce budowlane;j,

b) dla terendw 1UT i 2UT ilo§¢ miejsc postojowych stosownie do programu uzytkowego, lecz nie mniej niz
3 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych,

3)na terenach 1ZP i 1US, na warunkach okreslonych w planie.

3. Zasilanie w energie elektryczng planuje sie z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, po dokonaniu
niezbednej rozbudowy tych urzadzen, wedlug wymogdéw technicznych dystrybutora energii i eksploatora sieci.
Linie elektroenergetyczne w granicach planu nalezy projektowad jako podziemne, z rozprowadzeniem na terenie
IKDW. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen elekiroenergetycznych na terenach przeznaczonych pod
zabudowg.

4. Realizacje zapotrzebowania na wode do celow bytowo-gospodarczych przewiduje sig docelowo
z projektowanego wodociagu gminnego na warunkach zarzadcy sieci. Sie€ wodociagowa w granicach planu nalezy
projektowaé na terenie 1KDW. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen wodociagowych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

5. Odprowadzanie Sciekéw bytowo-gospodarczych przewiduje sie docelowo do projektowanej kanalizacji
sanitarnej ioczyszczalni Sciekéw woparciu o system grawitacyjny lub grawitacyjno-tloczny. Realizacja sieci
kanalizacji sanitarnej w granicach planu na terenie |KDW. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen kanalizacji
sanitarnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

6. Odprowadzanie wodd opadowych zdachéw powierzchniowo, na fereny nieutwardzone, zgodnie
z cbowiazujacymi przepisami prawa.

7. Realizacje zapotrzebowania na energi¢ cieplna przewiduje sie zindywidualnych #rédel ciepta,
funkcjonujacych w oparciu o paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne srodowisku takie jak: olej opalowy, paz,
energia elektryczna, drewno, pompa ciepla, kolektory sloneczne, itp.), spelniajacych wymagania okreslone
w przepisach szczegdlnych. Dopuszcza sie ogrzewania kominkowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

8. Podiaczenie do sieci telekomunikacyjnej nalezy projektowac zgodnie z warunkami jej zarzadcy. Linie
telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w pasie drogowym
drogi wewnetrznej. Dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.
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9. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw 2z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi,
elektroenergetycznymi, wodociagowymi ikanalizacji sanitarnej oraz ewentualnie deszczowej, nalezy je
przebudowa¢ i dostosowac do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami
i warunkami przebudowy. Uzyskanie warunkéw technicznych od dysponenta sieci nastapi na etapie projektu
budowlanego.

10. Dopuszcza sig budowg innych niz wyzZej wymienione sieci iurzadzen infrastruktury technicznej bez
koniecznosci zmiany planu, z wykluczeniem lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowej (komorkowej).

11. Zaktada sie, ze gléwnym obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadow statych bedzie gminne
skladowisko odpadow lub zaktad unieszkodliwiania odpaddow. Tymczasowe gromadzenie odpadkdw statych tylko
W wyznaczonym miejscu, Zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych,

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 29. Na terenie objgtym planem nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczgce szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 30. Nie ustala si¢ warunkow scalania i podzialéw nieruchomosci. Zasady podziatu nieruchomosgci okreslane
sa w § 24. Istnieje mozliwosc taczenia dzialek i ich podziatu na zasadach okreslonych w planie.

Rozdzial 10.
Szczegdélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 31. |. Wprowadza sig¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w pasie 100 m od linii brzegowej jeziora
Krzywe; zakaz nie dotyczy lokalizacji obiektow budowlanych na terenie 1US, niezbednych do obstugi plazy,
kapieliska i przystani.

2. Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1ZL. Ograniczenia
zabudowy na pozostalych terenach oméwione sa w rozdziale trzecim.

Rozdzial 11.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 32. Oswietlenie zewngtrzne (np. drég, budynkéw) nalezy przystosowac do wygaszania.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw

§ 33, Teren objgty planem moze byé wykorzystywany wsposoéb dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 34. Ustala si¢ stawke procentowa stluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 25%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 35. Wejscie w zycie niniejszego planu powoduje utrate mocy obowiazujacej, w czesci odnoszacej sie do
objetego nim terenu, miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego czesci wsi Sajzy, Gmina Elk
obejmujacy grunty o nr geod. 5/1, 6/1 do 6/37, 6/41, 10, 12/1, 12/2, 14 do 17,18/3 i 18/4, uchwalonego uchwala Nr
XI1/87/03 Rady Gminy Etk z dnia 27 paZdziernika 2003 r. ogloszong w Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr
182, poz. 2204 z 2003r., zmienionego uchwata Nr XXI/188/04 Rady Gminy Etk z dnia 26 sierpnia 2004 r,
ogloszona w Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 139, poz. 1722 z 11 paZdziernika 2004 r.

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Wajtowi Gminy Efk.
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§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr LXXV/598/2010
Rady Gminy Etk
z dnia 23 kwietnia 2010 1.

Zalacznikl.pdf
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LXXV/598/2010
Rady Gminy Etk
z dnia 23 kwietnia 2010 r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Sajzy, Gmina Eik, jest
zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Elk,
uchwalonym uchwatg Nr XXXT11/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 roku z pdzn. zm.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrgbie Sajzy, Gmina Etk (tj. od dnia 1 marca 2010 r. do dnia 29 marca 2010 r.) oraz
w terminie do dnia 14 kwietnia 2010 r., nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie planu,

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poiozonego w obrebie Sajzy, Gmina Elk, nie
zawiera zapisdw o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadain wlasnych
Gminy Efk, stad tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

'
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