UCHWALA NR LXI/523/2009
RADY GMINY ELK
z dnia 30 padziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodavania przestrzennego terenu potzonego
w obrebie Nowa Wie& Etcka (dz.o nr ewid. 251/1), Gmina Elk

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnim&ca 1990 r. o samewxzie gminnym (Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z 0 zm.) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i 28tustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrpeniz.U. Nr 80, poz. 717 z pn. zm.), Rada Gminy
Etk stanowi, co naspuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgod&oi z ustaleniami Studium uwarunkoiva kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Etk, uchwalonego uchvidt XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listogte
2001 roku z pén. zm., uchwala simiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegnuepotaonego
w obrebie Nowa Wié Efcka (dz. o nr ewid. 251/1), Gmina Etk obejauggo dziatk o nr ewid. 251/1
o powierzchni 0,87 ha, zwany dalej planem, skiadagk z ustalé@ zawartych w niniejszej uchwale oraz
integralnych cgsci uchwaly: rysunku planu w skali 1:1000 stangseigo zadcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly oraz rozstrzygetia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarsposobie realizaciji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infraduity technicznej, ktére nate do zadé wkasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepieafimansach publicznych, stanawego zacznik
Nr 2 do uchwaly.

§ 2. Przedmiot i granice planu okieno na podstawie uchwaty Nr XLVII/392/2009 Rady @ynEtk
z dnia 30 stycznia 2009 r. w sprawie prap#nia do sporzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenu paoego w obgbie Nowa Wié Elcka, gmina Etk (dz. nr 251/1).

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru ogipgo planem

§ 3. 1. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniadnpljest w szczegolda przeznaczenie
terenu pod zabudaymieszkaniow jednorodzina.

§ 4. Przedmiotem ustabeplanu g:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejpznaczony na rysunku planu symbolgiN,

2) wody stojace - staw,0znaczone na rysunku planu symbol/8,

3) tereny zieleni urzdzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolé#)

4) teren drogi wewretrznej, oznaczony na rysunku planu symbol&mW .

§ 5. 1.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymiemony § 1 g ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice terenu oliego planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o réinym sposobie iytkowania —$cisle okrelone,

3) sposob wytkowania terenu, okéony symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wygioiee w ust. 1 pehaifunkcje informacyjm lub
orientacyjm.

8§ 6.llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — naliey przez to rozumieteren ograniczony na rysunku planu liniami rozgrzajacymi, jesli
Z tresci uchwaly nie wynika inaczej,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - pglprzez to rozumiegrani usytuowanigciany
budynku, z pomiriciem galerii, balkondw, tarasoéw, wykuszy wystinch poza obrys budynku mniej
niz 1,0 m oraz elementéw wéjdo budynku (schody, podest, daszek, pochylniasiid
niepetnosprawnych itp.),

3) powierzchni zabudowy — naig przez to rozumiesung powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, liczonejipb zewrtrznym obrysie muréw lub obudowy
scian przyziemia, a w przypadku nadwiegszeodcieni z podporami, przejazdéw — po obrysiesazych
kondygnacji,

4) powierzchni biologicznie czynnej - nale przez to rozumie powierzchng dziatki trwale pokryg
roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi, ktora pozostaje ammlowana powierzchniowo lub
kubaturowo, niestanowga nawierzchni dojazdu i parkingéw trwale i szczelaieardzonych,



5) zréwnowaonym rozwoju — nabey przez to rozumierozwdéj oparty na racjonalnym gospodarowaniu
zasobami kulturowymi i przyrodniczymi, ktory odp@sia potrzebom dzisiejszego pokolenia, nie
zagraajac mazliwosciom przysztych pokolg zaspokajaic potrzeby obecne i przyszte.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce przeznaczenia terenu
§ 7. 1. Ustala sk teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejoznaczony na rysunku planu
symbolemMN.
2. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowalednnna.
§ 8.1. Okresla sig teren wod stopcych — staw, oznaczony na rysunku planu symboléis.
2. Przeznaczenie terenusrédladowe wody powierzchniowe — wdzenie wodne, w rozumieniu
przepis6w ustawy Prawo wodne.
§ 9.1. Ustala sk tereny zieleni uradzonej, oznaczone na rysunku planu symbolalZiP i 2ZP.
2. Przeznaczenie terenu: teren o funkcji rekre&gyjn
§ 10.1. Ustala sk teren drogi wewretrznej, oznaczony na rysunku planu symbol&mDW .
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacyjnyasiuobstudze terenéwgsiednich.
Rozdziat 3
Ustalenia dotycace parametrow i wskanikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu
§ 11. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowegginorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolemMN:

1) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszczeniem realizacji budynkéw
gospodarczych i gatawych,

2) lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnejpnzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu,

3) wysokd¢ budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnyelezhie z poddaszenrytkowym,

4) maksymalna wysoké kalenicy dachu, mierzona oétedniego poziomu terenu przed gtdwnym
wejsciem do budynku:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i gaoavych — 7 m,

5) dachy budynkow dwuspadowe, z dopuszczeniemospaldowych z wyraie zarysowad kalenia,

o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: w grizde 3G+45°,

- dla budynkéw gospodarczych i gamavych: do 45,

6) w projektowanych budynkach mieszkalnych, ze wiglna gsiedztwo obszaru kolejowego, naje
stosowa materiaty budowlane o wysokiej izolacyfooakustycznej,

7) realizacja obiektéw zwkanych z obstuginfrastrukturalia terenéw budowlanych i utrzymania padku
jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki Stpte

8) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchratldzewidencyjnej - maksymalny 0,25,

9) powierzchnia biologicznie czynna nie rady¢ mniejsza ni 50% powierzchni dziatki ewidencyjnej.

§ 12. Ustalenia dla terenu wéd stacych — staw, oznaczonego na rysunku planu symbolt&:

1) obowiazuje zachowanie terenu w stanie naturalnym, z wagsianiem zgodnym z uzyskanym
pozwoleniem wodnoprawnym.

§ 13. Ustalenia dla terenow zieleni ugglzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolat#P

i 2ZP:

1) zagospodarowanie terenu zieleniska, srednk i wysoka, wprowadzajc gatunki rodzime;

2) dopuszcza sirealizacg obiektow matej architektury,

3) istnieje maliwos¢ realizacji sieci i urgdzen infrastruktury technicznej, stacych obstudze terenu.

§ 14. Ustalenia dla terenu drogi wewgtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbokbV:

1) drogi wewretrzne przeznaczone do bezpaniej obstugi terenéw przylegtych,

2) wiaczenie drogi wewgtrznej KDW do drogi stanowcej wlasnéé¢ Gminy Etk (dz. nr 267), w miejscu
oznaczonym na rysunku planu, z dopuszczeniem nligaliekorekt na etapie dokonywania podziatéw
geodezyjnych i sposgizania projektu komunikacyjnego terenu,

3) minimalna szerok& pasa drogowego drogi KDW — 5,0 m, planugewsizadzenie drogi w formie ggu
pieszo-jezdnego,

4) droga zakaczona placem nawrotowym o wymiarach min. 6,5 m Bang

5) w wyznaczonym pasie drogowym przewidujee siealizacg sieci infrastruktury technicznej,
wynikajacych z potrzeb zaopatrzenia terendw przylegtych,



6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odkegtmin. 5 m od granicy planowanego pasa
drogowego.

§ 15. Ustalenia dotycgce podziatu nieruchomdci dla catego terenu obgtego planem:

1) kazda z wydzielanych dziatek musi niiedostp do drogi publicznej, poprzez drpgvewrgtrzng
oznaczon w planie symbolem KDW i przylegidrog: aktualnie oznaczandz. nr 267; wymagane jest
uregulowanie stanu prawnego dgst do potaonej w gsiedztwie drogi publicznej wojewddzkiej,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki pod zdbwe mieszkaniow jednorodzing, zgodnie
z idey przedstawios na rysunku planu: 900%minimalna szerok dziatki : 20 m,

3) wydzielenie terenu KDW planuje e¢sipo granicy okréonej w planie i opisanej jako ,linie
rozgraniczajce tereny o rinym sposobie iytkowania - postulowane” z dopuszczeniem Kkorekt,
wynikajacych w szczegolrimi z opracowanego projektu drogowego;

4) tereny oznaczone symbolami: 1ZP, WS i 2ZP planigjevgdzieli¢ jako jedn, dziatke ewidencyja lub
wiaczy¢ je do dziatki ewidencyjnej obejmugej rownie: teren MN,

5) w przypadkach uzasadnionych dopuszczapsidziat terenu w sposéb innyznivyzej wymieniony,
w celu regulacji granic dziatek, przy zachowanigatdy okrélonej w planie,

6) w przypadku zmiany numeru dziatki ewidencyjnejetdj planem - odpowiednie ustalenia planu male
dostosowéa do zmienionej numeracji, Co nie wymaga przeprowadzprocedury zmiany planu,

7) dla stwierdzenia zgodda podziatu nieruchoniei z ustaleniami planu —jeli ustalenia szczegotowe
zawarte w niniejszym paragrafie nie starwimiaczej — naley ustali, czy przewidywane przeznaczenie
dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czgiejet maliwos¢ zgodnego z planem
zagospodarowania terenu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenneg
§ 16.1. Zabudowa winna skal forma harmonizowa z otoczeniem i krajobrazem.

2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materiatéw laoych — cegta, kamig drewno, dachowka.

3. Pokrycia dachow w odcieniach czerwieniori grafitu.

4. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalrieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej
na rysunku planu i ustalonej:

1) w odlegtdéci 5 m od granicy projektowanego terenu drogi wevamej,

2) w odlegtdci 10 m od granicy obszaru kolejowego i 20 m odiglego toru.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 17.1. Terenem okgty planem nie jest objy formami ochrony przyrody, o ktdrych mowa w usiaw
0 ochronie przyrody.

2. Wprowadza s obowhzek przestrzegania zasad zrownggreego rozwoju i ochrongrodowiska we
wszelkich poczynaniach inwestycyjnych.

3. Plan przyjmuje nasgpujace kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przedad$em: wskazane
w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnnaley traktowa jako tereny przeznaczone pod
zabudow mieszkaniow, w rozumieniu przepisow aktualnej ustawy Praworosisrodowiska i przepisow
wykonawczych do tej ustawy,

4. Na terenie oljtym planem wprowadza izakaz lokalizacji obiektow i ugdzen, ktdre niog
zagraenie dla powietrza, wéd i gleb, nie gwarantdptrzymania obowizujacych norm.

5. Wprowadza si zakaz stosowaniaizla do ulepszania nawierzchni drogi wesanej.

6. Wprowadza s zakaz gromadzenia i sktadowania odpadow nieazamych ze zwyklym
uzytkowaniem nieruchonsgi. Uzytkownicy terendéw powinni by objeci zorganizowanym sposobem
gromadzenia odpadkow statych np. w kontenerachvzozgm na skladowisko gminne.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdwraz débr kultury
wspotczesnej oraz ustalenia doty@ze granic i sposobow zagospodarowania terenéw lubiektow
podlegajacych ochronie

§ 18.1. Teren okjty planem miejscowym nie jest @by ochrory konserwatorsk nie wystpuja na nim
obiekty zabytkowe i obiekty dobr kultury wspétczepgn

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznyat@hbudowlane winny Byprzerwane, a teren
udostpniony do ratowniczych badarcheologicznych.

3. Na terenie okfym planem miejscowym nie wygtuja tereny gornicze oraz na@ne na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagrone osuwaniem simas ziemnych.



Rozdziat 7
Ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 19.1. Obstug; komunikacyjn terenu objtego planem projektujesiv oparciu o drog wewretrzng
oznaczon w planie symbolem KDW i przylegtdo terenu olgtego planem dragstanowica wlasndgé
Gminy Ek, aktualnie oznaczandz. nr 267; wymagane jest uregulowanie stanu pegerndostpu do
potozonej w gsiedztwie drogi publicznej wojewddzkiej.

2. Potrzeby parkingowe nale zabezpieczy poprzez realizagj miejsc postojowych w granicach
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, joneyac minimum dwa miejsce postojowe na jednej
dziatce budowlane.

3. Zasilanie w energi elektryczm planuje s¢ z istniepcych uradzen elektroenergetycznych, po
dokonaniu niezédnej rozbudowy tych usdzen wg wymogoéw technicznych dystrybutora energii
I eksploatatora sieci. Linie elektroenergetyczneangranicach planu natg projektow& jako podziemne
z rozprowadzeniem na terenie przeznaczonym pod: dvew/retrzng.

4. Realizagj zapotrzebowania na wedlo celéw bytowo-gospodarczych przewiduje siistniepcego
wodochgu gminnego na warunkach zaolzy sieci. Sié wodochgowa w granicach planu natg
projektowa na terenie drogi wevetrznej.

5. Odprowadzaniéciekow bytowo-gospodarczych planuje sio istniejcej w sisiedztwie kanalizacji
sanitarnej i oczyszczaldciekédw w oparciu 0 system grawitacyjny i grawitawyjttoczny. Realizacja sieci
kanalizacji sanitarnej w granicach planu planowjastina terenie drogi wewtnznej.

6. Odprowadzanie wéd opadowych z dachow powierpstmi na tereny nieutwardzone, zgodnie
Z obowhzujacymi przepisami prawa.

7. Realizagj zapotrzebowania na eneggtieplra przewiduje si z indywidualnychzrédet ciepta,
funkcjonupcych w oparciu o paliwo ekologiczne fmiki przyjaznesrodowisku takie jak: olej opatowy,
gaz, energia elektryczna, drewno, pompa cieptagktoly stoneczne, itp.), spetniajjch wymagania
okreslone w przepisach szczegoélnych. Nie wykluczaogjrzewania kominkowego.

8. Podiczenie do sieci telekomunikacyjnej naleprojektowad& zgodnie z warunkami jej zadcy.
Linie telekomunikacyjne w granicach planu riglerojektow& jako podziemne z rozprowadzeniem na
terenie drogi wewgtrznej.

9.W przypadku kolizji projektowanych obiektow znmjacymi urzdzeniami telekomunikacyjnymi,
elektroenergetycznymi, wodagowymi i kanalizacyjnymi, nalsy je przebudow& i dostosowa do
projektowanego zagospodarowania zgodnie z olEmjdcymi przepisami, normami i warunkami
przebudowy. Uzyskanie warunkéw technicznych od dgspta sieci nagpi na etapie projektu
budowlanego.

10. Dopuszcza sibudove innych niz wyzej wymienione sieci i uggdzen infrastruktury technicznej bez
konieczndci zmiany planu, w tym rozwkan tymczasowych w zakresie gospodarki wodoigkowej, z
wykluczeniem lokalizacji stacji bazowych telefoayjifrowej (komdrkowej).

11. Dopuszcza silokalizacg sieci i uradzer infrastruktury technicznej na terenach przeznagaon
pod zabudow.

12. Obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadgtatych lzdzie gminne sktadowisko odpadow.
Tymczasowe gromadzenie odpadkow statych tylko w n&gzonym miejscu, zgodnie z wymogami
przepiséw szczegdlnych.

Rozdziat 8
Ustalenia dotycace wymaga wynikaj acych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyic
§ 20.Na terenie olkjtym planem nie wyznaczagsbbszardéw przestrzeni publicznej.
Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podizianieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 21. Ze wzgkdu na uwzgldnienie w planie przebiegu granicy dziatki ewidgney i jednolity,
w chwili sporadzania planu, stan wladania, nie ustatavgrunkéw scalania i podziatéw nieruchadtio
Zasady podziatu nieruchorw okreslane g w § 15.

Rozdziat 10
Szczegoblowe warunki zagospodarowania terendw oragmniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 22. Ograniczenia zabudowy na terenach oznaczonych amigploméwione zostaty w rozdziale
trzecim, z zastrz&niem zapisow zawartych w ust. 4, § fdrdziatu czwartego.



Rozdziat 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 23.0swietlenie zewntrzne (np. drogi, budynkow) nade przystosowéa do wygaszania.

Rozdziat 12

Ustalenia dotyczce sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowanirzadzania
i uzytkowania terenéw
8§ 24. Teren obgty planem mee by wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasw jeg
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 13
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowtych podstave do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagosgarowaniu przestrzennym
§ 25.Ustala st stawle procentowy stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostuartesci
nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysalm 25%.
Rozdziat 14
Ustalenia kaicowe
§ 26.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Vojtowi Gminy Eik.
§ 27.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &@miiku Urzdowym
Wojewodztwa Warntisko - Mazurskiego.

Przewodniczcy Rady Gminy Etk

Mirost&iwiderski



Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXI1/523/2009
Rady Gminy Etk

z dnia 30 padziernika 2009 r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegterenu potazonego w obgbie Nowa
Wies Eilcka (dz. o nr ewid. 251/1), Gmina Efk jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Efk,
uchwalonym uchwah Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001
roku z pézn. zm.

2. W okresie wylazenia do publicznego wgidu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegterenu potazonego w obgbie Nowa Wie Etcka (dz.o nr
ewid. 251/1), Gmina Etk(tj. od dnia 31.08.2009r. do dnia 28.09.2009r.) @z w terminie
do dnia 16.10.2009r., nie wniesiono uwag do ustaleprzyjetych w ww. projekcie
planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teme potozonego w obgbie Nowa
Wies Elcka (dz.o nr ewid. 251/1), Gmina Eik, nie zawiex zapisOw o realizaciji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wiasnych
Gminy Elk, stad tez nie wysfpi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o

finansach publicznych.

Przewodniczcy Rady Gminy Etk

Mirostaw Swiderski



