UCHWALA Nr LV/ 479/2009
Rady Gminy Etk
z dnia 3 lipca 2009 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,PODGRODZIE” k/Etku zatwierdzonego
Uchwat g Nr XI11/88/03 Rady Gminy Elk z dnia 27 pa zdziernika 2003 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 177,
Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 146, poz. 1055); art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 117; z 2004r,. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z
2005r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada
Gminy Elk stanowi co nastepuje:

§ 1.Stosownie do postanowien wynikajacych z 8 1 pkt. 1 oraz pkt. 2a Uchwaty Nr XXX/264/2008 Rady Gminy Eik z dnia
22 lutego 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
obrebie pn. ,Podgrodzie” gm. Elk dokonuje sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwatg Nr X11/88/03 Rady Gminy Elk z dnia 27 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. woj. Warminsko-Mazurskiego
Nr 191, poz. 2315 z 2003 r.) w nastepujacym zakresie:

1) W tresci § 4 pkt. 5 tekstu planu dotyczacej kata nachylenia potaci dachowych na budynkach mieszkalnych z poddaszami
uzytkowymi ustala sie nastepujgca zmiane: zamiast podstawowego kata nachylenia 45° dopuszcza si € nachylenie pod katem
30°do 45°

2) Zmienia sie catkowicie tres¢ 8§ 7 pkt 5 a mianowicie:

a) cate osiedle ,Podgrodzie” wyposazone zostanie w sie¢ gazownicza rozprowadzajgcg gaz ziemny z rozprezalni tego
gazu, ktérej lokalizacje ustalono w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwalg
Nr 1XL/366/2008 Rady Gminy Etk z dnia 31 pazdziernika 2008 r. stanowigcym wczesniejszg zmiane planu zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXXI1/306/2008 Rady Gminy Elk z dnia 26 sierpnia 2008 r. Gazyfikacja osiedla umozliwi wykorzystanie gazu
ziemnego takze dla celéw ogrzewnictwa;

b) podiaczenie do sieci gazowniczej poszczegdlnych nieruchomosci nie bedzie obligatoryjne;

c) dopuszcza sie dla ogrzewania budynkéw wykorzystanie innych wytacznie ekologicznych zrédet ciepta i systeméw
ogrzewnictwa;

3) Wprowadzone zmiany nie powodujg zmian w rysunku planu.

§ 2. Pozostalte ustalenia planu z wytgczeniem wczesniej dokonanych zmian w jego obszarze oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko pozostajg nadal bez zmian.

§ 3. Zakres zmian wyszczegdlnionych w niniejszej Uchwale nie wymagat sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych
uchwalonego planu, wynikajacej z art. 17 pkt 5 cyt. na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poniewaz uchwalone zmiany takich skutkéw nie powoduja.

§ 4. Plan niniejszy sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu:

1) ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej Uchwalty;

2) jednolitego tekstu planu uwzgledniajacego zmiany wyszczegoélnione w § 1 punkty 1 i 2 stanowigcego zalgcznik Nr 1 do
niniejszej Uchwalty;

3) rozstrzygniec:

a) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz ich
finansowania,

b) o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmian w planie stanowigcych zatacznik Nr 2 do niniejszej
Uchwaly.

§ 5. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Elk.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego




Jednolity tekst
Uchwaty Nr X11/88/03 Rady Gminy Etk z dnia 27 pa zdziernika 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu za  gospodarowania przestrzennego terenu dziatek
p.n. ,PODGRODZIE" koto Etku po zmianie dokonanej Uchwa  tg Nr IXL/366/2008 Rady Gminy Etk z dnia .31
pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. woj. warmi nsko-mazurskiego Nr 1, poz. 4 z 2009 r.)

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 Nr 153, poz. 1271 i nr 214, poz. 1806), art. 10 ust. 3
i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412
inrl1ll, poz. 1279 z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.124,
Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112)
w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16, poz. 78, zm.
z 1997 r. Dz.U.Nr 60, poz. 370) Rada Gminy Elk stanowi, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu p.n. ,PODGRODZIE”", obejmujacy obszar
gruntéw o powierzchni okoto 195 ha potozony po zachodniej stronie jeziora Elckiego ograniczony: od wschodu linig brzegowa
jeziora; od zachodu terenem laséw panstwowych Nadlesnictwa Elk, obrebu Bartosze; od pétnocy terenem drogi krajowej nr
16; od potudnia terenem tgk na dziatkach nr nr 8/14 i 8/227 oraz terenami potozonymi w granicach administracyjnych miasta
Etk z dziatkami gruntéw nr nr 570/1, 570/2, 570/4, 570/6, 570/8, 570/9, 570/11, 593 i 594 uwidoczniony na rysunku planu w
skali 1 : 2000 stanowigcym zatgcznik nr 1do niniejszej uchwaty.

2. Przedmiot, zakres i granice terendw objetych planem okreslono na podstawie uchwaty Nr XIX/115/2000 Rady Gminy
Etk z dnia 31 sierpnia 2000 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) Racjonalne wykorzystanie terenéw w obszarze objetym planem — odpowiednio do predyspozycji wynikajacych z ich
potozenia i waloréw przyrodniczych ze szczegélnym uwzglednieniem wymogéw ochrony srodowiska.

2) Przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
3) Ustalenie granicy strefy ochronnej jeziora Elckiego w obszarze przylegtym do jego linii brzegowe;.

4) Umozliwienie realizacji inwestycji przez osoby prywatne i podmioty gospodarcze stosownie do funkcji terenéw
okreslonych w planie.

5) Zabezpieczenie terendw przewidzianych w planie na cele publiczne.

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu jest przygotowanie terenéw dla realizacji: mieszkalnictwa o niskim wskazniku
intensywnosci zabudowy, ustug turystyczno — wypoczynkowych, siedlisk z produkcjg warzywniczo — ogrodnicza, sportu
i rekreacji oraz zaprojektowanego spojnego uktadu drogowego taczacego funkcjonalnie tereny o w/w formach uzytkowania
i uzbrojenia technicznego gwarantujgcego cywilizowane warunki korzystania z tych terenéw w sposéb nie degradujacy
srodowiska przyrodniczego.

2. Okreslenie przeznaczenia poszczegolnych obszaréw uwidocznione jest w legendzie na rysunku planu w skali 1 : 2000
oraz integralnych z nim ustaleniach tekstowych zapisanych dalej w niniejszej uchwale.

§ 4. Ustalenia ogolne dla calego obszaru obj etego planem.
1) Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag ustaleniami obligatoryjnymi:
- granice terenéw objetych planem;
- sposo6b uzytkowania terenow (funkcje terenéw);
- linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania $cisle okreslone, (oznaczone jako ciggte);
- nieprzekraczalne linie zabudowy;
- granica strefy ochronnej jeziora ustalona planem.
2) Teren objety planem potozony jest calkowicie w obszarze chronionego krajobrazu, w zwigzku z czym podlega
uwarunkowaniom wynikajagcym z postanowien zawartych w Rozporzadzeniu Nr 37 Wojewody Warminsko —

Mazurskiego z dnia 12 lipca 2002 r. w sprawie wprowadzenia zakazow dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu
na terenie wojewddztwa warminsko — mazurskiego (Dz. Urz. Woj. warminsko — mazurskiego nr 87, poz. 1272 z 2002 r.)
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Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania oraz linie projektowanego podziatu gruntéw na dziatki
budowlane oznaczone na rysunku planu w sposob przerywany traktuje sie jako nie obowigzujace $cisle. Linie te moga
by¢ w niewielkim zakresie korygowane na etapie podzialdbw geodezyjnych gruntéw lub w decyzjach przy ustalaniu
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg czotowego lica $ciany budynku najdalej
wysunietego do drogi, nie obejmujg natomiast takich elementéw zewnetrznych jak: balkony, schody zewnetrzne i tarasy
W poziomie parteru.

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji z poddaszem uzytkowym wigcznie
ulokowanym pod pofaciami dwu lub wielospadowych dachéw o nachyleniu tych potaci pod katem 30° do 45°
odpowiednio do ustalen dla poszczegélnych terendéw funkcjonalnych okreslonych w 85 niniejszej uchwaty. W
budynkach bez poddasza uzytkowego dopuszcza sie dachy o nachyleniu potaci pod katem nie mniejszym od 30°

Wysoko$¢ parteru w budynkach mieszkalnych na terenie ptaskim nie moze przekracza¢ 1.00 m ponad przyleglym
terenem, a na stoku 0,50 m ponad teren w goérnej czesci posadowienia.

Na pokrycia dachowe nalezy stosowac¢ przede wszystkim dachéwke ceramiczng lub materialy dachéwkopodobne w jej
kolorze lub kolorze stonowanym z krajobrazem.

W architekturze budynkéw wyrazaé nalezy tradycje regionu mazurskiego zaréwno w formie jak i detalu jak tez materiale
konstrukcyjnym i wykonczeniowym. Zakazuje sie stosowania form architektonicznie obcych architekturze polskiej
mogacych spowodowaé¢ dysonans w otaczajgcej zabudowie lub krajobrazie.

Na dziatkach zabudowy mieszkaniowej (MN, MNR) moga by¢é wznoszone parterowe budynki gospodarcze lub garaze
wolnostojgce a takze budynki ustugowe nieucigzliwe dla otoczenia z zachowaniem warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach Prawa Budowlanego. Poziom przyziemia nie moze przekracza¢ 50 cm ponad terenem.
Preferowa¢ jednak nalezy taczenie zabudowy mieszkalnej z w/w budynkami w celu efektywniejszego wykorzystania
przestrzeni na elementy biologicznie czynne jak zielen lub ogrody.

W obszarach terenéw MN oraz RO dopuszcza sie tgczenie dziatek sagsiednich w celu uzyskania wiekszych siedlisk.

Wszystkie dziatki z zabudowg mieszkaniowa moga by¢ faczone z dodatkowg funkcjg ustugowa zaréwno wewnatrz
budynku jak rowniez na zewnatrz jako dobudowa z dopuszczeniem jej usytuowania w przestrzeni pomiedzy ustalong
linia zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi pod warunkiem, ze ustugi te nie beda ucigzliwe dla otoczenia i nie bedq
degradowaty srodowiska.

Wszystkie drogi dojazdowe nie bedace drogami gminnymi stanowi¢ majg wspdlnoty wtasnosciowe uzytkownikéw
nieruchomosci do nich przylegajacych.

§ 5. Ustalenia szczegotowe dla terenéw wyrd  znionych w planie.

Pozycja Tre$¢ ustale n

1UH

Teren pod obiekt handlowy o powierzchni sprzedazowej powyzej 20.000 m” o znaczeniu ponadlokalnym. Wielko$¢ obiektu i
przylegtych miejsc postojowych dostosowaé do mozliwosci percepcyjnych terenu. W maksymalnym stopniu zachowac istniejgce
zadrzewienie w sasiedztwie lasu. Mieszkalnictwo wykluczone.

2 ZN,KS Teren zieleni niskiej jako ewentualna rezerwa pod stanowiska postojowe pojazdéw dla 0oséb korzystajacych z obiektéw ustugowych.

3 UH, Ul Teren ustug handlowych i rzemieslniczych z ewentualng stacja paliw. Mieszkalnictwo wykluczone. Ewentualny podziat gruntow

dostosowywaé do aktualnego zapotrzebowania. Wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji. Realizacje nalezy poprzedzi¢ wczesniejszym
opracowaniem koncepcji architektonicznej catosci. Alternatywnie — teren w catosci lub w czesci moze byé przeznaczony na potrzeby
obiektu handlowego opisanego wyzej w pozycji 1UH i z nim zintegrowany.

4 MNR Tereny budownictwa mieszkaniowego typu rezydencjonalnego. Wysokos$¢ od 1 do 3 kondygnaciji tacznie z poddaszem uzytkowym pod

potaciami dwu lub wielospadowych dachéw.

Linia zabudowy w stosunku do drég min. 20 m z dojazdem usytuowanym na osi projektowanego budynku pomiedzy szpalerem drzew
ozdobnych. W odniesieniu do dziatek o powierzchni powyzej 4.000 m? i linii frontowej przylegtej do drogi dojazdowej, o diugosci
minimum 50 m dopuszcza sig¢ ich wtérny podziat umozliwiajacy budowe drugiego domu.

5 MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej o wysokosci do 3 kondygnaciji z dziatkami przylegajacymi do terenu lasu. Pomigdzy lasem a
ogrodzeniem dziatek pozostawi¢ nalezy wolna przestrzen o szerokosci 4,00 m warunkowang przez nadle$nictwo w Etku, ktéra moze
byé wykorzystana na cele p.pozarowe a takze na cele ciggu pieszego i do jazdy konnej. Droga powinna stanowi¢ teren publiczny.

6 MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej z budynkami wolnostojacymi o wysokosci do 2 kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym. Linia
zabudowy od stron: pétnocnej i wschodniej 6 m a z pozostatych stron 12 m od linii rozgraniczajace;j.

7RO

Teren upraw warzywniczo — ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i produkcyjnej zwigzanej z
gospodarstwem. Minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?z mozliwoscig taczenia sasiednich lub szeregu dziatek w wieksze siedliska.
Sposo6b zabudowy ograniczony jedynie warunkami technicznymi wynikajacymi z przepiséw Prawa budowlanego.

8 RO

Teren siedlisk z produkcjg warzywniczo — ogrodnicza jak w poz. 7 RO lecz o ograniczonych mozliwos$ciach zabudowy
wynikajacych z zalegajacego w czesci dziatek gruntu pochodzenia organicznego. Przed projektowaniem zabudowy nalezy
przeprowadzi¢ szczegdtowe badanie warunkéw gruntowo — wodnych. Linia zabudowy min. 12 m od linii rozgraniczajacej drogi D 12.

9 MNR/MP Teren mieszkalnictwa typu rezydencjonalnego z ewentualng funkcjg pensjonatowa. Usytuowanie budynkéw wytgcznie w obszarze

pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej drogi kat. ,L” a granicg strefy ochronnej
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jeziora, ktéra stanowi jednoczes$nie nieprzekraczalna linie zabudowy. Wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji. Ewentualne garaze lub
budynek gospodarczy parterowe wytacznie jako potaczone z czgécig mieszkalna.

W przestrzeni okreslonej na rysunku planu cze$¢ dziatek nalezy zalesi¢ iglastymi lub lisciastymi gatunkami drzew. Zakazuje sie
wykonywania ogrodzen pomiedzy dziatkami oraz ogrodzen posesji w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej jeziora.

10UT Tereny z przeznaczeniem wytacznie pod obiekty hotelowe i pensjonatowe. Zasadnicza wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacii.
Dopuszcza sie realizacje wigkszej liczby kondygnaciji pod warunkiem sporzadzenia przez architekta lub inzyniera krajobrazu
przekonywujacego graficznego studium (np. wydruk z symulacji komputerowej) wkomponowania projektowanego obiektu w istniejacy
chroniony krajobraz z widokiem od strony pétnocno — wschodniego brzegu jeziora Elckiego potozonego na terenie miasta Efk, dla
ktérego przeciwlegty brzeg stanowi integralny element krajobrazu miasta. Studium powyzsze nalezy wykona¢ na etapie decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu z uzyskaniem opinii Prezydenta m. Ek, ktérg nalezy traktowac jako wigzaca
w decyzji Wojta gminy w Etku.

11 MN/U Teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z blizniaczym usytuowaniem czesci ustugowej budynkoéw.

12 MN Teren mieszkalnictwa jednorodzinnego typu szeregowego. Dla catego z kazdych zespotéw nalezy sporzadzi¢ jednolitg koncepcije
architektoniczna, z ktérej bedzie wynikat podziat gruntéw na parcele budowlane z adekwatnym podziatlem budowli na segmenty.
Wysokos$¢é zabudowy do 3 kondygnacji z poddaszem wiacznie.

13 MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej w potaczeniu z dobudowanymi w parterze lokalami ustugowymi. Wysoko$é zabudowy do 3
kondygnacji.

14 ZN Tereny zieleni niskiej pod istniejaca linig elektroenergetyczna i w jej zasiegu w pasie o szerokosci 10 m symetrycznie po 5 m od osi
stup6w. Przestrzen ta moze byé czasowo wykorzystywana na plantacje choinek a takze stanowi¢ element ciggu pieszego na catej lub
czesci diugosci linii.

15RP Tereny wchodzace w sktad kompleksu gruntéw pozostajacych w uzytkowaniu rolniczym, odpowiednio do ich glebowej przydatnosci.

16 ZP/ZN Teren zieleni wysokiej i niskiej w pasie szer. 20 m stanowigcy element korytarza ekologicznego taczacego teren kompleksu le$nego z
brzegiem jeziora Etckiego — traktowany jako teren do uzytkowania publicznego.

17 ZP/US Tereny publiczne zieleni parkowej w powigzaniu z terenami urzadzen sportowo — rekreacyjnych o charakterze otwartym,
ogdIinodostepnym.

Realizacja zagospodarowania terenu powinna si¢ dokonywaé w oparciu o koncepcje funkcjonalno — przestrzenng wynikajaca z
programu spotecznego zapotrzebowania i uwarunkowan terenowych. W obrebie dziatki nr 6/10 wchodzacej w kompleks w/w
terendw dopuszcza sie wzniesienie matego drewnianego budynku z usytuowaniem przy istniejgcej drodze gminnej dla potrzeb
rehabilitacyjnych wychowankéw ,Teczowego Domu” w Etku prowadzonego przez Zgromadzenie Siostr Benedyktynek Misjonarek.

18 UH Teren przeznaczony na ustugi handlowe zwigzane z obstuga przylegtych terenéw 17 ZP/US.

19 ZP Teren zielenca z gazonami kwiatowymi i drzewami ozdobnymi.

20 EC Teren istniejacej kottowni centralnego ogrzewania i garazy — dla zespotu mieszkaniowo — administracyjnego AWRSP. Adaptuje sie w
planie pod warunkiem stosowania w kottowni paliwa ekologicznego.

21zCcz Teren istniejacego zamknietego cmentarza ewangelickiego, podlegajgcego ochronie konserwatora zabytkdw.

227D Teren istniejacych dziatek rolniczych nadanych bytym pracownikom POHZ w Etku do oficjalnego przeksztatcenia w pracowniczy ogrod
dziatkowy bez prawa do zabudowy mieszkaniowej lub letniskowej.

Polozenie w strefie ochronnej jeziora podlega uwarunkowaniom wymienionym w § 4 pkt 2 oraz 87 pkt. 3 ppkt.3 niniejszej uchwaty.

23 MW Teren zabudowy wielorodzinnej pozostaje bez zmian bez prawa do dalszej rozbudowy. Pozgdana rehabilitacja obiektu pod wzgledem
architektonicznym.

24 AU Istniejacy budynek administracyjny AWRSP z mozliwo$cig adaptacji na cele ustug podstawowych dla mieszkancéw ,PODGRODZIA”.
Obiekt zabytkowy jako jeden z elementéw dawnego folwarku, podlega ochronie wojewd6dzkiego konserwatora zabytkéw.

25 UH, UG, UI Teren gospodarczej czesci dawnego folwarku. Zespét zabudowy gospodarczej wpisany do rejestru zabytkow budownictwa. Zakres
adaptacji budynkéw do funkcji centrum ustugowo — handlowego dla zespotéw mieszkaniowych ,PODGRODZIE”, ,GRUNWALDZKIE”

i BOCIANIE GNIAZDA” okresli wojewodzki konserwator zabytkdw na etapie przygotowania do realizacji inwestycji.

26 EE Teren istniejacej stacji transformatorowej.

27 EE Teren projektowanych stacji transformatorowych.

28 ZD/MN Teren istniejacych ogrodkéw do ewentualnego przeksztatcenia w dziatki dla wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej.

29 KS Teren projektowany pod urzadzenie parkingu dla potrzeb zespotu ustugowego (25UH, UG, Ul) oraz korzystajacych z terenéw sportowo
— rekreacyjnych (17ZP/US).

30 NO Istniejacy zbiornik szczelny na $cieki bytowe z istniejacej zabudowy mieszkaniowej (23 MW) w uzytkowaniu do czasu budowy kolektora
kanalizacji sanitarnej z osiedla ,GRUNWALDZKIE” lub uzbrojenia w sieci wod — kan ,PODGRODZIA".

31 NO Tereny projektowanych przepompowni $ciek6w sanitarnych

32 RRU/UT Teren urzadzen obstugi istniejacego gospodarstwa rybackiego do ewentualnego przeksztatcenia w przysztosci na ustugi turystyczne —
parking z niewielkim polem namiotowym. Dopuszcza sie przeznaczenie czgsci terenu na ewentualng budowe $luzy pomiedzy
jeziorami: Efckim i Sunowo.

33K Tereny projektowanych ciggéw pieszych o szerokosci 5 m

34K Teren projektowanego ciggu pieszego o szerokosci 5 m stanowigcego przestrzenng bariere pomiedzy lasem panstwowym a terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

35K Teren projektowanej $ciezki rowerowej o szerokosci minimum 2,5 m.

36 EN Istniejaca napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV. Nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej od skrajnego

przewodu linii nie moze by¢ mniejsza od 40 m ze wzglgedu na promieniowanie niejonizujace.




37 ZP Teren przeznaczony pod zieleniec, wytaczony w zasadzie z zabudowy ze wzglgedu na niekorzystne warunki gruntowo — wodne.
Dopuszcza sie jedynie usytuowanie obiektu matej architektury o lekkiej konstrukcji

§ 6. Ustalenia w zakresie uktadu komunikacji drogow  ej.
1) Ustalenia ogolne.

a) Teren objety planem przylega od p6tnocy do drogi krajowej nr 16, dla ktorej Generalna Dyrekcja Drog Publicznych
ustalita na okres perspektywiczny kategorie GP (droga gtéwna o ruchu przyspieszonym)

b) System komunikacji w obszarze objetym planem tworza: droga lokalna ,L” tgczaca droge krajowa nr 16 z droga
powiatowg nr 328 Etk — Malczewo w ciggu ul. Zamkowej m. Etk oraz drogi dojazdowe ,D” — ktérych parametry i
wymogi techniczno — funkcjonalne podaje sie w ustaleniach szczego6towych.

c) Dla drogi lokalnej ,L" oraz drég dojazdowych o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych 12,0 m przyjmuje sie
status drég gminnych. Pozostate drogi bedg stanowity wspolnoty wkasnosciowe uzytkownikéw przylegtych do nich
dziatek budowlanych.

2) Ustalenia szczegétowe dla drog wyrdznionych w planie

Pozycja Tres$¢ ustale n

1 KR(GP) Teren istniejacej drogi krajowej o perspektywicznej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 60, m.

W planie po jej potudniowej stronie rezerwuje sig pas gruntu o szerokosci 45,0m na jej poszerzenie, liczac od osi istniejacej jezdni.
Przestrzen ta moze by¢ czasowo wykorzystana na zielen niska lub parkingi dostepne wytacznie z drég dojazdowych do terenéw
oznaczonych na rysunku planu konturami 1 UH UR i 2 UH UR.

Linia zabudowy mieszkaniowej min. 130 m od osi istniejacej jezdni.

2L20(1x7,0) Projektowana droga lokalna jako droga gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m w tym 7,0m jezdnia oraz obustronne
pasy ruchu pieszego z trawnikami i zadrzewieniem o szerokosciach do uscislenia na etapie projektu technicznego. Na odcinku
pofaczenia z droga dojazdowg D 14 do przestrzeni pod linig elektroenergetyczng (ozn. 14 ZN) po pétnocno — wschodniej stronie
jezdni nalezy zrealizowa¢ $ciezke rowerowg o szerokosci 2,5 m — oddzielong od chodnika pasem trawnika o szer. 1,0 m.

3 KD14(1 x 6,0) Projektowana gminna droga dojazdowa o szerokos$ci 14 m w liniach rozgraniczajacych, w tym jezdnia o szer. 6,0 m obustronne pasy
ruchu pieszego oraz 2,5 m szerokosci odcinek $ciezki rowerowe;j.

44D 12(1x6,0) Projektowane drogi dojazdowe jako drogi gminne o szerokosci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych w tym jezdnia o szer. 6,0 m i
obustronne pasy ruchu pieszego o szer. po 3,0 m.

5D 10(1 x 6,0) Projektowane drogi dojazdowe o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, w tym jezdnia o szer. 6,0 m i obustronne pasy ruchu
pieszego o szer. po 2,0 m.

6 D 10(1 x 6,0) Projektowane drogi dojazdowe o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych w tym jezdnia o szer. 6,0 m zakonczona placykiem

nawrotowym o wym. 12,5 x 12,5 m oraz obustronne pasy ruchu pieszego o szer. po 2,0 m..

7D 10(1 x 6,0) Projektowana droga dojazdowa do terenéw ustugowych. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m w tym jezdnia szer. 6,0 m i
jednostronny chodnik o szer. 3,0 m od strony terenéw ustugowych. Na zakonczeniu parkingi z placami nawrotowymi o wielkosciach
zaleznych od potrzeb.

8D 8(1x5,0) Projektowane drogi dojazdowe o szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych w tym jezdnia o szer. 5,0 m zakonczona placykiem
nawrotowym o wym. 12,5 x 12,5 m oraz obustronne pasy ruchu pieszego o szer. po 1,50 m.

9D 6(1x5,0) Projektowana droga dojazdowa pieszo-jezdna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, zakonczona placykiem nawrotowym o
szer. 13,5 x 13,5 m.

10D (1 x6,0) Istniejaca droga dojazdowa obstugujaca dostepnos¢ do terendéw w konturach: 20 EC, 21 ZCZ, 22 ZD i 23 MW. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m do urzadzenia w niej jezdni o szer. 6,0 m oraz obustronnych paséw ruchu pieszego o szer. po 2,0 m. Przed
potaczeniem z droga dojazdowg 011 D — wolng przestrzen koto cmentarza przeznaczy¢ na parking dla pojazdéw mechanicznych.

11K Istniejaca nieurzadzona droga gminna taczaca ulice zamkowa z droga krajowa nr 16 Etk — Olsztyn, w czesci do likwidacji z
przeznaczeniem na funkcje teren6w okreslonych w niniejszym planie. Na odcinku od ul. Zamkowej do potaczenia z drogg opisang
wyzej w poz. 010 D pozostawia sie jg wytacznie jako ciag pieszy oraz urzadzenie $ciezki rowerowej. Na wysokosci terenu 22 ZD
stanowi przedtuzenie drogi 010 D z zakonczeniem placykiem nawrotowym w miejscu uwidocznionym na rysunku planu. Odcinek drogi
od wtaczenia w droge krajowa nr 16 nalezy tymczasowo pozostawi¢ w stanie istniejagcym na dtugosci umozliwiajacej dostgpnos¢ do
terenéw: 32 RRU/UT oraz 31 NO.

12 D8 (1 x5,0) Projektowane drogi dojazdowe o szerokosci 8,0 m a 11,0 m przy zatokach postojowych z jezdniami o szerokosci 5,0 m i
jednostronnymi chodnikami po 3,0 m od strony przewidzianej do zabudowy obiektami o funkcji turystyczno — wypoczynkowej. Przy
drodze od strony wschodniej wykona¢ placyk postojowo — manewrowy o wym. 20 x 20 m.

§ 7. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne  j
1) Zaopatrzenie w wode
a) Wylacznym w zasadzie Zrédiem zaopatrzenia w wode terenu objetego planem bedzie istniejacy wodociag w ul.
Zamkowej m. Elk, ktéry przewidziany jest do potaczenia z wodociggiem realizowanym przez Zarzad Gminy Elk z

kierunku wsi Chrusciele oraz projektowany do Ruskiej Wsi wodociag wzdtuz drogi krajowej nr 16

b) Uzbrajanie terenéw w urzadzenia wodociggowe musi by¢é dokonywane réwnolegle z uzbrajaniem w sieci kanalizacji
sanitarnej.




c) W bilansie zapotrzebowania na wode nalezy uwzgledni¢:
- potrzeby socjalno — bytowe mieszkalnictwa i ustug;
- potrzeby produkcyjno — gospodarcze siedlisk potaczonych z produkcjg warzywniczo — ogrodniczg;
- utrzymania czystosci ulic i placow;
- potrzeb w zakresie zabezpieczenia przeciwpozarowedo;
2) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych.
a) Wylacznym odbiornikiem $ciekéw sanitarnych z terenéw objetych planem bedzie zaprojektowany i zrealizowany
system kanalizacji sanitarnej ze zrzutem $ciek6w grawitacyjnie lub poprzez wyznaczone w planie przepompownie
(ozn. 31 NO) — do kolektora kanalizacji sanitarnej realizowanego w ul. Zamkowe;.
3) Odprowadzenie wod opadowych.
a) Z nawierzchni utwardzonych ulic wody opadowe bedg zbierane przez projektowany system kanalizacji deszczowej ze
zrzutem do jeziora Etk po przepuszczeniu przez separatory S1, S2, S3 usytuowane przed wylotami do wod jeziora
(W1, w2, W3).

- usytuowanie separatora S1 i wlotu W1 zwigzane jest z modernizacja i uzbrojeniem odcinka drogi krajowej nr 16;

- usytuowanie separatora S3 i wlotu W3 zwigzane jest z modernizacjg i uzbrojeniem ul. Zamkowej — potozonej w czesci
na terenie m. Etk oraz w czesci na terenie objetym niniejszym planem;

- wody opadowe do separatora S3 przeprowadzi¢ przez zbiornik retencyjny na terenie zieleni ozn. 17 ZP US.

b) Z nawierzchni nieutwardzonych takich jak: ogrody czy tereny zielone — wody opadowe beda sptywaty do naturalnych
zagtebien terenowych i wchtaniane do gruntu bezposrednio lub poprzez studzienki chtonne.

c) Zabrania sie stosowania nawozow sztucznych i $rodkéw ochrony roslin na terenach potozonych na stokach
bezposrednio nachylonych w kierunku linii brzegowej jeziora Eickiego i w ogole w obszarze ustalonej dla tego
akwenu strefy ochronnej.

4) Zaopatrzenie w gaz przewodowy.
5) Ogrzewnictwo

a) Cate osiedle ,Podgrodzie” wyposazone zostanie w sie¢ gazowniczg rozprowadzajacq gaz ziemny z rozprezalni tego
gazu, ktorej lokalizacje projektuje sie w potnocno-wschodniej czesci osiedla. Gazyfikacja osiedla umozliwi
wykorzystanie gazu ziemnego takze dla celéw ogrzewnictwa.

b) Podtaczenie do sieci gazowniczej poszczegoblnych nieruchomosci nie bedzie obligatoryjne.

c) Dopuszcza sie dla ogrzewania budynkéw wykorzystanie innych, wytacznie ekologicznych zrodet ciepta i systeméw
ogrzewnictwa.

6) Zaopatrzenie w energie elektryczna.

a) Zaopatrzenie obszaru objetego planem w energie elekiryczng niskiego napiecia dokonane bedzie poprzez
dwustronne zasilanie: od strony ul. 11-go Listopada oraz od strony istniejacej stacji 15 kV/380 i 220 V/ przy zespole
gospodarczym b. POHZ.

b) Dla potrzeb obszaru pn. ,PODGRODZIE" nalezy wybudowaé docelowo 7 stacji transformatorowych potaczonych
kablami S N 15 kV. Urzadzenia te moga by¢ realizowane etapami, w zaleznosci od przyjetego kierunku realizacji
przewidzianych tu obiektéw budowlanych i towarzyszacych im urzadzen.

c) Rozdzielcza sie¢ elektryczna niskiego napiecia wytacznie kablami podziemnymi uktadanymi w ulicznych ciggach
pasow pieszych lub trawnikow.

7) Telekomunikacja.
a) Sie¢ telekomunikacyjng w postaci podziemnej kanalizacji w zasadzie nalezy prowadzi¢ w granicach ciaggéw ulicznych.
Dopuszcza sie jednak przebieg kanalizacji telekomunikacyjnej przez tereny prywatnych wiascicieli poza obszarem

drdg, za zgoda whascicieli gruntow.

b) Na etapie koordynacji projektowanych inwestycji sieciowych — nalezy dazyé do wspélnej kanalizacji kablowych sieci
telekomunikacyjnych z sieciami elektrycznymi i telewizji kablowej



c)
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W toku realizacji niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie lokalizacje
innych, nie przewidzianych w uchwale sieci i urzgdzen uzbrojenia technicznego bez potrzeby dokonywania zmian w
planie.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltow  ania srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

1) Generalng zasade przyjeta w niniejszym planie stanowig wylacznie proekologiczne formy zagospodarowania,
funkcjonowania oraz uzytkowania terenow.

2) Za podstawowe dziatania w zakresie ochrony srodowiska przyjmuje sie:

a) Ochrone wod jeziora Elckiego przed zanieczyszczeniem.

b) Ochrone naturalnego krajobrazu i adekwatne w tym wzgledzie ksztattowanie przestrzeni.

c¢) Racjonalne wykorzystanie uzytkéw rolnych o wysokiej bonitacji gleb.

3) W celu zabezpieczenia realizacji zatlozonych celéw stanowi sie nastepujace przedsiewziecia i uwarunkowania:

a)

b)

d)

e)

a)

Dla obszaréw potozonych w bliskosci jeziora Elk ustala sie strefe ochronnag, ktérej granica jest okreslona na rysunku
planu. Minimalna szerokos$¢ strefy ochronnej mierzona od linii brzegowej — dla terenéw przewidzianych w planie do
zainwestowania nie moze by¢ mniejsza od 100 m. Dla terenéw juz zabudowanych lub trwale zagospodarowanych
granice strefy ochronnej ustala sie wzdtuz linii biegnacej po licach $cian budynkéw od strony jeziora. Granice strefy
ochronnej traktuje sie jednoczesnie jako nieprzekraczalng linie zabudowy. Wyjatek stanowi dziatka nr 6/10 zawarta w
kompleksie 17 ZP/US gdzie dopuszcza sie w obszarze strefy ochronnej wzniesienie matego drewnianego budynku
pomocniczego opisanego w § 5.

Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw inwestycji — nalezy szczegétowo
okresla¢ uwarunkowania wynikajace z Rozporzadzenia nr 37 Wojewody Warminsko - Mazurskiego
wyszczegolnionego w § 4 pkt. 2 niniejszej uchwaty.

Zakazuje sie zmian w rzezbie terenéw mogacych mie¢ wpltyw na pogorszenie waloréw krajobrazowych z wyjgtkiem
terenow niezbednych na budowe drog.

Zakazuje sie przeznaczania na cele budowlane gruntéw pochodzenia organicznego z wyjatkiem przeznaczonych na
cele nierolnicze decyzjg Wojewody Warminsko — Mazurskiego wym. w 8 9 pkt. 2 niniejszej uchwaly.

W decyzjach o ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu nalezy okresla¢ proporcje
powierzchni terendw biologicznie czynnych do terendéw projektowanych do zabudowy mieszkaniowe;.

Ustala sie minimalne wartosci procentowe terenéw biologicznie czynnych dla poszczegélnych rodzajow dziatek
budowlanych:

- 75% dla dziatek o pow. do 1500 m?

- 80% dla dziatek o pow. do 1300 m?

- 90% dla dziatek o pow. do 5000 m?

- 95% dla dziatek o pow. powyzej 1,0 ha

- 70% terenow biologicznie czynnych powinno stanowi¢ zadrzewienie

f)

9)

h)

Wszystkie ciggi uliczne o charakterze przelotowym maja by¢é obustronnie zadrzewione. Dla pozostatych ulic
powyzsze nalezy traktowac jako zalecenie.

Zakazuje sie wycinania istniejacych, oznaczonych na rysunku planu drzew oraz nieoznaczonych na mapie a
istniejacych w obszarze przylegtym do jeziora Elckiego, na odcinku okoto 800 m terenu wzdiuz istniejgcej drogi
gruntowej.

Otwarte ogolnodostepne tereny parkowe i sportowo — rekreacyjne oznaczone w planie 16 ZP.ZN oraz 17 ZP.US
powinny stanowi¢ tereny publiczne, zagospodarowane i uzytkowane w oparciu 0 stosowny projekt programowo —
przestrzenny z okresleniem nakazéw i zakazéw gwarantujgcych ucywilizowany spos6b korzystania z tych terenéw
bez kolizji z zasadami i wymogami ochrony srodowiska przyrodniczego.

Zabrania sie ogradzania nieruchomosci w pasie przybrzeznym jeziora w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej jeziora oraz uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Pomiedzy terenami laséw panstwowych a wyznaczonymi terenami budowlanymi w ich sasiedztwie nalezy
bezwzglednie pozostawi¢ pas wolnej, ogélnodostepnej przestrzeni o szer. 50 m dla potrzeb bezpieczenstwa p-
pozarowego.



tym:

1)

2)
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k) W obszarze objetym planem zabrania sie jakiejkolwiek dziatalnosci mogacej mie¢ wptyw na zanieczyszczenie wod

jeziora, gleby, terenéw zielonych, powietrza atmosferycznego oraz nadmiernego hatasu. Gromadzenie i usuwanie
odpadoéw statych dostosowaé do obowigzujacych juz przepiséw gminnych.

W decyzjach o pozwoleniu na budowe poszczegoélnych obiektéw nalezy uwzglednia¢ warunek o tresci: ,\W toku prac
ziemnych o wszelkich znaleziskach mogacych stanowi¢ przedmioty pochodzace z czaséw wczesnego osadnictwa
(np. skorupy naczyn glinianych, wyroby z kamienia i inne przedmioty uzytkowe lub ich fragmenty) nalezy niezwtocznie
powiadomi¢ wojewddzka stuzbe ochrony zabytkéw oddziat w Elku, ul. Mickiewicza 11 celem zabezpieczenia i
podjecia stosownej decyzji przez Wojewodzkiego Archeologa.

§ 9. Przeznacza sie na cele nierolnicze nizej wyszczeg6lnione arealty gruntéw rolnych o tacznej powierzchni: 103,80 ha w

35,70 ha kl. 1ll stosownie do zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazonej w decyzji znak: GZ tr. 057-602-
162/2002 z dnia 7 maja 2002 r.

68,10 ha kl. IV — stosownie do zgody Wojewody Warminsko — Mazurskiego, wyrazonej w decyzji znak: RR-NR-7711-
1/2/03 z dnia 14.03.2003 r.

§ 10. Ustalenia ko ncowe.

1) W przypadku zbywania nieruchomosci wiasciciel gruntdéw zobowigzany jest do wniesienia na rzecz Urzedu Gminy w

2)

3)

4)

Etku jednorazowej optaty naliczonej w wysokosci 5% w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci zaistniatej w
wyniku uchwalenia niniejszego planu.

W stosunku do terenu objetego planem tracg moc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
osadniczego Eiku zatwierdzonego Uchwatg nr XlII/56/91 rady Gminy Elk z dnia 19 grudnia 1992 r. (Dz. Urz. Woj.
Suwalskiego nr 3 poz. 17 21992 r.)

Wykonanie uchwaty powierza sie woéjtowi gminy Elk.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Warminsko-
Mazurskiego.




