il g UCHWALA NR LI/443/2009
O B RADY GMINY ELK
z dnia 29 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, pot@gonego w obebie Nowa Wi& Etcka, Gmina Etk

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z driaaBca 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z [@d. zm.), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 28wy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.R003 r. Nr 80, poz. 717 z md zm.), Rada Gminy
Etk stanowi, co naspuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgod#o z ustaleniami Studium uwarunkoiva kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Efk, uchwalonego uchvidt XXXII/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listogea
2001 roku z pgn. zm., uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmuerzabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, patinego w obgbie Nowa Wié Eilcka, Gmina Eik, obejmagy dziatk
oznaczon nr ewid. 302/3, o powierzchni 1,2 ha, zwany dalepem, skladary sk z ustalé zawartych w
niniejszej uchwale oraz integralnycheézi uchwatly: rysunku planu w skali 1:1000 stangseigo zadcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty oraz rozstrzygria 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plasposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakreinfrastruktury technicznej, ktére najedo zada
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, migodz przepisami o finansach publicznych,
stanowicego zacznik Nr 2 do uchwaty.

8§ 2.Przedmiot i granice planu okteno na podstawie uchwaty Nr XXXIV/294/2008 Rady @ynEtk z
dnia 27 maja 2008 r., w sprawie przysenia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, terenu poémego w obgbie Nowa Wig Elcka, obejmujcego dziatk o nr ewid. 302/3,
Gmina Efk.

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru ofipgo planem

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustalenia@npljest w szczegolda przeznaczenie terenu
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinag.

§ 4.Przedmiotem ustateplanu g:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustuami nieuciazliwymi, oznaczony na rysunku
planu symbolenMN/U,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejpznaczony na rysunku planu symbolstiN,

3) teren drogi wewretrznej, oznaczony na rysunku planu symbol&mW .

§ 5. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymiemony 8 1 g ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice terenu odiggo planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o réinym sposobie iytkowania,

3) przeznaczenie terendéw okiene symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wyioie w ust. 1 pehai funkcje informacyjra lub
orientacyjm.

8§ 6 .llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nakgy przez to rozumieteren ograniczony na rysunku planu liniami rozgrzajacymi, jesli z
tresci uchwaty nie wynika inaczej,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - pgl@rzez to rozumie grani usytuowaniasciany
budynku, z pomiriciem galerii, balkonow, taraséw, wykuszy wysiinch poza obrys budynku mniejzni
1,0 m oraz elementéw w€jdo budynku (schody, podest, daszek, pochylniasid niepetnosprawnych
itp.),

3) powierzchni zabudowy — naig przez to rozumie sung powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, liczonejigo zewrgtrznym obrysie muréw lub obudowggian
przyziemia, a w przypadku nadwieszepodcieni z podporami, przejazdéw — po obrysiezsgych
kondygnacji,

4) powierzchni biologicznie czynnej - nale przez to rozumie powierzchng dziatki trwale pokryd
roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi, ktéra pozostaje ammlowana powierzchniowo lub
kubaturowo, niestanowga nawierzchni dojazdu i parkingéw trwale i szczelaieardzonych,



5) froncie dziatki - nalgy przez to rozumie cz$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z riefo
odbywa s¢ gtéwny wjazd lub wecie na dziatk.

6) zréwnowaonym rozwoju — naley przez to rozumie rozwdj oparty na racjonalnym gospodarowaniu
zasobami kulturowymi i przyrodniczymi, ktory odp@sia potrzebom dzisiejszego pokolenia, nie
zagraajac mazliwosciom przysztych pokolg zaspokajaic potrzeby obecne i przyszte,

7) ustugach nieuarliwych — naleyy przez to rozumieustugi nie wykazujce ucazliwosci dlasrodowiska i
nie wymagaice przeprowadzenia pepbwania w sprawie oceny oddziatywania gabdowisko,
okreslonego w aktualnie obowzujacych przepisach szczegoélnych,

8) uciazliwym oddziatywaniu dlgrodowiska — naley przez to rozumiezjawiska fizyczne, takie jak: hatas,
wibracje, emisja pyldw, gazow zanieczyszgeggh powietrzne, odory, ktérych wygbwanie jest
szkodliwie dla zdrowia ludzi lub starsiodowiska oraz powoduje przekroczenie standargtdgowiska
poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

9) przeznaczeniu podstawowym — nagig@rzez to rozumietakie przeznaczenie, ktére powinno dominéwa
na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczgimi,

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — uggleprzez to rozumie przeznaczenie, gdace uzupetnieniem i
wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce przeznaczenia terenu
§ 7. 1. Ustala sk teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslyami nieucizliwymi,
oznaczony ha rysunku planu symbolity/U.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa naigiszka jednorodzinna.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: ustugi nigivee.
§ 8. 1. Ustala sk teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,oznaczony na rysunku planu
symbolemMN.
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa raigiszka jednorodzinna.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala si
§ 9.1.Ustala sk tereny drogi wewrgtrznej, oznaczony na rysunku planu symboldfRW .
2. Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny komeyjik@ stiace obstudze terenévasiednich.
3. Dopuszczalne przeznaczenie terenu: nie ustala si
§ 10. Na terenie okjtym niniejszym planem nie planujegsiokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedg powyzej 2000 m.
Rozdziat 3
Ustalenia dotycace parametrow i wskanikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniterenu

§ 11. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowepginorodzinnej z ustugami nieuczliwymi,

oznaczonego na rysunku planu symboMivU:

1) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyclb Ionieszkalno-ustugowych, z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych, gayaych i ustugowych,

2) lokalizacja budynkoéw przy zachowaniu maksymalnejpreekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do:

a) drogi wewretrznej, w odlegtéci 5 m od granicy pasa drogowego,

b) drogi wojewodzkiej, w odlegkei 20 m od zewgtrznej kravedzi jezdni,

3) wysoka¢ budynkéw do dwdch kondygnacii nadziemnyelezhie z poddaszenmeytkowym,

4) maksymalna wysoké kalenicy dachu, mierzona gdedniego poziomu terenu przed gtdwnym sgagm
do budynku:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego iszkalno-ustugowego: 10 m,

- dla budynkéw gospodarczych, garaych i ustugowych: 7 m,

5) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniemospeldowych z wyraie zarysowasm kalenia, o
kacie nachylenia gtbwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego isakalno-ustugowego: w przedziale’3@5’,

- dla budynkéw gospodarczych, gararych i ustugowych: do 45

6) realizacja obiektéw zwranych z obstuginfrastruktural terenéw budowlanych i utrzymania paiku
jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki Stpte

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchradizimaksymalny 0,30,

8) powierzchnia biologicznie czynna nie tedoy¢ mniejsza ni 40% powierzchni dziatki.
§ 12. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowegginorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu

symbolemMN:

1) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dopuszczeniem realizacji budynkow
gospodarczych i gatawych,



2) lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnejpriekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do:

a) drogi wewretrznej, w odlegtéci 5 m od granicy pasa drogowego,

b) drogi gminnej, w odlegkxi 10 m od zewetrznej kravedzi jezdni,

3) wysokd¢ budynkéw do dwéch kondygnaciji nadziemnyelezhie z poddaszenrytkowym,

4) maksymalna wysoké kalenicy dachu, mierzona ddedniego poziomu terenu przed gtéwnym seggm
do budynku:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 9 m,

- dla budynkéw gospodarczych i gasavrych — 7 m,

5) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniemospeldowych z wyraie zarysowasm kalenia, o
kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — vegziale 30+45°,

- dla budynkéw gospodarczych i gamavych — do 45

6) realizacja obiektéw zwzanych z obstuginfrastruktural terenéw budowlanych i utrzymania padku
jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki Stpte

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchratiliz- maksymalny 0,25,

8) powierzchnia biologicznie czynna nie rady mniejsza ni 60% powierzchni dziatki.

§ 13. Ustalenia dla terenu drogi wewgtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbokbv :

1) drogi wewrtrzne, przeznaczone do begpniej obstugi terenéw przylegtych,

2) minimalna szerok& pasa drogowego: 10 m;

3) droga zakaczona placem nawrotowym o wymiarach minimum 12 8ani2,5 m;

4) w wyznaczonych pasach drogowych przewidujgaalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej,

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odkeghb m od granicy pasa drogowego.

§ 14. Ustalenia dotycgce podziatow nieruchoméci dla catego obszaru olgtego planem:

1) kazda z wydzielanych dzialek musi niiedostp do drogi publicznej, poprzez drpgvewrgtrzna,
oznaczona symbolem KDW,

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej z przagreniem pod zabudew mieszkaniow
jednorodzinna i mieszkaniawednorodzing z ustugami nieuagliwymi: 1000 nf; minimalna szerok@
frontu dziatki: 20 m ,

3) wydzielenie terenu KDW planuje esipo granicy okrédonej w planie i opisanej jako: ,linie
rozgraniczajce tereny o rinym sposobie azytkowania”, z dopuszczeniem niewielkiej korekty giviegu
linii, wynikajacej z opracowanego projektu drogowego lub poddeldezyjnego terenu,

4) w przypadku zmiany numeréw dziatek ewidencyjnycétygh w planie - odpowiednie ustalenia planu
nalezy dostosowé do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzprocedury zmiany planu,

5) dla stwierdzenia zgoddo podziatu nieruchomimi z ustaleniami planu nalg — jezeli ustalenia
szczegOtowe zawarte w niniejszym paragrafie niacstés inaczej — nalgy ustalt, czy przewidywane
przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z iplasraz czy istnieje nmiwo$¢ zgodnego z planem
zagospodarowania dziatek gruntu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneg
§ 15.1. Zabudowa winna skal forma harmonizowda z otoczeniem i krajobrazem.
2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materiatéw daioych: cegta, kamie drewno, dachowka.
3. Wprowadza si zakaz stosowania pokirydachowych w kolorze innym Jniw odcieniach czerwieni,
brazu i grafitu.
4. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymairnieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu.
Rozdziat 5
Ustalenia dotycace zasad ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 16.1. Teren obgty planem nie jest oby formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w usi@w
ochronie przyrody.
2. Wprowadza si obowizek przestrzegania zasad zrowneareego rozwoju i ochronyrodowiska we
wszelkich poczynaniach inwestycyjnych.
§ 17.1. Plan przyjmuje nasgpujaca kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowepgemtizinnej, naley traktowa jako tereny
przeznaczone pod zabudgwnieszkaniow, w rozumieniu przepiséw aktualnej ustawy Praworooh
srodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy,

2) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkanioweajdeatizinnej z ustugami nieugiiwymi, nalezy
traktowa jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowaasla, w rozumieniu przepisow aktualnej
ustawy Prawo ochror§rodowiska i przepiséw wykonawczych do tej ustawy.



2. Na terenie olgtym planem obowgizuje utrzymanie wysokich standardémdowiska przyrodniczego,
w szczegolngci czystaci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

3. Wprowadza si obowkzek docelowego obgia obszaru planu zorganizowanym systemem
odprowadzania i unieszkodliwianigciekow, wytwarzanych przez zytkownikbw oraz zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa wprowadza zakaz odprowadzaiei@czyszczonyckciekow do gruntu i
wod.

4. Wprowadza si zakaz stosowaniauzla do ulepszania nawierzchni drog i dojazdéw.

5. Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mggych znacaco oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu
przepiséw z zakresu ochrodyodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji infrasturddinych dopuszczonych
ustaleniami planu.

6. Wprowadza s zakaz gromadzenia i skladowania odpadow nie azaviych ze zwyklym
uzytkowaniem nieruchomgi. Uzytkownicy terendéw powinni hy objeci zorganizowanym systemem
gromadzenia odpadkow statych np. w kontenerachvzozgm na skltadowisko gminne.

7. Wprowadza s obowhzek obgcia obszaru planu zorganizowanym systemem segiedaci
unieszkodliwiania odpaddéw statych.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéwraz débr kultury wspoétczesnej
oraz ustalenia dotycace granic i sposobow zagospodarowania terenow lubiektéw podlegajcych
ochronie

§ 18.1. Teren okjty planem miejscowym nie jest @by ochrom konserwatorsk

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robootdanych lub prac ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie,jest on zabytkiem natg wstrzyma wszelkie roboty i powiadorio tym
fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Na obszarze ofiym planem miejscowym nie wygtuja tereny gornicze, a tak naraone na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagrone osuwaniem gimas ziemnych.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikaciji i infrastruktury
technicznej

§ 19.1. Obstug: komunikacyja terenu objtego planem projektuje siw oparciu o drog wewrgtrzna,
oznaczon symbolem KDW, wiczomy do drogi gminnej, polmonej poza terem ofgiym planem,

2. Potrzeby parkingowe nale zabezpieczy poprzez realizagj miejsc postojowych na terenie MN,
przyjmujac minimum dwa miejsca postojowe (w tym w pomiesntzeh garaowych) na jednej dziatce
budowlanej i na terenie MN/U, stosownie do pggo programu zytkowego, lecz nie mniej aidwa
miejsca postojowe (w tym w pomieszczeniach gamych) na jednej dziatlce budowlanej.

3. Zasilanie w energi elektryczm planuje s¢ z istniepcych uradzen elektroenergetycznych, po
dokonaniu niezédnej rozbudowy tych usdzeh wg wymogow technicznych dystrybutora energii i
eksploatatora sieci.

4. Realizag} zapotrzebowania na weddo celow bytowo-gospodarczych przewiduje z istioigj i
projektowanego sieci wodegjowej na warunkach zadcy sieci. Sié wodochgowa w granicach planu
nalezy projektowa w pasie drogowym projektowanej drogi westmanej (teren KDW).

5. Odprowadzanigciekdw bytowo-gospodarczych planuje sio projektowanej kanalizacji sanitarnej i
oczyszczalniciekdw, w oparciu 0 system grawitacyjny i grawitgoyttoczny. Realizacja sieci kanalizaciji
sanitarnej w granicach planu projektowana jest sigpdrogowym drogi wewitrznej, oznaczonej symbolem
KDW.

6. Budowe urzadzen stwzacych do zaopatrzenia w wednalery realizow& jednoczénie z budow
systeméw kanalizacyjnych.

7. Odprowadzanie wod opadowych z dachéw planugepsiwierzchniowo, na tereny nieutwardzone,
zgodnie z obowizujacymi przepisami prawa.

8.Realizag} zapotrzebowania na energcieplm przewiduje s§ z indywidualnych zrodet ciepta,
funkcjonupcych w oparciu o paliwo ekologiczne @miki przyjaznesrodowisku takie jak: olej opatowy, gaz,
energia elektryczna, drewno, pompa ciepta, kolgkstwneczne, itp.), spetnigych wymagania okione w
przepisach szczegolnych. Nie wykluczaajrzewania kominkowego.

9. Podiczenie do sieci telekomunikacyjnej nglerojektowa& zgodnie z warunkami jej zaydcy. Linie
telekomunikacyjne w granicach planu ngierojektowa jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod agj komunikacyjny (teren KDW). W przypadku kolizji gjektowanych obiektow z
istniejacymi urzdzeniami telekomunikacyjnymi naie je przebudowé& i dostosowé do projektowanego
zagospodarowania zgodnie z obgmuijacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.yskanie
warunkow technicznych od dysponenta siecigmsta etapie projektu budowlanego.

10. Dopuszcza sibudow innych niz wyzej wymienione sieci i utgdzen infrastruktury technicznej bez
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konieczndci zmiany planu, z wykluczeniem lokalizacji stdggizowych telefonii cyfrowej (komaérkowej).

11. Dopuszcza silokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej na terenach przeznagziompod
zabudowg.

12. Gtéwnym obiektem odbioru, gromadzenia i utylizamjipadéw statych duizie gminne skladowisko
odpaddéw. Tymczasowe gromadzenie odpadkow statykb ty wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami
przepis6w szczegolnych.

Rozdziat 8
Ustalenia dotycace wymaga wynikaj acych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyle
§ 20.Na terenie olktym planem nie wyznaczagsbbszardéw przestrzeni publicznej.
Rozdziat 9

Ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podizianieruchomaosci objetych

planem miejscowym

§ 21.Ze wzgkdu na uwzgidnienie w planie przebiegu granic dziatek ewidenggh nie ustala si
warunkow scalania i podziatéw nieruchodoio Zasady podziatu nieruchos® okreslane g w § 14.

Rozdziat 10
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oragmniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 22. Plan miejscowy nie wyznacza terendw z zakazem dmby. Wprowadzenia ograniczenia
zabudowy omoéwione dla ustélposzczegoélnych terenéw wyrdionych w planie.

Rozdziat 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej
§ 23.0swietlenie zewntrzne (np. drog, budynkdw) naleprzystosowa do wygaszania.
Rozdziat 12
Ustalenia dotyczce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanirzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 24. Teren objty planem mae by wykorzystywany w sposéb dotychczasowy do czasw jeg

zagospodarowania zgodnie z planem.
Rozdziat 13
Ustalenia dotycace stawek procentowych stanowtych podstave do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodar@miu przestrzennym

§ 25.Ustala st stawk; procentow stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostuartesci

nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysa w wysokaci 25 %.
Rozdziat 14
Ustalenia kaicowe

§ 26.Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg $Vojtowi Gminy Eik.

§ 27.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewodztwa Warntisko - Mazurskiego.




Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr L1/443/2009
Rady Gminy Etk

z dnia 29 kwietnia 2009 r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teme zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, potazonego w obgbie Nowa Wi& Eicka, Gmina Elk, jest zgodny z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Etk, uchwalonym uchwalg Nr XXXII/207/2001 Rady Gminy Eitk z dnia 30
listopada 2001 roku z pé@n. zm.

2. W okresie wylazenia do publicznego wgidu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy migEkaniowej jednorodzinnej,
potozonego w obebie Nowa Wie& Eicka, Gmina Etk (tj. od dnia 16 marca 2009 r. do
dnia 14 kwietnia 2009 r.) oraz w terminie do dnia & kwietnia 2009 r., nie wniesiono
uwag do ustal@ przyjetych w ww. projekcie planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tema zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, potazonego w obebie Nowa Wi& Etcka, Gmina Eik, nie zawiera
zapisOw o realizacji inwestycji z zakresu infrastritury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych Gminy Efk, std tez nie wyshpi ich finansowanie zgodnie z przepisami

ustawy o finansach publicznych.




