UCHWALA NR L1/442/2009
RADY GMINY EtK
z dnia 29 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terendw zabudowy
rekreacji indywidualnej, potozonych w obrebach Lepakii Motdzie, Gmina Etk

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dmaaBca 1990 r. o samaxzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z @é. zm.) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i 28t.ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DANUB8O0, poz. 717 z pd. zm.), Rada Gminy Eik
stanowi, co nasgpuje:

8§ 1. Po stwierdzeniu zgodsa z ustaleniami Studium uwarunkoiva kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Etk, uchwalonego uchwét XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listogea
2001 roku z pgn. zm., uchwala gimiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmder zabudowy
rekreacji indywidualnej, potamnych w obgbach Lepaki i Motdzie, Gmina Efk, obejmuay dziatki oznaczone
nr ewid. 8/1, 8/10, 8/11 i 89, o ogdlnej powierzchrb6 ha, zwany dalej planem, skiagsj sk z ustalé
zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnychgscz uchwaly: rysunku planu w skali 1:1000
stanowicego zadcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly oraz rozstrzygn@ o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu i sposobie realizacji, zapisanyctphanie, inwestycji z zakresu infrastruktury tectzmiej,
ktore nalea do zadé wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniadzigoz przepisami o finansach
publicznych, stanowtego zaicznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2.Przedmiot i granice planu okteno na podstawie uchwaty Nr IXL/362/2008 Rady Gynitik z dnia
31 padziernika 2008 r., w sprawie przyptenia do spormlzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenéw paaych w obgbach Lepaki i Motdzie, gmina Efk.

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru ofipgo planem

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustalenia@npljest w szczegolda przeznaczenie terenu
pod zabudow rekreacji indywidualnej.

§ 4.Przedmiotem ustateplanu g:

1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolgitn,

2) tereny zieleni urmadzonej,0znaczone na rysunku planu symboléi

3) tereny laséw,0znaczone na rysunku planu symboléim

4) tereny drog wewrgtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolé B,

§ 5. 1.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymiemony 8 1 g ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice terenu odiggo planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym sposobie zytkowania —$cisle okrelone,

3) przeznaczenie terenéw okiene symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wyioree w ust. 1 pehai funkcje informacyjra lub
orientacyjm.

8 6 .llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nakgy przez to rozumi&teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgrzajacymi, jesli z
tresci uchwaty nie wynika inaczej,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - pglerzez to rozumi& granie usytuowaniasciany
budynku, z pomiriciem galerii, balkonow, tarasow, wykuszy wysiinch poza obrys budynku mniejzni
1,0 m oraz elementéw wjdo budynku (schody, podest, daszek, pochylniasiid niepetnosprawnych
itp.),

3) powierzchni zabudowy — naig przez to rozumie sung powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, liczonejigio zewretrznym obrysie murdéw lub obudowégian
przyziemia, a w przypadku nadwieszepodcieni z podporami, przejazdéw — po obrysiezsaych
kondygnacji,

4) powierzchni biologicznie czynnej - naje przez to rozumie powierzchng dziatki trwale pokryd
roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi, ktéra pozostaje ammlowana powierzchniowo lub
kubaturowo, niestanowga nawierzchni dojazdu i parkingéw trwale i szczelaieardzonych,

5) froncie dziatki - nalgy przez to rozumie cz$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z riefo
odbywa s¢ gtéwny wjazd lub wecie na dziatk.



6) zréwnowaonym rozwoju — naley przez to rozumie rozwdj oparty na racjonalnym gospodarowaniu
zasobami kulturowymi i przyrodniczymi, ktéry odp@sia potrzebom dzisiejszego pokolenia, nie
zagraajac mazliwosciom przysztych pokole zaspokajaic potrzeby obecne i przyszie.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 7.1. Ustala sk tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ML, 2ML, 3ML i 4ML.

2. Ustala si nastpujace przeznaczenie terenu: teren o funkcji rekreagyplanowany w szczegolsw
do zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej tzgznaczonymi do okresowego wypoczynku.

§ 8.1. Ustala sk tereny zieleni uradzonej, oznaczone na rysunku planu symbolaldiP i 2ZP.

2. Ustala si nastpujace przeznaczenie terenu: teren o funkcji rekre@gygnaz ochronnej krajobrazu i
waod jezior: Lepaki Die i Lepaki Mate, planowany do zagospodarowanianigl objcty zakazem realizaciji
zabudowy kubaturowej.

§ 9.1. Ustala sk tereny lasow,0znaczone na rysunku planu symbol2m

2. Przeznaczenie terenu: lasy.

§ 10.1. Ustala sk tereny drog wewretrznych, oznaczone na rysunku planu symbolé&DWw .

2. Ustala si nastpujace przeznaczenie terenu: tererzghy obstudze komunikacyjnej i infrastrukturalnej
terenéw gsiednich.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczce parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanigerenu

§ 11. Ustalenia dla terendw zabudowy rekreacji indyidualnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:1ML, 2ML, 3ML i 4ML:

1) realizacja budynkéw rekreacji indywidualnejpjzeznaczonych do okresowego wypoczynku:

a) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalngpnzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu,

b) wysoka¢ budynkéw do dwdéch kondygnaciji nadziemnycitzhie z poddaszemzytkowym, w tym z
poddaszem z pomieszczeniami przeznaczonymi na ot

¢) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wietlispgch z wyranie zarysowas kalenia, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przelézgg+45°,

d) szerokd¢ elewaciji budynkéw od strony frontu dziatki, uzal®na jest od szerokoi dziatki budowlanej
i konieczndci zachowania wymaganych prawem odlégi@d granic dziatekssiednich,

e) wysoka¢ kalenicy dachu, mierzona ddedniego poziomu terenu przed gtéwnym seggm do budynku
do 9 m,

2) dopuszcza si mazliwos¢é realizacji garay jako obiektow wolnostapych lub wbudowanych i
przybudowanych do budynkow rekreacji indywidualnej,

3) dopuszcza si realizacg budynkdw gospodarczych, sheych obstudze budynkow rekreacji
indywidualnej, przy ograniczeniu ich wysalod mierzonej odredniego poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku do kalenicy dachu, do 7,0 m i a=swaniu dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych z wyraie zarysowaskalenia, o nachyleniu potaci w przedziale od’3® 45;

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni wyldriej dziatki ewidencyjnej, polmnej
jednoczénie na terenach ML i ZP (zgodnie z ad@rzedstawiog na rysunku planu, nie powinien
przekraczé 0,30; powierzchnia biologicznie czynna niezmdy mniejsza ni 50% powierzchni dziatki
jw.,

5) dopuszcza sirealizacg sieci infrastruktury technicznej oraz zwanych z nimi urzdzen.

§ 12. Ustalenia dla terendw zieleni uggdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolahziP i 2ZP:

1) zagospodarowanie terenu ziekeniska, sredni i wysoka, wprowadzajc gatunki rodzime,

2) obowigzuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych,

3) dopuszcza sirealizacg obiektow architektury ogrodowej,

4) dopuszcza sirealizacg urzadzen wodnych (np. ogélnodaginego pomostu) pod warunkiem uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego,

5) czs¢ terenu, poteona w bezpgrednim gsiedztwie granic dziatek nr 6 i 7, w chwili spadzania planu
pokryta jest wodami jezior Lepaki e i Lepaki Mate; za priorytet uznaje; sichrorg tych wod.

§ 13. Ustalenia dla terenu lasbwgznaczonego na rysunku planu symbol&m

1) zasady zagospodarowania terenu regubgdrcbne przepisy, w szczegokw wynikajace z ustawy o
lasach,

2) obowigzuje zakaz zabudowy terenu obiektami kubaturowymi.

§ 14. Ustalenia dla terendéw drog wewgirznych, oznaczonych na rysunku planu symbol€éBwV :

1) drogi wewrtrzne, przeznaczone do begpniej obstugi terenéw przylegtychadssednich,



2) minimalna szerok& pasa drogowego: 5 m; zalecana szesébkasa drogowego: 7m ,

3) droga zakaczona placem nawrotowym o wymiarach minimum 12,8am2,5 m;

4) minimalna szerok& pasa drogowego drogi 2KDW: 7 m, droga zakmwna placem nawrotowym o
wymiarach minimum 20 m na 20m,

5) dopuszcza giurzadzenie drogi w formie ggu pieszo-jezdnego,

6) w wyznaczonych pasach drogowych przewidujeaalizac sieci i uradzea infrastruktury technicznej,

7) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odkeib m od granicy pasa drogowego.

8§ 15. Ustalenia dotycgce podziatow nieruchoméci dla catego obszaru olgitego planem:

1) kazda z wydzielanych dziatek musi midostp do drogi publicznej,

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej z przagreniem pod zabudewekreacji indywidualnej, w
tym potazonej jednoczénie na terenach ML oraz ZP, zgodnie zaigezedstawiona na rysunku planu —
1500 nf; minimalna szeroki frontu dziatki: 20 m ,

3) wydzielenie terenu KDW planuje esipo granicy okrélonej w planie i opisanej jako: ,linie
rozgraniczajce tereny o rinym sposobie zytkowania — postulowane” i ” linie rozgranicaag tereny o
roznym sposobie zytkowania - $cisle okrelone”, z dopuszczeniem Kkorekty przebiegu  linii
postulowanych, wynikapej z opracowanego projektu drogowego lub podaeldezyjnego terenu,

4) w przypadku zmiany numeréw dziatek ewidencyjnycktygh w planie - odpowiednie ustalenia planu
nalezy dostosowé do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzprocedury zmiany planu,

5) dla stwierdzenia zgoddo podziatu nieruchomimi z ustaleniami planu nalg — jezeli ustalenia
szczegbtowe zawarte w niniejszym paragrafie niacstén inaczej — nalgy ustal¢, czy przewidywane
przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z iplaoraz czy istnieje miwo$¢ zgodnego z planem
zagospodarowania dziatek gruntu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg

§ 16.1. Zabudowa winna skal forma harmonizowa z otoczeniem i krajobrazem.

2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materiatéw daioych: cegta, kamie drewno, dachowka.

3. Wprowadza si zakaz stosowania polérydachowych w kolorze innym hiw odcieniach czerwieni,
brazu i grafitu.

4. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymaimneprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu.

Rozdziat 5
Ustalenia dotycace zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 17. 1. Obowiazuje ochrona i zachowanie elementéw podiemaih prawnej ochronie w zakresie
ochronysrodowiska przyrodniczego — Obszar Chronionego Knajpu Pojezierza Etckiego, wprowadzony na
podstawie aktéw prawnych.

2. Wprowadza si obowhzek przestrzegania zasad zrOwneareego rozwoju i ochronyrodowiska we
wszelkich poczynaniach inwestycyjnych.

§ 18.1. Plan przyjmuje nasgpujaca kwalifikacje terendbw w zakresie ochrony przed hatasem: tereny
objcte planem naley traktow& jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno —ouezymkowe, w
rozumieniu przepiséw aktualnej ustawy Prawo ochépaglowiska i przepiséw wykonawczych do tej ustawy.

2. Na terenie olgtym planem obowgizuje utrzymanie wysokich standardémdowiska przyrodniczego,
w szczegolngci czystdgci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

3. Wprowadza si obowhzek docelowego obgia obszaru planu zorganizowanym systemem
odprowadzania i unieszkodliwianigciekow, wytwarzanych przez zytkownikbw oraz zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa wprowadza zakaz odprowadzaieiaczyszczonyckciekow do gruntu i
waod.

4. Wprowadza si zakaz stosowaniauzla do ulepszania nawierzchni drog i dojazdéw.

5. Obowiazuje zakaz realizacji inwestycji magych znacaco oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu
przepiséw z zakresu ochrodyodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji infrastuddinych dopuszczonych
ustaleniami planu.

6. Wprowadza s zakaz gromadzenia i skladowania odpadow nie azaviych ze zwykiym
uzytkowaniem nieruchomgi. Uzytkownicy terendéw powinni hy objeci zorganizowanym systemem
gromadzenia odpadkow statych np. w kontenerachvzozgm na sktadowisko gminne.

7. Wprowadza s obowhzek obgcia obszaru planu zorganizowanym systemem segiedaci
unieszkodliwiania odpadow statych.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéwraz débr kultury wspotczesnej
oraz ustalenia dotycace granic i sposobow zagospodarowania terenow lubiektéw podlegajcych
ochronie



§ 19.1. Teren olty planem miejscowym nie jest @by ochrom konserwatorsk nie wysgpuja na nim
obiekty zabytkowe i obiekty débr kultury wspétczegn

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznyac@rbudowlane winny Byprzerwane, a teren
udostpniony do ratowniczych badarcheologicznych.

3. Na obszarze offym planem miejscowym nie wygluja tereny goérnicze, a ta& naraone na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagrone osuwaniem gimas ziemnych.

Rozdziat 7
Ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 20.1. Obstug: komunikacyjm terenu objtego planem projektuje siw oparciu o drog wewretrzna,
oznaczon symbolem KDW, wiczomy do drogi gminnej, polmonej poza terem oftiym planem,

2. Potrzeby parkingowe nale zabezpieczy poprzez realizagjmiejsc postojowych na terenach 1ML,
2ML, 3ML i 4ML, przyjmujac minimum dwa miejsca postojowe (w tym w pomiesné@eh garaowych) na
jednej dzialce budowlanej.

3. Zasilanie w energi elektryczm planuje s¢ z istniepcych uradzea elektroenergetycznych, po
dokonaniu niezédnej rozbudowy tych usdzeh wg wymogow technicznych dystrybutora energii i
eksploatatora sieci.

4. Realizagj zapotrzebowania na wedlo celow bytowo-gospodarczych planuje siprojektowanego
wodochgu gminnego na warunkach zadey sieci. Sié wodocagowa w granicach planu natg projektowa
w pasie drogowym projektowanej drogi wesnznej, oznaczonej symbolem KDW.

5. Odprowadzanigciekdw bytowo-gospodarczych planuje sio projektowanej kanalizacji sanitarnej i
oczyszczalniciekdw, w oparciu 0 system grawitacyjny i grawitgoyttoczny. Realizacja sieci kanalizaciji
sanitarnej w granicach planu projektowana jest sigpdrogowym drogi wewitrznej, oznaczonej symbolem
KDW.

6. Budowe urzadzen stwacych do zaopatrzenia w wedialery realizow& jednoczénie z budow
systeméw kanalizacyjnych.

7. Odprowadzanie wod opadowych z dachéw planugepsiwierzchniowo, na tereny nieutwardzone,
zgodnie z obowizujacymi przepisami prawa.

8.Realizag} zapotrzebowania na energcieplm przewiduje s§ z indywidualnych zrodet ciepta,
funkcjonupcych w oparciu o paliwo ekologiczne émiki przyjaznesrodowisku takie jak: olej opatowy, gaz,
energia elektryczna, drewno, pompa ciepta, kolgkstwneczne, itp.), spetnigych wymagania okione w
przepisach szczegolnych. Nie wykluczaajrzewania kominkowego.

9. Podiczenie do sieci telekomunikacyjnej nglerojektowa& zgodnie z warunkami jej zaydcy. Linie
telekomunikacyjne w granicach planu ngierojektowa jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych podagy komunikacyjny (teren KDW). W przypadku kolizji gektowanych obiektow z
istniejacymi urzdzeniami telekomunikacyjnymi naie je przebudowé& i dostosowé do projektowanego
zagospodarowania zgodnie z obgmuijacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.yskanie
warunkow technicznych od dysponenta siecigmsta etapie projektu budowlanego.

10. Dopuszcza sibudow innych niz wyzej wymienione sieci i uggdzen infrastruktury technicznej bez
konieczndci zmiany planu, z wykluczeniem lokalizacji stdegizowych telefonii cyfrowej (komaérkowej).

11. Dopuszcza silokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej na terenach przeznagziompod
zabudow.

12. Gtébwnym obiektem odbioru, gromadzenia i utylizamjipadéw statych dalzie gminne sktadowisko
odpadéw. Tymczasowe gromadzenie odpadkow stalykb ty wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami
przepiséw szczegdlnych.

Rozdziat 8
Ustalenia dotycace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyle
§ 21.Na terenie olkjtym planem nie wyznaczagsbbszardéw przestrzeni publicznej.
Rozdziat 9

Ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podizianieruchomaosci objetych

planem miejscowym

§ 22.Ze wzgkdu na uwzgidnienie w planie przebiegu granic dziatek ewidenggh nie ustala si
warunkow scalania i podziatow nieruchafob Zasady podziatu nieruchoi okreilane g w § 15.

Rozdziat 10
Szczegobtowe warunki zagospodarowania terendw oragmniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 23.1. W celu ochrony wod i krajobrazu jezior: Lep&kize i Lepaki Mate oraz zachowania paaén
przyrodniczych, wprowadzaeskzakaz zabudowy obiektami kubaturowymi terenéw ozaaych na rysunku
planu symbolami: 1ZP, 2ZP i ZL.



2. Zabrania si grodzenia terendéw w odlegltd mniejszej nt 1,50 m od linii brzegowej jezior; nailg
zapewné co najmniej 1,50 m streSwobodnego prz&jia wzdhy jeziora.
Rozdziat 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej
§ 24.0swietlenie zewntrzne (np. drog, budynkdw) naleprzystosowa do wygaszania.
Rozdziat 12
Ustalenia dotyczce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowanirzadzania i uzytkowania
terenéw
§ 25. Teren objty planem mae by wykorzystywany w sposéb dotychczasowy do czasw jeg
zagospodarowania zgodnie z planem.
Rozdziat 13
Ustalenia dotycace stawek procentowych stanowtych podstave do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodar@miu przestrzennym
§ 26.Ustala st stawk; procentow stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostuartesci
nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysakd w wysokaci 25 %.
Rozdziat 14
Ustalenia kaicowe
8 27.Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Vojtowi Gminy Eik.
§ 28. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Warntisko - Mazurskiego.




Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr L1/442/2009
Rady Gminy Etk

z dnia 29 kwietnia 2009 r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teméw zabudowy rekreacji
indywidualnej, potozonych w obrgbach Lepaki i Motdzie, Gmina Efk, jest zgodny z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Etk, uchwalonym uchwalg Nr XXXII/207/2001 Rady Gminy Eitk z dnia 30
listopada 2001 roku z pé@n. zm.

2. W okresie wylazenia do publicznego wgidu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy kmeacji indywidualnej,
potozonych w obrgbach Lepaki i Motdzie, Gmina Efk (tj. od dnia 17.022009 r. do dnia
17.03.2009 r.) oraz w terminie do dnia 07.04.2009, mie wniesiono uwag do ustale
przyjetych w ww. projekcie planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teméw zabudowy rekreacji
indywidualnej, potozonych w obrgbach Lepaki i Motdzie, Gmina Eik, nie zawiera
zapisOw o realizacji inwestycji z zakresu infrastriktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych Gminy Efk, std tez nie wyshpi ich finansowanie zgodnie z przepisami

ustawy o finansach publicznych.




