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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obr¢bie Przytuly (dz. nr 39/6, 39/12), gmina Eik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz.U. z
2013r. poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Efk uchwala, co nastgpuje:

§1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Elk, uchwalonego uchwalg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30
listopada 2001 roku z pdézniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu poloZzonego w obrgbie Przytuly (dz. nr 39/6, 39/12), gmina Etk, obejmujacy dziatki
oznaczone nr ewid. 39/6 1 39/12, o ogblnej powierzchni 0,75 ha, zwany dalej planem, skladajacy sie z
ustaleni zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych czesci uchwaty: rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu i sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zalgcznik Nr 2 do uchwaly.

§ 2. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaly Nr XXV/175/2011 Rady Gminy Etk
Z dnia 21 grudnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Przytuly, obejmujgcego dziatke o nr ewid. 39/12, gmina Etk
oraz uchwaly Nr LVII/449/2013 Rady Gminy Etk z dnia 18 wrzeénia 2013r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu polozonego w obrebie
Przytuly (dz. nr 39/6).

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objgtego planem

§ 3. 1.Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowig grunty rolne
klasy IV i V (RiVa — pow. 0,0986 ha, RIVb — pow. 0,2527 ha, RV - pow. 0,2157 ha, PsIV — pow. 0,0300
ha) oraz grunty lesne (LsIV — pow. 0,1530 ha), wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i nielesne nie wymagaja zgody, o ktérej
mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z
2013 r. poz. 1205 z péZn. zm.). Grunty le$ne pozostawia si¢ w dotychczasowym lesnym przeznaczeniu.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczegdlnosci:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreSlenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przy
priorytecie zachowania i ochrony cennych ekosystemow;

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze ztozonych wnioskéw do planu;

3) zapewnienie rozwoju terenu zgodnie z kierunkami okreslonymi w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Elk, przy uwzglednieniu ograniczen w zagospodarowaniu
terenu, wynikajacych z jego polozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

4) zapewnienie harmonijnego ksztaltowania struktury przestrzennej, uwzgledniajgcego krajobraz
przyrodniczy i kulturowy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ML,

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

3) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

§ 6. 1.Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wymicnionym w § 1 sa ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

3) przeznaczenie terenéw, okreslone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.



Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskainikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
§ 11. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ML:
1) lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej
na rysunku planu i ustalonej w stosunku do:
a) drogi krajowej nr 65, w odlegtosci od 59 m do 47 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej to
jest w odleglosci minimum 50 m od osi tej drogi,
b) Jeziora Przytulskiego, w odleglosci minimum 100 m od linii brzegu,
2) wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, liczonych Iacznie z poddaszem
uzytkowym,
3) maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu budynku, mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku:
a) dla budynku rekreacji indywidualnej: 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 7 m,
4) dachy budynkéw dwuspadowe lub wiclospadowe z wyraZnie zarysowana kalenica, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w przedziale 35°+50°;
5) uklad gtéwnych kalenic dachowych budynkéw rekreacji indywidualnej w przyblizeniu réwnolegly do
linii rozgraniczajacych przylegla droge krajowa,
6) maksymaina szeroko$é elewacji budynku od strony frontu dziatki ograniczona jest koniecznoscig
zachowania minimalnej odlegtodci budynku od granicy z sasiednia dziatkg budowlana, okreslonej w
przepisach odr¢bnych,
7) maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,20,
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
9) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
10} obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z uchwaty powotanej w §16 ust.1,
11} celem zabezpieczenia dotrzymania dopuszezalnego poziomu hatasu komunikacyjnego dla
projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej, projektuje si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej o
szerokodci minimum 20 m od strony drogi krajowej nr 65.
2. Teren znajduje si¢ w bezpodrednim sasiedztwie drogi krajowej i moga wystepowaé na nim
przekroczenia dopuszczalnych norm halasu. Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i
budowaé w sposéb zapewniajacy spelnienie wymagat dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.
§ 12. Ustalenia dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:

1) planuje si¢ zagospodarowanie terenu zielenia,

2) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z uchwaly powolanej w §16 ust.1,
§ 13. Ustalenia dla terenu Ilaséw, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL:

1) zasady zagospodarowania gruntéw lesnych regulujg odrebne przepisy odrebne,

2) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z uchwaty powolanej w §16 ust.1.

§ 14. 1. Ustalenia dotyczace podzialéw nieruchomosci dla calego obszaru objetego planem:

1) w planie adaptuje si¢ istniejacy podziat na dziatki ewidencyjne

2) w przypadku ewentualnego polaczenia dzialek i ich nowego podziatu:

a) kazda z wydzielanych dziatek musi mie¢ dostep do drogi publicznej,

b) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej lacznie pod zabudowg rekreacji indywidualnej, zieleft

urzadzong i lasy: 3000m’,

c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki, rozumiana jako cze$é dziatki przylegla do drogi publicznej

krajowej: 20 m,

3) dopuszcza sie podziat dzialek w sposdb inny niz podany w pkt 2, celem regulacji granic dzialek,

4) w przypadku zmiany numeréw dziatek ewidencyjnych objetych planem — odpowiednie ustalenia

planu nalezy dostosowaé¢ do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzania procedury

zmiany planu,
5) dla stwierdzenia zgodnosci podzialu nieruchomosci z ustaleniami plann — jezeli ustalenia
szczegdlowe zawarte w niniejszym paragrafie nie stanowig inaczej — nalezy ustali¢, czy

przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwosé
zgodnego z planem zagospodarowania dzialek gruntu.



2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez realizacje miejsc postojowych na terenie ML,
przyjmujac minimum dwa miejsca postojowe (w tym w pomieszczeniach garazowych) na jednej dzialce
budowlane;j.

3. Zasilanie w energi¢ elektryczng planowanych inwestycji nalezy zapewni¢ z istniejacych w
sgsiedztwie terenu objetego planem i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych, poprzez budowe
sieci, przylaczy i urzgdzen niskiego i ewentualnie sredniego napigcia.

4. Linie elektroenergetyczne w granicach planu nalezy projektowaé z rozprowadzeniem na terenie
ML.

5. Zaopatrzenie w wode planuje sie z istniejacej sieci wodociggowej.

6. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych z terenu planowanych inwestycji planuje sie¢ docelowo do
sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciek6w, w oparciu o system grawitacyjny i grawitacyjno-
tloczny.

7. Sie¢ kanalizacyjng w granicach planu nalezy projektowaé na terenie ML.

8. Dopuszcza sig¢ tymczasowe odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw na
scieki, zlokalizowanych na terenie poszczegélnych nieruchomoéci. Dopuszcza sie budowe
przydomowych oczyszczalni $ciekéw na terenie poszczegblnych nieruchomosci, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 19. Odprowadzanie wéd opadowych nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odr¢bnymi.

§ 20. Dopuszcza si¢ budowg sieci, przylaczy i urzadzen gazowych.

§ 21. 1. Podlaczenie planowanych budynkéw do sieci telefonicznej, teleinformatycznej, telewizji
kablowej i innych ushig zwiazanych z przekazywaniem informacji nalezy realizowaé w oparciu o
budowg odpowiednich urzadzen i sieci.

2. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem na terenie ML.

§22. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi i wodociagowymi, nalezy je
przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 23. Na terenie obj¢tym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej.
Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 24. Nie ustala si¢ zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na jednorodne,
w chwili sporzagdzania planu, prawa wlascicieli do nieruchomos$ci nia objetych. Zasady podzialu
nieruchomosci okreslane sa w § 14,

Rozdzial 10
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 25. 1. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w pasie 100 m od linii brzegu Jeziora
Przytulskiego, zgodnie z uchwala nr VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia
24 maja 2011r. w sprawie wyznaczenia Obszarn Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego (Dz.Urz.
Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 74, poz. 1295 z dnia 14 czerwca 2011r.) z pézn. zm., z wyjatkami
powolanymi w cytowanej uchwale.

2. Ograniczenia w zabudowie pozostalych terendéw oméwiono w rozdziale 3.

Rozdzial 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej
§ 26. Oswietlenie zewnetrzne (np. budynkéw) nalezy przystosowaé do wygaszania.
Rozdzial 12

Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow

§ 27. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaly Nr ....cccvcvicncncnnicncnniens
Rady Gminy Etk

A1 | 11 1 O

1. W okresie wyloZzenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obre¢bic Przytuly (dz. nr
39/6, 39/12), gmina Elk (tj. od 14.07.2014r. do 11.08.2014r.) oraz w terminie do
25.08.2014r., nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Przytuly (dz. nr 39/6, 39/12), gmina Elk, nie zawiera zapiséw o realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w granicach planu, ktére naleza
do zadan wlasnych Gminy Elk, stad tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z

przepisami ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy Elk



