UCHWALA NR LX1/413/2018
RADY GMINY ELK

z dnia 26 stycznia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Przykopka, gm. Elk.

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z2017r. poz. 1073), art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1
iart. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U.
z 2016 r. poz. 446) oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Uchwaly Nr XXXIV/290/2008 Rady
Gminy Elk z dnia 27 maja 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polozonego wobrgbie Przykopka oraz Uchwaty Nr
XXX1/223/2016 Rady Gminy Eik zdnia 26 sierpnia 2016 r. wsprawie zmiany Uchwaly Nr
XXX1V/290/2008 Rady Gminy Eitk z dnia 27 maja 2008 r., a takze po analizie Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk

RADA GMINY W ELKU
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Elk uchwalonym Uchwala Nr XXXI1/207/2001 Rady
Gminy Elk z dnia 30.11.2001 r. z péZniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Przykopka, o powierzchni 15,17 ha, ktérego szczegélowe granice pokazano na
rysunku planu sporzadzonym na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:2000,
stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Integralng cze¢s¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zalgcznik nr
3.

3. W sprawach nieregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie majg przepisy odregbne,
odnoszace si¢ do obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu,
dla ktérego obowigzujace s3 ustalenia planu;

2) modernizacji — oznacza przebudowe, rozbudowg i nadbudowg budynku, wymiang sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca od drdg i lasow,
ktora wraz z liniami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych ogranicza pole lokalizacji budynku na
dzialce budowlanej; przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moga wychodzi¢ na odlegtos¢ do 2,0
m: balkony, tarasy, wejscia i schody do budynku, dachy i zadaszenia; linia zabudowy dotyczy
wylacznie budynkow, nie odnosi si¢ do powierzchni zjazdow, placdw, parkingdw, ogrodzen, malej
architektury, sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej itp.;

4) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
5) przepisach odregbnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) rysunku planu — oznacza to zalacznik graficzny nr 1 do uchwaly na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:2000;

7) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zespot negatywnych bodzcow (bgdacych skutkiem
okreslonej dziatalno$ci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancOw poprzez obnizenie
standardow srodowiska przyrodniczego ponizej obowigzujgcych norm;

8) uchwale — oznacza to niniejszg uchwal¢ w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

§ 4. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw objetych planem.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym;

9) szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym.
Wyzej wymienione punkty okreslone sa w Rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegélowe™.

2. Na obszarze opracowania nie wystepuja:

1) obszary i obiekty podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, wtym tereny
goérnicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia.
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3. W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw podlegajacych procedurze scalenia
i podziatu terenu. Nie ustala si¢ takze iwarunkow zasad iwarunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci objgtych planem ze wzgledu na jednorodne, w chwili sporzadzania planu, prawa
wlasciciela do nieruchomosci objetej planem.

4. Na terenie nie ustalono obszaréw krajobrazu kulturowego z uwagi na brak takich obszaréw dla
danego terenu w planie wojewoddztwa.

5. W planie nie ustala si¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — teren pozostawi¢ w obecnym uzytkowaniu do czasu realizacji inwestycji ustalonej planem.

§ 6. Oznaczenia na rysunku planu
1. Obowigzujace ustalenia na rysunku planu:
1) Oznaczenia liniowe:
a) granica opracowania planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) linie rozgraniczajgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

d) linie rozgraniczajagce tereny otym samym przeznaczeniu lecz réznych zasadach
zagospodarowania,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy;
f) wymiarowanie;

2) przeznaczenie terenu (oznaczone kolorem isymbolami literowymi poprzedzone liczbg
porzadkowa):

a) tereny zabudowy ustugowo - techniczno — produkcyjnej, w tym obiekty ustugowe, produkcyjne,
sktady i magazyny - oznaczone symbolem UP,

b) tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, oznaczone symbolem UC,

c) tereny zieleni naturalnej - oznaczone symbolem Zn;

3) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej: tereny przeznaczone dla lokalizacji linii, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej - oznaczone symbolem IT;

4) ustalenia dotyczace komunikacji publicznej:
a) teren gminnej drogi klasy lokalnej — oznaczony symbolem KDL,
b) tereny gminnych drog klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KDD,

c) teren tacznika (do wezta drég ekspresowych) w klasie drogi gldwnej — oznaczony symbolem
KDG.

§ 7. Ustala sie¢ podzial obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub
o réznych zasadach zabudowy izagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami literowo — cyfrowymiZasady zabudowy
i zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw zawarte sa w ustaleniach szczegélowych.

§ 8. Przeznaczenie dla terenéw objetych planem

1. Gtéwna funkcjg planu sg tereny przeznaczone pod zabudoweg uslugowo - techniczno —
produkcyjna, w tym obiekty ustugowe, produkcyjne, sklady i magazyny oraz teren pod lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2. Funkcja towarzyszaca s3:
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a) tereny komunikacji,
b) tereny infrastruktury techniczne;j.
§ 9. Zasady ochrony ladu przestrzennego

1. Zasady ochrony ladu przestrzennego w odniesieniu do poszczegdlnych terendw zawarte w —
Rozdziale 2, ustaleniach szczegétowych uchwaty.

2.Zasady sytuowania reklam, urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow.
Przyjmuje si¢ ogdlne zasady, ktoére majg zastosowanie do wszystkich terendw wyznaczonych
i okreslonych w granicach objetych planem:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje szyldow i tablic reklamowych dotyczacych prowadzenia
dzialalnosci na danym terenie;

2) lokalizacja od drog zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) powierzchnia reklamy nie moze by¢ wigksza niz 4,0 m?, dla terenu oznaczonego symbolem UC
powierzchni reklamy nie ogranicza sig.
§ 10. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na srodowisko oraz krajobraz nalezy zachowac
jak najwigkszg liczbe drzew, ktére nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie oraz
dodatkowo wprowadzaé zielen izolacyjna, ktéra bedzie stanowila naturalne ekrany akustyczne
i wplynie na poprawe warunkéw aerosanitarnych;

2) obowiazek ochrony srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekéw iwod opadowych do gruntu i wéd
powierzchniowych.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Przestrzenie -publiczne na obszarze planu stanowig tereny drég publicznych oraz zieleni
naturalne;.

2) W granicach objetych planem znajduje si¢ teren przeznaczony pod ponadlokalng inwestycje celu
publicznego, wyznaczony na rysunku planu linig rozgraniczajagca oraz symbolem KDG.
Szczegotowe ustalenia znajduja si¢ w §16 ust 6.

§12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysokosé zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — zawarte sg w ustaleniach szczegétowych §17.

§ 13. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ dla zabudowy w stosunku do drég krajowych:
a) projektowanej - w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej terenu KDG,

b) istniejacej, znajdujgcej si¢ poza granicami planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, jednak
nie mniej niz w odlegtosci 10 m od granicy pasa drogowego.

2. Ustala si¢ na calym obszarze objetym planem zakaz zabudowy mieszkaniowej.

3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen do 1,6 m nad poziom terenu.
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§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywac si¢ bedzie: drogami gminnymi:
a) klasy lokalnej oznaczong na rysunku planu symbolem KDL
b) klasy dojazdowej oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDD, w tym 2KDD i 3KDD.

2.Dostgp do zewngtrznego ukladu komunikacyjnego zapewnia, poprzez projektowane
skrzyzowanie, droga krajowa znajdujaca si¢ poza granicami planu.

3. Ustala sig, ze obszar obj¢ty planem bg¢dzie wyposazony w:
1) wodg z sieci komunalnej;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej, docelowo sie¢ kanalizacji deszczowej;
3) sieci elektroenergetyczne;
4) sieci i $wiattowody telekomunikacyjne.

§ 15. Zasady iwarunki podzialu nieruchomosci: zawarte s3 w ustaleniach szczegélowych
uchwaly w §17.

Rozdzial 2. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Przeznaczenie terenéw wyznaczone linia rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

1. W planie okresla si¢ tereny przeznaczone pod:

1) tereny zabudowy ushugowo - techniczno — produkcyjna, w tym obiekty ustugowe, produkcyjne,
sktady i magazyny oznaczone symbolem UP - zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren przeznaczony pod lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oznaczony symbolem UC;

3) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem Zn;

4) tereny przeznaczone dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oznaczone
symbolem IT;
5) tereny komunikacji drég publicznych (KD..) klasy: gtéwnej (G), lokalnej (L) i dojazdowej (D);

6) na obszarze obj¢tym planem nie planuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajagcych energi¢
z odnawialnych zrddet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt.19 ustawy z dn. 20 lutego 2015 r o odnawialnych zrédtach
energii oraz innych urzadzen niz wyzej wymienione wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, 0 mocy wigkszej niz 100 KW;

7) na calym obszarze planu zakaz funkcji mieszkaniowe;.

2. Tereny zabudowy uslugowo - techniczno — produkcyjnej oznaczone symbolem UP
o lacznej powierzchni 7,37 ha, w tym 1UP — pow. 4,67 ha i 2UP o pow. 2,70 ha.

1) na terenach oznaczonych symbolem UP ustala si¢:

a) zabudoweg uslugows, techniczng, produkcyjna, sklady i magazyny lub zabudowe laczong dla
wybranych funkcji, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz wewngtrzne drogi,
parkingi i place,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow lub pomieszczen socjalno —biurowych,
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2) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dzialalnosci do granic terenu
przeznaczonego pod tg dzialalnos¢.

3. Tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?> oznaczone symbolem UC o powierzchni 3,20 ha.

1) na terenie oznaczonym symbolem 1UC ustala si¢:

a) zabudowe obiektéw handlowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wewngtrzne
drogi, parkingi i place,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw lub pomieszczen socjalno - biurowych oraz
magazynowych,

2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do granic dzialki
przeznaczonej pod tg dziatalnos¢.

4. Teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem Zn o powierzchni - 0,53 ha.Na terenie zieleni
naturalnej ustala si¢ adaptacje istniejgcej zieleni; teren zadrzewiony i zakrzaczony; nieuzytki
naturalne.

5. Teren przeznaczony pod budowe¢ urzadzen infrastruktury technicznej oznaczony
symbolem IT o lacznej powierzchni 0,83 ha, w tym: 1IT pow. 0,17 ha, 2IT pow. 0,52 ha i 3IT
pow. 0,14 ha.

1) teren przeznaczony pod lokalizacj¢ linii, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: wodociagu,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz telekomunikacji i elektroenergetyki;

2) teren uporzadkowany, wyréwnany, pokryty zielenig trawiasta;
3) wjazdy na poszczegdlne posesje z drég publicznych oznaczonych symbolem KDL i KDD;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ $Sciezki rowerowej, poszerzenia jezdni lub dodatkowych paséw ruchu
drogi publicznej oraz lokalizacj¢ miejsc postojowych lub parkingéw.

6. Teren komunikacji publicznej o lgcznej powierzchni 3,24 ha, w tym: droga gminna klasy
lokalnej oznaczona symbolem KDL o pow. 0,64 ha, drogi gminne klasy dojazdowej oznaczone
symbolami 2KDD o pow.0,51 i 3KDD 0,14 ha (razem powierzchnia KDD 0,65 ha) oraz lacznik
do projektowanego wezla drég ekspresowych w klasie drogi gléwnej oznaczony symbolem KDG
o pow. 1,95ha.

1) na terenie drég publicznych szerokosé jezdni dostosowana do ilosci i jakosci prognozowanego
ruchu;

2) na terenie drog publicznych oznaczonych symbolem KDG i symbolem KDL zakaz budowy miejsc
postojowych;

3) na terenie drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD dopuszcza sig
budowe miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenie drog KDL i KDD w miare potrzeb sciezka rowerowa;

5) na terenie drég publicznych KDL i KDD lokalizacja sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
odwadniajacej i oswietleniowej, pozostalej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

1. Zasady zagospodarowania terenu iksztaltowania zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem UP, w tym: 1UP i 2UP:

1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki maks. 50%,
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b) wskaznik intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,6;
¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do najwyzszego punktu na dachu (nie dotyczy
wysokosci  kominéw): 10,0 m nad poziom terenu, wysokosci budowli iurzadzen
technologicznych nie ustala si¢,

b) ustala si¢ dachy ptaskie jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) ustala si¢ linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie dla wszystkich budowli od linii rozgraniczajacej droge klasy gtéwnej
(KDG) —20,0 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw od linii rozgraniczajacych drogg klasy lokalnej
(KDL), drogi klasy dojazdowej (KDD), od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem IT
- 10,0 m, dla pozostatych budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) lasu (poza granicami opracowania planu) - 12,0 m;
4) podziat terenu na dziatki budowlane: dopuszcza przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej - 0,25 ha,
b) dostepie do drogi publicznej;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu. Ustala si¢ dost¢pnos¢ komunikacyjng do terenu z:
a) drogi publicznej klasy lokalnej IKDL poprzez teren oznaczony symbolem IT,
b) drog klasy dojazdowej 2KDD i 3KDD poprzez teren oznaczony symbolem IT;
6) ustala si¢ minimalne wskazniki obstugi parkingowej dla:
a) | stanowisko na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 stanowisko na 5 - ciu zatrudnionych,

¢) miejsca postojowe na samochody niezbedne do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wg
potrzeb,

d) na 12 stanowisk - 1 miejsce dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem UC:

1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki - maks. 50%,

b) wskaznik intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,6,

¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do najwyzszego punktu na dachu (nie dotyczy
wysokosci kominéw): 10,0 m nad poziom terenu, wysokosci budowli iurzadzen
technologicznych nie ustala sie,

b) ustala si¢ dachy ptaskie jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy

a) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz ustaleniami zawartymi w §13 ust. 1,
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b) pozostale linie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) podziat terenu na dzialki budowlane: dopuszcza si¢ przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej - 1,5 ha,
b) dostepie do drogi publicznej;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ dostgpnos$¢ komunikacyjng do terenu z drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL i drogi
klasy dojazdowej 2KDD, poprzez teren oznaczony symbolem IT;

6) ustala si¢ minimalne wskazniki obstugi parkingowe;j:

a) minimum 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej oraz na 12 stanowisk — min.
1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

b) minimum | miejsce na 5 - ciu zatrudnionych,

¢) miejsca postojowe na samochody niezb¢dne do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wg
potrzeb.

3. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem Zn:

1) tereny oznaczone symbolem 1Zn stanowia przestrzen publiczna;

2) ustala si¢ nast¢pujgce wskazniki zagospodarowania: powierzchnia biologicznie czynna minimum-
90%;

3) podziat terenu na dzialki: nie ustala si¢;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z istniejgcej drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania planu.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy dla terenu oznaczonego
symbolem IT, w tym: 1IT w tym: 1IT, 2IT i 3IT.

1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki 0,95 %,

b) wskaznik intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig,

¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala

SIg;

2) zasady ksztaltowania zabudowy: wysokosci budowli i urzadzen technologicznych nie ustala sig,
3) ustala si¢ linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny:

- od istniejgcej drogi krajowej (znajdujacej si¢ poza rysunkiem planu) — min. 10,0 m;

4) pozostate linie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej

1. Komunikacja, ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

1) dla gminnej drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem IKDL szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 15,0, w rejonie skrzyzowania z drogg krajowa do 21,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dla gminnych drég publicznych klasy dojazdowe;j:
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a) oznaczonej symbolem 2KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
b) oznaczonej symbolem 3KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

3) drogi oznaczone symbolem 2KDD i 3KDD bez przejazdu - zakonczone zawrotka, jak pokazano
na rysunku planu;

4) zasady zagospodarowania terenu drdg i ksztaltowania zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Infrastruktura techniczna
1) ustala zasady obstugi obszaru planu w infrastrukture¢ techniczna:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej, parametry sieci musza zabezpieczy¢ potrzeby
gospodarcze realizowane na obszarze opracowania oraz potrzeb¢ bezpieczenstwa
przeciwpozarowego;

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,
¢) scieki gospodarcze do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych wdd opadowych do gruntu,

e) ogrzewanie budynkéw wlasne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki
energetycznej, ochrony S$rodowiska iprawa budowlanego, wskazane urzadzenia do
pozyskiwania energii odnawialnej jak np. baterie stoneczne (z wylaczeniem wiatrakéw).

2) sieci, linie i urzadzenia infrastruktury technicznej: sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne, linie
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne wtym takze szerokopasmowe oraz urzadzenia z nimi
zwigzane lokalizowaé¢ w terenie oznaczonym symbolem IT (1IT, 2IT i3IT), dopuszcza si¢
lokalizacje infrastruktury, o ktérej mowa, w drogach publicznych (z wykluczeniem drogi krajowe;j
KDG) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) sieci kanalizacji deszczowej oraz linie elektroenergetyczne do oswietlenia drog lokalizowac
w liniach rozgraniczajacych drogi.

§ 19. Stawka procentowa pobierana przez gmin¢ na podstawie art.36, ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.Brak jest podstaw do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ze wzgledu na to, ze teren w granicach opracowania planu stanowi
wlasnosé gminy.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Elk.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady
Gminy

Miroslaw Ra oniuk
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr LX1/413/2018
Rady Gminy Etk
z dnia 26 stycznia 2018 r.
W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu pofozonego w obrgbie Przykopka, gm. Elk (tj. od 04.12.2017r. do
03.01.2018 r.) oraz w terminie do 17.01.2018r., nie wniesiono uwag do ww. projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX1/413/2018
Rady Gminy Etk
z dnia 26 stycznia 2018 r.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajace z ustalefi miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Przykopka, gm. Efk, stuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw, stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2016r., poz. 446 z pdZn. zm.) zadania wlasne gminy,
bedg realizowane i finansowane w catosci lub w czgsci ze srodkéw budzetu gminy Etk oraz Zrédet
zewnetrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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