UCHWALA NR XLVII1/406/2009

GMINY RADY GMINY EtK
300 ELK z dnia 27 lutego 2009 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodavania przestrzennego terenu potznego
w obrebie Woszczele, Gmina Etk

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnm@maBca 1990 r. 0 samadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Ny 28z. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr&,. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 17520@5 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 20(Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, Ad&8) i art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 w gzku z
art. 27 oraz art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z @¥amarca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r6Npoz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 z 2006r. Nr 45, pd® BNr 225, poz. 1635, oraz z 2008 r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i ND,2Roz. 1413) Rada Gminy Eik stanowi, co
nastpuje:

8§ 1. Po stwierdzeniu zgod&c =z ustaleniami Studium uwarunkoiwvai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk, uchwaglmnuchwat Nr XXXII/207/2001 Rady
Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku zzp6zm., uchwala gsimiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu podmego w obgbie Woszczele, Gmina Etk, obejmoggo dziatki o nr ewid.
37714, 37715, 37716, 377/7, 37718, 37719, 377/1;/BL, 377/12, 377/13, 377/14, 377/15, 377/16,
377/17, 377118, 377/29, 377/30 ieé& dziatki o nr ewid. 377/53, 0 ogdlnej powierzchn8®68 ha,
zwany dalej planem, skfadajy sk z ustalé zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnyetsc
uchwaly: rysunku planu w skali 1:1000 stangseigo zadcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly oraz
rozstrzygnecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plasposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury teclamej, ktore naley do zadé wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisammam$ach publicznych, stanawego zajcznik Nr
2 do uchwaly.

§ 2.Przedmiot i granice planu okfeno na podstawie uchwaty Nr XXXIV/295/2008 Rady @y
Etk z dnia 27 maja 2008 r. w sprawie prapéenia do spoegizenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu@obgo w obgbie Woszczele, Gmina Efk.

Rozdziat 1
Ustalenia ogdélne dla catego obszaru ogipgo planem

§ 3. 1. Teren olgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzenrstgnowa grunty
budowlane i drogi, stznej powierzchni 0,8568 ha, wytworzone z gleb paaenia mineralnego.

§ 4. 1. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniachnpl jest w szczegolsa
przeznaczenie terenu pod zabudawieszkaniowa jednorodzian

2. Okrdla sk nastpujace rodzaje lokalnych ograniazev inwestowaniu i zagospodarowaniu
terenu, dla ktérych wymagania szczegoélne dla insvessbia i zagospodarowania z nimi auane §
zawarte w ustaleniach planu:

1) ograniczenia zwazane z potgeniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu zRuwg

Efckiego.

§ 5. Przedmiotem ustabeplanu g:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejoznaczone na rysunku planu symboldiM,
2) tereny drog wewrgtrznych, oznaczone na rysunku planu symboléBw.

§ 6. 1.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymiemomy 8 1 g ustaleniami

obowiagzujacymi:

1) granice terenu odiggo planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym sposobie zytkowania,
3) przeznaczenie terendw oklene symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.

8§ 7 .llekro¢ w planie jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - pglerzez to rozumie granie; usytuowania
sciany budynku,

2) powierzchni zabudowy — nafg przez to rozumie sung powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanejzdieej po ich zewgtrznym obrysie muréw

1



lub obudowyscian przyziemia, a w przypadku nadwieszpodcieni z podporami, przejazdéw —
po obrysie wyszych kondygnaciji,

3) powierzchni biologicznie czynnej - naleprzez to rozumie powierzchng dziatki trwale pokryq
roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi, ktéra pozostaje ammowana powierzchniowo
lub kubaturowo, niestanowgda nawierzchni dojazdu i parkingéw trwale i szczelai@ardzonych,

4) froncie dziatki - naley przez to rozumie cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z
ktorej odbywa si gtdwny wjazd lub wecie na dziatk,

5) ustugach nieugiliwych — naley przez to rozumie ustugi spetnigice wymogi sanitarne,
wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia danego tekéinym w przypadku niniejszego planu
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nie wyjkae ucazliwosci dla srodowiska i nie
wymagajce przeprowadzenia pgpbwania w sprawie oceny oddziatywania r@dowisko,
okreslonego w aktualnie obowzujacych przepisach szczegdlnych,

6) uciazliwym oddziatywaniu dlasrodowiska — nakey przez to rozumie zjawiska fizyczne, takie
jak: hatas, wibracje, emisja pytdw, gazow zaniezzyapcych powietrzne, odory, ktorych
wystepowanie jest szkodliwie dla zdrowia ludzi lub stastodowiska oraz powoduje
przekroczenie standard@nodowiska poza terenem, do ktérego inwestor md prawny.

Rozdziat 2
Ustalenia dotycace przeznaczenia terenu
§ 8.1. Ustala sk tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngjoznaczone na rysunku planu
symbolamilMN i 2MN.
2. Ustala si nastpujace przeznaczenie terenu:

1) teren przeznaczony do zabudowy budynkami mieszkalpgdnorodzinnymi wraz z ogrodami
przydomowymi oraz ich zapleczem: budynki gospodarcgaraowe, dojazdy, miejsca
parkingowe itp.

8 9.1. Ustala sk tereny drog wewrgtrznych, oznaczone na rysunku planu symbol€Bw.

2. Ustala si nastpujace przeznaczenie terenu:
1) teren staacy do obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnejénow budowlanych.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczce parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 10. Ustalenia dla terendbw zabudowy mieszkaniowggdnorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolardiMN i 2MN:

1) realizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnycfommie budynkéw wolno stagych (w tym
z pomieszczeniami garawymi), z dopuszczeniem realizacji budynkow gosporigch i
garaowych w gtbi dziatek,

a) lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnegpriekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu,

b) wysoka¢ budynkéw do dwoéch kondygnacji nadziemnychaczhie z poddaszem z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

C) szeroké¢ elewacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ettony frontu dziatki,
uzalezniona jest od szerokoi dziatek budowlanych i konieczém zachowania wymaganych
prawem odlegtéci od granic dziatekssiednich,

d) maksymalna wysok@ kalenicy dachu, mierzona dggedniego poziomu terenu przed gtdwnym
wejsciem do budynku:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i gaoavych — 6 m,

e) dachy budynkoéw projektowanych dwuspadowe, z dopgsiem wielospadowych z wyigie
zarysowan kalenia, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w prizéel85 +45,

- dla budynkéw gospodarczych i ganavych w przedziale 36 45,

f) uklad gtbwnych kalenic dachowych dla projektowanychudynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w przybteniu rownolegty lub prostopadty do pasa drogowegglpgtej drogi,

2) realizacja obiektéw zwrzanych z obstuginfrastrukturala terenéw budowlanych i utrzymania
porzdku jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadiestp.,

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni deipttozonej na terenie MN - maksymalny
0,30,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie peoby¢ mniejsza ni 30% powierzchni dziaiki,

5) dopuszcza silokalizacg ustug nieucizliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnychd po
warunkiem, ze powierzchnia ustug stanawibedzie mniej nk 30% powierzchni catkowitej
budynku.



§ 11. Ustalenia dla terenéw drég wewgtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDW:

1) droga wewntrzna, przeznaczone do begpaniej obstugi terendw przylegtych,

2) droga o minimalnej szeroka w liniach rozgraniczagych 9 m,

3) w wyznaczonym pasie drogowym przewiduje reializacg sieci infrastruktury technicznej,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odkeg¥ m od granicy pasa drogowego.

8 12. Ustalenia dotycgce podziatow nieruchoméci dla catego obszaru olgtego planem:

1) kazda z wydzielanych dziatek musi midostp do drogi publicznej,

2) plan miejscowy ze wzgtlu na rany stan wladania nieruchogeami, sankcjonuje istniggy
podziat geodezyjny terenu,

3) w przypadku peiczenia dziatek i ich nowym podziale obawija nasgpujace warunki podziatu:

a) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej z przaemeniem pod zabudewmieszkaniow
jednorodzing — 600 .

b) minimalna szerokd frontu dziatki — 18 m,

4) w przypadku zmiany numeréw dziatek ewidencyjnycletich planem - odpowiednie ustalenia
planu naley dostosowé& do zmienionej numeracji, Co nie wymaga przeprowadz procedury
zmiany planu,

5) dla stwierdzenia zgodgo podziatu nieruchonfei z ustaleniami planu — eli ustalenia
szczegbtowe zawarte w niniejszym paragrafie niencstéy inaczej — nalgy ustalg, czy
przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu gesiree z planem oraz czy istnieje 2iw0s¢
zgodnego z planem zagospodarowania dziatek gruntu,

6) dopuszcza sipodziat dzialek w sposob innymivyzej wymieniony, w celu regulacji granic
dziatek.

Rozdziat 4
Ustalenia dotycace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzenneg
§ 13.1. Zabudowa winna skal forma harmonizowé z otoczeniem i krajobrazem.

2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materiatow hdaoych — cegta, kamie drewno,
dachowka.

3. Zalecane pokrycia dachow w odcieniach czerwibnjzu.

4. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymaln&przekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczce zasad ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14.0bowigzuje ochrona i zachowanie elementéw podlgnaih prawnej ochronie w zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego:— Obszar Chronionego Kna@ou Pojezierza Eickiego,
wprowadzony na podstawie aktéw prawnych.

§ 15. Plan przyjmuje naspujaca kwalifikacje terenébw w zakresie ochrony przed hatasem:
wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowapgeatizinnej, natey traktowa& jako tereny
przeznaczone pod zabudomieszkaniow, w rozumieniu przepiséw aktualnej ustawy Praworooi
srodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy.

2.Na wyzej wymienionych terenach obayzuja standardysrodowiskowe okréone w aktualnej
ustawie Prawo ochronyyodowiska.

§ 16. 1. Na terenie oltym planem obowizuje utrzymanie wysokich standard@nodowiska
przyrodniczego, w szczegolfw czystdgci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Wprowadza sgi obowhzek docelowego obfia obszaru planu zorganizowanym systemem
odprowadzania i unieszkodliwianigciekow, wytwarzanych przezzytkownikéw oraz zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa wprowadza zakaz odprowadzaigaczyszczonyclciekow do
gruntu i wod.

3. Wprowadza & zakaz stosowaniaizla do ulepszania nawierzchni drég i dojazdow.

4. Obowhzuje zakaz realizacji inwestycji mggych znaczco oddziatywa na srodowisko w
rozumieniu przepiséw z zakresu ochraimgdowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji dopuszczbny
ustaleniami planu.

5. Wprowadza si zakaz gromadzenia i skladowania odpadow niegzaviych ze zwykiym
uzytkowaniem nieruchongi. Uzytkownicy terenOw musgz posiadé zorganizowany Sposob
gromadzenia odpadkow statych np. w kontenerachvzozgm na wysypisko gminne.

6. Wprowadza s obowhzek obgcia obszaru planu zorganizowanym systemem segiegacj
unieszkodliwiania odpadow statych.

Rozdziat 6

Ustalenia dotyczce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdwraz dobr kultury

wspotczesnej oraz ustalenia doty@ze granic i Sposobow zagospodarowania terenéw lub

obiektow podlegapcych ochronie
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§ 17.1. Teren olgty planem miejscowym nie jest @by ochrory konserwatorsk nie wystpuja
na nim obiekty zabytkowe i obiekty dobr kultury viggrzesnej.

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznyadrg@rbudowlane winny Byprzerwane,

a teren udospniony do ratowniczych badarcheologicznych.

3. Na obszarze oliym planem miejscowym nie wygtuja tereny gornicze, a tak naraone na

niebezpieczéstwo powodzi oraz zagrone osuwaniem simas ziemnych.
Rozdziat 7

Ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikacji i

infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Obstug: komunikacyja terenu objtego planem projektuje siw oparciu o drog
wewrgtrzna, oznaczoa symbolem KDW i drogi potne poza obszarem gbjm planem, oraz dreg
urzadzory na dzialce aktualnie oznaczonej nr ewid. 377/&niepcy uktad komunikacyjny, polmny
poza granicami terenu ag¢go planem, wymaga upadkowania.

2. Potrzeby parkingowe nale zabezpieczy poprzez realizag¢jmiejsc postojowych na terenach
IMN i 2MN, przyjmupc min. dwa miejsca postojowe (w tym w pomieszczemigaraowych) na
jednej dzialce budowlanej.

3. Zasilanie w energielektryczm planuje st z istniepcych uradzen elektroenergetycznych na
warunkach zaeglcy sieci elektroenergetycznej.

4. Realizagj zapotrzebowania na wedo celéw bytowo-gospodarczych przewiduje tymczasow
z istniepcych i projektowanych w granicach dziatek budowlzmjokalnych ui¢ wod podziemnych;
docelowo z projektowanego wodagu gminnego na warunkach zagey sieci. Sié wodocagowa W
granicach planu natg projektowa w pasie drogowym drogi wewtrznej KDW.

5. Odprowadzanidgciekow bytowo-gospodarczych przewiduje simczasowo do istniggych i
projektowanych szczelnych ekologicznych zbiornikdavscieki, usytuowanych w granicach dziatek
budowlanych, z wywozericiekow do oczyszczalni; docelowo odprowadzeugiekow do kanalizacji
sanitarnej i oczyszczalniciekbw w oparciu o system grawitacyjny lub grawyfao-ttoczny.
Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej w granicplamu w pasie drogowym drogi wegtrenej KDW.

6. Odprowadzanie wod opadowych z dachow powierzchnjowadereny nieutwardzone, zgodnie
Z obowhzujacymi przepisami prawa.

7.Realizag} zapotrzebowania na eneggiieplra przewiduje si z indywidualnychzrédet ciepta,
funkcjonupcych w oparciu o paliwa ekologiczne gndki przyjazne srodowisku takie jak: olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, drewno, pompgtaj kolektory stoneczne, itp.), speta@jch
wymagania okrdone w przepisach szczegolnych. Dopuszczagizewanie kominkowe.

8.Podtaczenie do sieci telekomunikacyjnej malprojektowa zgodnie z warunkami jej zardcy.
Linie telekomunikacyjne w granicach planu rigl@rojektowa jako podziemne z rozprowadzeniem
na terenach przeznaczonych pagyckomunikacyjne (teren drogi wewtnznej).

9.W przypadku kolizji projektowanych obiektow z nmjacymi  urzdzeniami
telekomunikacyjnymi i elektroenergetycznymi ngle je przebudow& i dostosowa do
projektowanego zagospodarowania zgodnie z odEmjgcymi przepisami, normami i warunkami
przebudowy. Uzyskanie warunkow technicznych od dgspta sieci nagbi na etapie projektu
budowlanego.

10. Dopuszcza sibudowe innych ni wyzej wymienione sieci infrastruktury technicznej bez
konieczndci zmiany planu.

11. Dopuszcza ei lokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod zabudaw

12. Obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadétatych kdzie gminne sktadowisko
odpadéw. Tymczasowe gromadzenie odpadkow stahyi&lo ty wyznaczonym miejscu, zgodnie z
wymogami przepisow szczegolnych.

13. Budowe urzdzen stuzacych do zaopatrzenia w wed nalery realizowa jednoczénie z
budowg systemdw kanalizacyjnych. Przepis art. 42 usistdwy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
stosuje si odpowiednio.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznylc
8 19.Na terenie olkjtym planem nie wyznaczagsbbszardéw przestrzeni publicznej.
Rozdziat 9

Ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzianieruchomaosci

objetych planem miejscowym

§ 20.Ze wzgkdu na uwzgidnienie w planie przebiegu granic dzialek ewidenggh nie ustala
sie warunkéw scalania i podziatdw nieruchadtio Zasady podziatlu nieruchosw okreslane a w
812. Istnieje maiwosc¢ taczenia dziatek i ich podziatlu na zasadach @&rgch w planie.



Rozdziat 10
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oragmniczenia w ich wytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
§ 21.Plan miejscowy nie wyznacza terenOw z zakazemdmby. Wprowadzenia ograniczenia
zabudowy omowione dla ustélposzczegolnych kwartatow wyndionych w planie.
Rozdziat 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilngj
§ 22.0swietlenie zewntrzne (np. drog, budynkdw) naleprzystosowéa do wygaszania.
Rozdziat 12
Ustalenia dotyczce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowanirzadzania i
uzytkowania terenéw
§ 23.Teren obgty planem mae by wykorzystywany w sposéb dotychczasowy do czaso jeg
zagospodarowania zgodnie z planem.
Rozdziat 13
Ustalenia dotycace stawek procentowych stanowtych podstave do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagosgarowaniu przestrzennym
§ 24. Ustala st stawk procentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartasci nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysaim 25 %.
Rozdziat 14
Ustalenia kaicowe
8 25.Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Vojtowi Gminy Eik.
§ 26. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Warmsko - Mazurskiego.




Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLVI11/406/2009
Rady Gminy Etk

z dnia 27.02.2009

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teme potozonego w obebie
Woszczele, Gmina Eik, jest zgodny z ustaleniami Sfium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Etkuchwalonym uchwah
Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z p@n. zm.

2. W okresie wylazenia do publicznego wgidu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu patonego w obebie Woszczele,
Gmina Etk (tj. od dnia 05.12.2008 r. do dnia 08.02009 r.) oraz w terminie do
dnia 22.01.2009 r., nie wniesiono uwag do ustalerzyjetych w ww. projekcie
planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tema potozonego w obgbie
Woszczele, Gmina Etk, Gmina Elk, nie zawiera zapiso o realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zada wtasnych Gminy ElKk,
stad tez nie wysgpi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy anfansach

publicznych.




