
UCHWAlA Nr..~.~I..~.~81Z.oot

Rady Gminy Elk

z dnia.~..~~~tl'\t 1POtIl.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoobejmujacego grunty o numerach

ewidencyjnych od 71/14 do 71/20 w obrebie 0044 Sajzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591;
z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 177,
Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128); art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004r,. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113 poz.
954 i Nr 130, poz. 1087;z 2006 r. Nr 45, poz. 319; z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Gminy Elk, po stwierdzeniu zgodnosci z
polityka przestrzenna wynikajaca ze Studium uwarunkowan i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Elk
zatwierdzonym Uchwala Nr XXXII/207/01Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 r. z póznozm. co nastepuje:

Rozdzial1
Postanowienia ogólne.

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dzialki gruntu o numerach
ewidencyjnych 71/14, 71/15, 71/16, 71/17, 71/18, 71/19 i 71/20 o lacznej powierzchni 1,05 ha, polozone w obrebie
geodezyjnym 0044 Sajzy.

2. Przedmiot i granice terenu objetego planem przyjmuje sie na podstawie Uchwaly Nr XXXI11/324/2005Rady Gminy Elk z
dnia 29 wrzesnia 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie 0044 Sajzy.

3. Celem sporzadzenia planu sa;

1) przeznaczenie uzytków rolnych kI. R VI i Ps VI na cele budowlane;

2) okreslenie standardów dla ksztaltowania i uzytkowania terenów oraz zasad ochrony srodowiska w swietle aktualnych
aktów prawnych;

3) zabezpieczenie ladu przestrzennego w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenów.

§ 2. Plan sklada sie z nastepujacych elementów:

1) ustalen planu stanowiacych tresc niniejszej Uchwaly;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaly;

3) rozstrzygniec o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które naleza do zadan wlasnych gminy
oraz ich finansowanie - stanowiacych zalacznik Nr 2 do niniejszej Uchwaly;

4) rozstrzygniec o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowiacych zalacznik Nr 3 do niniejszej
Uchwaly.

Rozdzial 2
Ustalenia ogólne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Nizej wymienione oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) sposoby uzytkowania terenów (funkcje terenów);

3) linie rozgraniczajace tereny o róznym sposobie uzytkowania oznaczone w legendzie jako scisle obowiazujace;

4) zasady podzialu gruntów na dzialki budowlane;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z ustalen planu;

2. Uwarunkowania realizacyjne:
1) teren objety planem polozony jest calkowicie w obszarze chronionego krajobrazu w zwiazku z czym podlega

uwarun~owaniom wynikajacymz RozporzadzeniaNr 21 WojewodyWarminsko-Mazurskiegoz dnia 14 kwietnia2003 r. w
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sprawie wprowadzenia obsZ~ów chronionego krajobrazu na terenie województwa warminsko-mazurskiego (Oz. Urz. woj.
warminsko-mazurskiego Nr 52, poz. 725 z 2003 r.);

2) okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza czolowego lica sciany budynku najdalej
wysunietego do drogi, nie obejmuja natomiast takich elementów zewnetrznych jak: balkony, schody zewnetrzne, wykusze
powyzej poziomu parteru i otwarte tarasy zewnetrzne;

4) wysokosc zabudawy ustala sie na 2 kandygnacje nadziemne lacznie z poddaszem uzytkowym pod polaciami dwu lub
wielospadowych dachów o nachyleniu w granicach ;35° do 45°;

5) dopuszcza sie budowe budynków o kanstrukcji z drewna;

6) Pokrycie dachów dachówka ceramiczna lub materialem w fakturze i kalarycie da niej padabnym;

7) dopuszczalna wysakosc parteru budynków mieszkalnych ustala sie na max. 0,80 m panad paziam przyleglego terenu
naj nizej polozanego;

8) na wszystkich dzialkach dopuszcza sie budawe garazu lub wiaty na jeden klub dwa samachady. Dachy o nachy'eni4
palaci 35° z pokryciem jak w budynkach mieszkalnych. Dapuszcza sie takze budawe urzadzen malej architektury sluzacych
celam rekreacji i wypoczynku (np. grill);

9) zaleca sie aby w kanstrukcji, materialach budawlanych .orazdetalu architektanicznym uwzgledniactradycje budawnictwa
w regionie mazurskim;

10) wysokosc ewentualnych .ogrodzen od strony dróg gminnych nie maze przekraczac 1,50 m. Z materialów .ogrodniczych
wyklucza sie siatke druciana .oraz drut kolczasty;

Rozdzial 3
Ustalenia szczególowe dla konturów numerycznie wyróznionych na rysunku planu

awania terenów
Szczególowe ustalenia

2KD

3KD

4EN

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie komunikacji drogowej.

§ 5. Dostepnosc da wyznaczanych terenów budowlanych zabezpiecza droga gminna .oznaczanana rysunku planu i
zdefiniawana wyzej w § 4, poz. 2 KD. Ewentualna dastepnosc da dzialki nr 71120 mazliwa jest takze z dragi .oznaczonejjako
3KDW.

Rozdzial 5
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 6. 1. Zaopatrzenie w wade z planawanej sieci razdzielczej od istniejacego wodaciagu w drodze pawiatowej biegnacej
przez wies.

2. Odprowadzenie scieków bytawych do kanalizacji sanitamej istniejacej wzdluz dragi powiatawej Straduny - Polo",
biegnacej przez wies Sajzy.

3. Uzbrojenie terenu objetego planem .oraz terenów dalej polozanych wzdluz dragi gminnej .oznaczanej w planie jako 2 KD
wykonac nalezy w .oparciu a stasawny prajekt techniczny z uwzglednieniem innych urzadzen infrastruktury technicznej nie
wymienionej w niniejszej uchwale bez potrzeby dakonywania w niej zmiany.

4. Zabrania sie budawy tymczasowych urzadzen wadaciagawo-kanalizacyjnych na paszczególnych dzialkach. Istniejace
studnie i szamba wzniesione nielegalnie nakazuje sie zlikwidawac z chwila daprawadzenia do poszczególnych
nieruchomosci kamunalnych sieci wodaciagawej i kanalizacyjnej a padlaczenie sie da nich traktuje sie jaka .obligatoryjne.

5. Zasilanie elektroenergetyczne z sieci napowietrznej niskiega napiecia istniejacej wzdluz drogi gminnej .oznaczanejjako
2 KD na warunkach ustalanych indywidualnie dla kazdej nieruchomosci przez RejonEnergetyczny w Elku.
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Rozdzial 6

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i rolnictwa.

§ 7. 1. Caly teren objety planem polozony jest w obszarze chronionego krajobrazu, w zwiazku z czym obowiazuja tu
zakazy i uwarunkowania wynikajace z Rozporzadzenia WojewodyWarminsko-Mazurskiego,wyszczególnione w § 3, ust. 2
niniejszej Uchwaly,w szczególnosci zakazuje sie wykonywaniaprac ziemnych trwale znieksztalcajacych istniejaca rzezbe
terenu.

2. Wody opadowe z polaci dachowych moga byc wprowadzane do gruntu poprzez biologicznieczynne (tereny zielone,
ogródki, itp.) czesci dzialek, które stanowic powinnyco najmniej60% ichpowierzchni.

3. W obszarze objetymplanem zakazuje sie:

1) wykorzystywaniazuzla paleniskowego do utwardzania nawierzchnikomunikacyjnych,kolowychi pieszych;

2) tymczasowego gromadzenia odpadów stalych w miejscach mogacych zanieczyszczac srodowisko oraz niekorzystnie
wplywac na walory estetyczne poszczególnych nieruchomosci;

4. Nakazuje sie:

1) do ogrzewania budynkóww przypadku dopuszczenia ich funkcjimieszkalnej jednorodzinnej stosowac nalezy wylacznie
systemy lub paliwa ekologiczne z wyjatkiemdrewna uzywanego do kominków;

2) objecie obszaru w granicach planu zorganizowanymsystemem gromadzenia. segregacji i unieszkodliwianiaodpadów
stalych;

5. W zakresie ochrony przed halasem plan przyjmujekwalifikacjeuwarunkowanjak dla terenów zabudowy mieszkaniowej.

6. Przeznacza sie na cele nierolnicze 1,05 ha uzytkówrolnychkI.R VIi Ps VI.

7. W obszarze objetym planem nie przewidujesie scalania gruntów.

8. Akceptuje sie istniejacystan wynikajacyz wczesniej dokonanego podzialugruntów.

9. Do czasu zagospodarowania terenu wg. ustalen niniejszego planu - tereny powinny pozostac w dotychczasowym
rolniczymuzytkowaniu.

Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie ladu przestrzennego oraz ksztaltowania i ochrony krajobrazu

§ 8. 1. Zapewnienie ladu przestrzennego i wtasciwe ksztaltowanie zabudowy w symbiozie z otaczajacym krajobrazem
przyrodniczym powinnobyc jednym z priorytetóww realizacjiplanu.

2. Przestrzegac nalezy zasad ksztaltowania i uwarunkowan realizacyjnychwyszczególnionych w § 3, ust. 2 niniejszej
uchwaly.

3. Na projektowanych budynkach nalezy stosowac urozmaicone formyksztaltowania dachów wzbogacajacych ich wyraz
architektoniczny. Wykluczycnalezy stosowanie dachów plaskich.

4. Zakazuje sie nasladownictwa lub przenoszenia form konstrukcyjnych i architektonicznych charakterystycznych dll:!
regionów podgórskich.

5. Zagospodarowanie dzialek budowlanych wzbogacac grupami drzewo róznej wysokosci i róznym ksztalcie koron.

6. Usytuowanie budynków wkomponowac w naturalne uksztaltowanie terenu.

7. W ogrodzeniachdzialekod strony dróg zakazujesie stosowaniasiatkidrucianej i drutu kolczastego.Zaleca sie
natomiast stosowanie takich materialów jak: kamien, klinkierw konstrukcji a zaimpregnowane lub malowane w barwach
pastelowych azurowe sztachety drewniane na opierzeniach.

8. Wykluczyc nalezy jaskrawe i nie komponujace sie z krajobrazem kolory w wykonczeniu elewacji budynków oraz na
pokryciach dachowych.

9. Dopuszcza sie usytuowanie garazu czesciowo w podziemiu na dzialkach o duzym spadku terenu.

10. Wobec zróznicowanej konfiguracji terenu na poszczególnych dzialkach dopuszcza sie swobode w usytuowaniu
projektowanych budynków w warunkach zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi oznaczonej jako 2
KD oraz z zachowaniem odleglosci wynikajacych z warunków technicznych Prawa Budowlanego.

- -
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Rozdzial 8

Ustalenia w zakresie parametrów i wskazników zabudowy oraz zagospodarowania terenów

§ 9. 1. Minimalnapowierzchnie dzialki ustala sie na 1500 m2wg stanu wynikajacegoz dokonanego wczesniej podzialu
gruntów.

2. Maksymalna szerokosc dzialki przyjmuje sie wg stanu istniejacego na 25,0 m.

3. Maksymalna szerokosc elewacji frontowej projektowanych budynków ustala sie na 16,0 m.

4. Wysokosc calkowita projektowanych budynków nalezy ksztaltowac w granicach 9,00 - 9,80 m liczac od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku do grzbietu kalenicy.

5. Przecietny procentowy wskaznik zabudowy dzialki .W" ustala sie na 15-20% dla wszystkich dzialek (wskaznik
procentowy.W oznacza stosunek procentowy powierzchni zabudowanej do arealu dzialki).

6. Przecietny wskaznik terenów biologicznie czynnych w obszarze projektowanych nieruchomosci ustala sie na min. 70%.
(Wskaznik terenów biologicznie czynnych jest to stosunek ogólu terenów zielonych. ogródków itp. do arealu dzialki)

Rozdzial 9
Pozostale ustalenia

§ 10. Stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczania oplatyplanistycznej,o którejmowaw arl 36 ust. 4.'ftawy oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cytowanejna wstepie niniejszejUchwalyustala sie w wysokosci ?... ...%
dla wszystkich dzialek.

§ 11. Tresc Uchwaly po jej uprawomocnieniu nalezy opublikowac na stronie intemetowej Urzedu Gminy Elk.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza sie Wójtowi Gminy Elk.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Województwa Warminsko-
Mazurskiego.

przew~~p~~~

PRmACY
Miroslaw Swiderski

- - - - - - -- ---



Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr ..XL.l?:>~~I.~~...
Rady Gminy Elk
z dnia .~.~...~ ~269tI~ 'UD8".....................

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy grunty o

numerach ewidencyjnych od 71/14 do 71/20w obrebie 0044 Sajzy, gmina Elk, jest

zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunków zagospodarowania

przestrzennego Gminy Elk, uchwalonym uchwala Nr XXXII120712001 Rady

Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 roku z póznozm.

8. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obejmujacy grunty o numerach

ewidencyjnych od 71/14 do 71/20 w obrebie 0044 Sajzy, (tj. od dnia 25.04.2008 r.

do dnia 30.05.2008 r.) oraz w terminie do dnia 13.06.2008 r. (15 dni po dni po

okresie wylozenia do publicznego wgladu), nie wniesiono uwag do ustalen

przyjetych w ww. projekcie planu.

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy grunty o

numerach ewidencyjnych od 71/14 do 71/20 w obrebie 0044 Sajzy, gmina Elk nie

zawiera zapisów o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

które naleza do zadan wlasnych Gminy Elk, stad tez nie wystapi ich finansowanie

zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

Przewodni Gminy Elk

erski

---- - -------


