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Rady Gminy Efk
z dnia 2,6”“#\12@8:

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dzighki o numerach
geodezyjnych 44/1, 44/2 i 45 w cbrebie wsi Chrusciele

e - !
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustra'wy z dnia 8 marca 1990 r. o samarzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1581,
z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 . Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr-173,
poz. 1457; oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337); art. 15 ust. 2, arit. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004r,. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492; z 2005r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 Nr 225, poz. 1635vvoraz z 2007 r. Nr 127, poz.
880) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o achronie gruntéw ralnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78, zm. z 1997r.
Dz. U. Nr 60, poz. 370) Rada Gminy Efk po stwierdzeniu zgodnosci z polityks przestrzenng zawartg w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk, zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXII/207/2001 Rady Gminy Eik z
dnia 30,10.2001 r. z péZniejszymi zmianami, w tym z Uchwalg Nr XXI1/176/2007 z dnia 26.10.2007 r. stanowi co nastgpuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdine.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chrusciele obejmujgcego teren
dziatek o numerach ewidencyjnych 44/1, 44/2i 45 o {gcznej powierzchni 0.5043 ha.

2. Przedmiot i granice terenu objetego planem przyjmuje sie na podstawie Uchwaty Nr XLIV/441/2006 Rady Gminy Etk z
dnia 25 sierpnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennega

obejmujacego wymienione na wstepie dzialki.

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw padlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa warminsko-mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tresc niniejsze] uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1: 1000 stanowigeego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnieé o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz ich finansowania - stanowigcych zalgeznik Nr 2 do niniejszej Uchwaty;

4) rozstrzygnigeé o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu w trakcie jego wylozenia do publicznege
wglgdu — stanowigcych zatgeznik Nr 3 do niniejsze] Uchwaty.

4, Przedmiotem ustalen planu s&:

1) wyznaczenie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe jednarodzinne i rekreacji indywidualne;

2) ustalenie terenu pod ogdlnadostepng plaze i kapielisko;

3) racjonalne wykorzystanie terenéw oraz zabezpieczenie tadu przestrzennege przez wiasciwe ksztattowanie zabudowy |
funicjonalng do nigj dostepnosd; :

4) ustalenie standardow ochrony srodowiska adekwatnie do przyjetych w planie funkcji | polozenia terenow.
4. Przedmiotem ustaleni planu sg:
1) ustalenie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z ewentualna funkcjg obsiugi ruchu turystycznego;

2) racjonalne wykorzystanie terendw oraz zabezpieczenie tadu przestrzennego przez wiasciwe uksztaitowanie zabudowy |
funkcjonalna da niej dostepnose, :

3) przeznaczenie czesci uzytkdw lesnych stanowigcych wiasnosé prywatng na cele nielesne,
4) ustalenie standardow ochrony $rodowiska adekwatnie do przyjetych w planie funkcji i pefozenia terenu.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 2. Ustalenia ogdélne dla calego obszaru objstego planem.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na . ysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:




1) granice cbszaru objetego planem;
2) sposodb uzytkowania terendw (funkcje terendw);

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania oznaczone w legendzie jako scisle okreslone;

4) zasady podziatu gruntéw na dziatki budowiane;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajgce z ustaled planu.

2. Teren objety planem potozony jest catkowicie w obszarze chronionego krajobrazu w zwigzku z czym podlega
uwarunkowaniom wynikajgcym z Rozporzgdzenia Nr 21 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. w
sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. woj.

warminsko-mazurskiego Nr 52, poz. 725 z 2003 r.).

3. Granice projektowanego podziatu gruntu nr 44/2 na dwie dzialki budowlane traktuje sie jako orientacyjne z mozliwoscig
korekty w trakcie wtérnego podziatu geodezyjnego pod warunkiem, Ze szerokosc¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza, niz 25,0m.

4. Okre$lone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg czolowego lica Sciany budynku najdalej
wysunietego do drogi, nie obejmuja natomiast takich elementéw zewnetrznych jak: balkony, schody zewnetrzne, wykusze

powyzej poziomu parteru i otwarte tarasy zewnetrzne.

5. Uwidoczniony na rysunku planu sposéb usytuowania budynkéw nalezy traktowaé jako zalecenie. Dopuszcza siq
cofniecie budynkéw w kierunku péinoenym w stosunku do ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy dla zachowania

istniejgcego starodrzewu.

6. Wysoko$¢é zabudowy ustala sie na dwie kondygnacje nadziemne w tym ewentualne poddasze uzytkowe lub mansarda
pod potaciami dwu lub wielospadowych dachéw przy zatozeniu, ze poziom parteru nie moze przekraczac 0,80 m w stosunku

do poziomu przylegtego terenu.

7. Nachylenie potaci dachowych w granicach 35 do 50°. Pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem do nigj
podobnym.

8. Dopuszcza sig faczenie przyleglych do siebie dziatek w wieksze, lecz z jednym budynkiem mieszkalnym.

9. Zaleca sig, aby w architekturze i konstrukcji oraz detalu architektonicznym i materiatach budowlanych projektowanych
budynkéw wyrazaé tradycje budownictwa w regionie mazurskim. .

10. Wyklucza sie budowe wolnostojacych budynkéw gospodarczych. Ewentualne potrzeby gospodarcze i garazowe
realizowa¢ nalezy w budynkach zblokowanych z czescig mieszkalna.

—~ 11. Do czasn realizacji zabudowy | zagospodarowania terenow wediug ustalen planu, istniejgce uzytki rolne i feérl'ne
pozostang w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

§ 3. Ustalenia szczegdtowe dla terendw numerycznie wyrdznionych w planie.

Nr pozyciji Szczegolowe ustalenia

1 MNAUT Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ewentualna uzupetiajaca funkeja obstugi ruchu turystycznego. W obrebie parcel wystepujg
prywatne uzZytki lesne, z ktdrych czesé wyodrebniono w kontur oznaczony jako 3 ZL, z zakazem zabudowy. Ustala sig nieprzekraczalne linie
zabudowy: minimum 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 4 KDW oraz 25 m wzdiuz nie podlegajgcych wylgczeniu z
uzytkowania leSnego uzytkéw lesnych — liczge od linii rozgraniczajgcej vwyzZsj wymienionej drogi. Czes¢ terenu dzialek stanowigcych uzytki
lesne przeznacza sie na nielesne z prawem zabudowy w obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Nalezy przestrzegac
uwarunkowan realizacyjnych ustalonych w § 2 niniejszej Uchwaly.

2 MN/UT Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ewentualng funkcja obslugi ruchu turystycznego. Uwarunkowania realizacyjne wediug
ustaleri okreslonych w § 2 ust. 2 do 11. Nieprzekraczalne linie zabudowy: minimum 20 m od linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej; 8 m od
linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej jako 5 KD oraz minimum 10 m od istniejgce] krawedzi kanats wodnego faczacego jeziora: Etk | Szarek z
obowigzkiem pozostawienia wzdiuZ niego nie zagrodzonego pasa terenu o szerokosci minimum 1,50 m. W zagospodarowaniu dzialek nalezy
wykluczyé jakakolwiek dzialalnosé mogacq spowodowaé zanieczyszezenie lub degradacie kanalu, w tym nalezy wykluczyé zrzut Sciekdw
opadowych splywajacych z ewentualnych utwardzonych ierzchni parkingow.

JZL Czesé terendw lesnych z obszaru dziatek w konturze 1 MN/UT pozostajgea w naturalnym utytkowaniu lesnym bez prawa do jakiejkolwiek
zabudowy i urzadzen budowlanych. MozZe pozostaé w granicach poszczegblnych nieruchomosci jako zielen naturalna podlegajaca ochronie

przed dewastacjq. Zakazuje sie wycinki drzew z wyjatkiem cie¢ sanitarmych.

4 KDW Teren projektowanej wewnetrznej drogi dojazdowej o funkcji pieszo-jezdnej. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 6.0 m w tym jezdnia
minimum 5,0 m i obustronne opaski z plyt chodnikowych. Ma ustabilizowanym gruncie (podiozu) nawierzchnia 2wirowa. Na zakonczeniu drogi

placyk nawrotowy o wymiarach 12,5 x 12,5 m z opaskami z plyt chodnikowych wokot.
S KD Istniejgca nieurzgdzona droga gminna o szerokosci 5,0 m w liniach rozgraniczajgcych. Dopuszeza sie wykonanie nawierzchni 2wirowej na
ustabilizowanym podioZu. s
6 WS Istniejgcy kanat wodny fgczacy jeziora: Elk | Szarek znajdujgcy sie poza granicami terenu objetego planem.

Teren istniejgcej drogi powiatowej Nr 1864 N Elkc — Szarek o twardej nawierzchni — poloZony poza granicami obszaru objetego ninigjszym
planem. Wykonanie zjazdu z tej drogi na droge gminng oznaczona jako 5 KD w zwiazku z lokalizacjg zabudowy z niej dostepnej wymaga
decyzji Powiatowego Zarzadu Drog w Etku.

7KD




Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie komunikacji drogowej.

§ 4. 1. Dostepno$é do wyznaczonych niniejszg Uchwatg terendw budowlanych z istniejacej drogi powta?owej Nr 1864 N
oznaczonej jako 7 KD poprzez istniejacq droge gminng oznaczong jako 5 KD oraz wewnetrzng droge dojazdowg pieszo-
jezdna,

2. Parametry istniejgcych drég i projektowanej drogi wewnetrznej ustalono w § 3, poz. 4 KDW, 5 KD.

3. Potrzeby w zakresie parkowania pojazdéw mechanicznych wiasciciele poszczegdinych nieruchomosci zabezp_]ec_za_ we
wiasnym zakresie, przyjmujac co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowe wynikajgce z

potrzeb w przypadku Swiadczenia ustug turystycznych.

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 5. 1. Zaopatrzenie w wode z wodociggu kemunalnego na odcinku Chruéciele — Etk.

2. Odprowadzenie $ciekéw bytowych docelowo do planowanego do budowy kolektora gminnej kanalizacji sanitarnej w
oparciu o projekt techniczny uwzgledniajacy ewentualng przepompownie Sciekéw. Tymczasowo dopuszcza sie gromadzenie
sciekow bytowych w szczelnych, ekologicznych zbiornikach na poszczegélnych dziatkach z okresowym wywozem
nieczystosci do zlewni przy przepompowni $ciekéw istniejacej w rejonie ul. Kolejowej w Efku. Z chwilg oddania do uzytku
gminnej kanalizacji sanitarne] — podigczenie wszystkich objetych planem nieruchomosci do tej kanalizacji ustala sie jako

obowigzkowe.

3. Wody opadowe i $cieki z powierzchni utwardzonych w obrebie dziatek budowlanych w sposéb naturalny odprowadzane
beda do gruntu terendw biologicznie czynnych.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna z istnigjacej we wsi sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia na warunkach,
ktére ustalaé bedzie dla poszczegélnych inwestoréw Rejon Energetyczny w Etku.

5. Ewentualne warunki w zakresie telefonizacji terenéw objetych planem ustala¢ bedzie wiasciwy obszarowo Zaktad
Telekomunikacji TP S.A.

6. W fazie realizacji niniejszego planu dopuszcza sie lokalizacje i realizacje innych, nieprzewidzianych w niniejszej
uchwale sieci | urzadzen uzbrojenia technicznego — bez potrzeby dokonywania zmiany w planie.

Rozdziat 5 )
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i rolnictwa.

§ 6. 1. W obszarze objetym planem zakazuje sie jakiejkolwiek dziatalno$ci mogacej mie¢ wplyw na zanieczyszczenie
gleby terenéw zielonych, powietrza atmosferycznego a takze na przekroczenie dopuszczalnege poziomu hatasu

okreslonego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.
2, Zakazuje sie utwardzania nawierzchni drég w sposéb nieekologiczny.

3. Zakazuje sie wycinania starodrzewu w obszarze bezposrednio przyleglym do kanatu wodnego opisanego w § 3 poz.
6 WsS.

4. W celu ochrony krajobrazu nalezy tak sytuowaé zabudowe w konturach 1 MN/UT i 2 MN/UT aby w maksymalnym
stopniu zachowa¢ istniejgce drzewa w obszarze uzytkéw lesnych przeznaczonych na cele nielesne.

5. Zabrania sie wycinania drzew w obszarze lasu oznaczonego jako 3 ZL z wyjatkiem cie¢ sanitarnych.
6. Do ogrzewania mieszkan nalezy stosowaé wytgcznie systemy ekologiczne z wykluczeniem paliw weglopochodnych.

7. Odpady stale nalezy segregowaé i gromadzi¢ w ruchomych zamykanych kontenerach na poszczegolnych dziatkach i
oprézniaé okresowo z wywozem na wysypisko odpadéw w Siedliskach.

8. Do ogrodzen poszezegéinych nieruchomosci od strony drég stosowaé takie materialy jak: kamien, kiinkier, ksztaftki
ceramiczne i drewno.

9. Stosownie do decyzji Marszatka Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego znak: IG.OGR.6131-33/2008 z dnia
28.03.2008 r. przeznacza sig na cele nielesne 0,225 ha lasu klasy Ls V.

10. Ponadto przeznacza sie na cele nierolnicze nastepujace grunty rolne: klasy Ps V 0,0805 ha, PS VI 0,0900 ha, oraz
Lz V 0,01786.

11. W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty Srodowiska kulturowego podlegajace ochronie prawnej.



Rozdziat 6
Ustalenia w zakresie ksztaitowania krajobrazu i fadu przestrzennego.

§ 7. 1. Zapewnienie tadu przestrzennego powinno by¢ jednym z priorytetéw w realizacji planu.

2. Przestrzegaé nalezy zasad dotyczacych ksztattowania zabudowy wyszczegdinionych w Rozdziatach 2 i 3 niniejszej
uchwvaty.

3. Zakazuje sie stosowania dachow ptaskich lub o bardzo malych nachyleniach potac

4, Zakazuje sie realizacii budynkdw z wysaoko usytuowanym poziomem parteru, przekraczajacym wysokasc 0,80 m nad
poziomem terenu.

5. Zakazuje sie w konstrukcji i architekturze doméw wprowadzania elementéw obcych architekturze polskiej oraz

przenoszenia budynkow drewnianych z innych regionow Polski.

Rozdziat 7
Ustalenia w zakresie parametréw oraz wskaZnikéw zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 8. 1. Minimalng powierzchnig dziatki budowlanej ustala sie na 850 m? nie liczac czesci nieruchomosci pozostawionej
jako las bez prawa zabudowy (w konturze 3 ZL)

2. Maksymalng wysokosé budynkéw od poziomu terenu do kalenicy ustala sig¢ na okoto 8,5 m.

3. Ustala sie nastepujgce procentowe wskazniki zabudowy (Wx = stosunek powierzchni zabudowy do powisrzchni dzialki)
dla czesci budowlane] dziatek:

1) dia dziatek w konturach 1 MN/UT Wx = 0,20
2) dla dziatek w konturze 2 MN/UT Wx = 15 do 20
L. Ustala sie wskaznik przestrzeni biologicznie czynnej w obszarze dzialek budowlanych:
1) w konturze 1 MN/UT minimum 20%
2) w konturze 2 MN/UT minimum 40%

Uwaga! Przez powierzchnie biclogicznie czynng nalezy rozumied czesé powierzehni dziatki trwale pokrytej roslinnoscig oraz
wodami powierzchniowymi, ktére pozostang nie zabudowane i nie zakryte nawierzchniami budowlanymi.

Rozdziat 8
Ustalenia koricowe

§ 9. Stawka procentowa naliczeniu jednorazowej opfaty z tytuiu wzrostu wartoéci nisruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, o ktarej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym zostaje ustalona w wysokosci

320 %

& 10. Niniejsza uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowe] Urzedu Gminy w Etku.
§ 11. Wykonanie uchwaly powierza sie \Wojtowi Gminy Etk.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa VWarminsko-
Mazurskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dzialki o
numerach geodezyjnych 44/1, 44/2 i 45 w obrebie wsi Chrusciele, gmina Eik, jest
zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Elk, uchwalonym uchwala Nr XXXII/207/2001 Rady
Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 roku z pézn. zm, w szezegblnosci z Uchwalg
Nr XX11/176/2007 Rady Gminy Elk z dnia 26.10.2007r.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obejmujacego dzialki o numerach
geodezyjnych 44/1, 44/2 i 45 w obrebie wsi Chrusciele, gmina Elk (tj. od dnia
25.04.2008 r. do dnia 30.05.2008 r.) oraz w terminie do dnia 13.06.2008 r. (15 dni
po dni po okresie wylozenia do publicznego wgladu), nie wniesiono uwag do
ustalen przyjetych w ww. projekeie planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgey dzialki o
numerach geodezyjnych 44/1, 44/2 i 45 w obrebie wsi Chrusciele, gmina Elk nie
zawiera zapiséw o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy EIk, stad tez nie wystapi ich finansowanie

zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.
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