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UCHWALANr x~l.3lfll2OD~......................

RadyGminyElk
zdnia...~..~.~.~!~..~8,.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki o numerach

geodezyjnych 4411,44/2 i 45 w obrebie wsi Chrusciele
I .' / . ( '. . .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591.;
z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr'175,
poz. 1457; oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337); art. 15 ust 2, art. 20 ust 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004r,. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492; z 2005r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr225, poz. 1635vvoraz z 2007 r. Nr 127, poz.
880) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochroniegruntówrolnychi lesnych(Dz.U. Nr 16, poz. 78, zm. z 1997r.
Dz. U. Nr 60, poz. 370) Rada Gminy Elk po stwierdzeniuzgodnosciz politykaprzestrzennazawartaw Studiumuwarunkowan
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminyElk,zatwierdzonymUchwalaNr XXX11/207/200'I Rady Gminy Elk z
dnia 30.10.2001 r. z pózniejszymi zmianami, wtymz UchwalaNrXXll/176/2007z dnia26.10.2007r. stanowi co nastepuje

Rozdzial 1
Postanowienia ogólne.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chrusciele obejmujacego teren
dzialek o numerach ewidencyjnych 44/1, 44/2 i 45 o lacznej powierzchni0.9043 ha.

2. Przedmiot i granice terenu objetego planemprzyjmujesie na podstawieUchwalyNr XLlV/441/2006 Rady Gminy Elk z
dnia 25 sierpnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego wymienione na wstepie dzialki.

3. Plan sklada sie z nastepujacych elementówpodlegajacychuchwaleniui opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Województwawarminsko-mazurskiego: .

1) ustalen planu stanowiacych tresc niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygniec o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które naleza do zadan wlasnych gminy
oraz ich finansowania - stanowiacych zalacznik Nr 2 do niniejszej Uchwaly;

4) rozstrzygniec o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu w trakcie jego wylozenia do publicznego
wgladu - stanowiacych zalacznik Nr 3 do niniejszej Uchwaly.

4. Przedmiotem ustalen planu sa

1) wyznaczenie terenów pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i rekreacji indywidualnej;

2) ustalenie terenu pod ogólnodostepna plaze i kapielisko;

3) racjonalne wykorzystanie terenów oraz zabezpieczenie ladu przestrzennegoprzez wlasciwe ksztaltowanie zabudowy i
funkcjonalna do niej dostepnosc;

4) ustalenie standardów ochrony srodowiska adekwatnie do przyjetych w planie funkCji i polozenia terenów

4. Przedmiotem ustaleni planu sa:

1) ustalenie terenów pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z ewentualna funkcja obslugi ruchu turystycznego,

2) racjonalne Vltykorzystanie terenów oraz zabezpieczenie ladu przestrzennegoprzez wlasciwe uksztaltowanie zabudowy i
funkcjonalna do niej dostepnosc;

3) przeznaczenie czesci uLytków lesnych stanowiacych wlasnosc pryvvatna na cele nielesne,

4) ustalenie standardów ochrony srodowiska adekwatnie do przyjetychw planie funkcjii polozenia terenu.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 2. Ustalenia ogólne d/a calego obszaru objetego planem.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na, ysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem;

2) sposób uzytkowania terenów (funkcje terenów);

3) linie rozgraniczajace tereny o róznym sposobie uzytkowania oznaczone w legendzie jako scisle okreslone;

4) zasady podzialu gruntów na dzialki budowlane;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z ustalen planu.

2. Teren objety planem polozony jest calkowicie w obszarze chronionego krajobrazu w zwiazku z czym podlega
uwarunkowaniom wynikajacym z Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiegoz dnia 14 kwietnia 2003 r. w
sprawie wprowadzenia obszarów chronionego krajobrazu na terenie województwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. woj.
warminsko-mazurskiego Nr 52, poz. 725 z 2003 r.).

3. Granice projektowanego podzialu gruntu nr 44/2 na dwie dzialki budowlane traktuje sie jako orientacyjne z mozliwoscia
korekty w trakcie wtórnego podzialu geodezyjnego pod warunkiem, ze szerokosc dzialki nie moze byc mniejsza, niz 25,Om.

4. Okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza czolowego lica sciany budynku najdalej
wysunietego do drogi, nie obejmuja natomiast takich elementów zewnetrznychjak: balkony, schody zewnetrzne, wykusze
powyzej poziomu parteru i otwarte tarasy zewnetrzne.

5. Uwidoczniony na rysunku
cofniecie budynków w kierunku
istniejacego starodrzewu.

planu sposób usytuowania budynków nalezy traktowac jako zalecenie. Dopuszcza sie
pólnocnym w stosunku do ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy dla zachowania

6. Wysokosc zabudowy ustala sie na dwie kondygnacje nadziemne w tym ewentualne poddasze uzytkowe lub mansarda
pod polaciami dwu lub wielospadowych dachów przy zalozeniu, ze poziom parteru nie moze przekraczac 0,80 m w stosunku
do poziomu przyleglego terenu.

7. Nachylenie polaci dachowych w granicach 35 do 50°. Pokrycie dachówka ceramiczna lub materialem do niej
podobnym.

8. Dopuszcza sie laczenie przyleglych do siebie dzialek w wieksze, lecz z jednym budynkiem mieszkalnym.

9. Zaleca sie, aby w architekturze i konstrukcji oraz detalu architektonicznym i materialach budowlanych projektowanych
budynków wyrazac tradycje budownictwa w regionie mazurskim.

10. Wyklucza sie budowe wolnostojacych budynków gospodarczych. Ewentualne potrzeby gospodarcze i garazowe
realizowac nalezy w budynkach zblokowanych z czescia mieszkalna

- - 11. Do- czasu realizacji zabuctowy i zagospodarowania terenów wedlug ustalen-planu, istniejace uzytki rolne
pozostana w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

lesne
I

§ 3. Ustalenia szczególowe dla terenów numerycznie wyróznionych w planie.

Nrpozycji
1 MN/lJT

2 MN/UT

3ZL

4KDW

51<0

6WS
7KD
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Rozdzial3

Ustalenia w zakresie komunikacjidrogowej.

§ 4. 1. Dostepnosc do wyznaczonych niniejsza Uchwalaterenów budowlanychz istniejacej drogi powiatowej Nr 1864 N
oznaczonej jako 7 KO poprzez istniejaca droge gminna oznaczona jako 5 KOoraz wewnetrzna droge dojazdowa pieszo-
jezdna.

2. Parametry istniejacych dróg i projektowanej drogi wewnetrznej ustalono w § 3, poz. 4 KOW, 5 KO.

3. Potrzeby w zakresie parkowania pojazdów mechanicznych wlasciciele poszczególnych nieruchomosci zabezpiecza we
wlasnym zakresie, przyjmujac co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowe wyhikajace z
potrzeb w przypadku swiadczenia uslug turystycznych.

Rozdzial4
Ustalenia w zakresie infrastrukturytechnicznej.

§ 5. 1. Zaopatrzenie w wode z wodociagu komunalnego na odcinku Chrusciele - Elk.

2. Odprowadzenie scieków bytowych docelowo do planowanego do budowy kolektora gminnej kanalizacji sanitarnej w
oparciu o projekt techniczny uwzgledniajacy ewentualna przepompownie scieków.Tymczasowo dopuszcza sie gromadzenie
scieków bytowych w szczelnych, ekologicznych zbiornikach na poszczególnych dzialkach z okresowym wywozem
nieczystosci do zlewni przy przepompowni scieków istniejacej w rejonie ul. Kolejowej w Elku. Z chwila oddania do uzytku
gminnej kanalizacji sanitarnej - podlaczenie wszystkich objetych planem nieruchomoscido tej kanalizacji ustala sie jako
obowiazkowe.

3. Wody opadowe i scieki z powierzchni utwardzonych w obrebie dzialek budowlanych w sposób naturalny odprowadzane
beda do gruntu terenów biologicznie czynnych.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej we wsi sieci elektroenergetycznejniskiego napiecia na warunkach,
które ustalac bedzie dla poszczególnych inwestorów Rejon Energetycznyw Elku.

5. Ewentualne warunki w zakresie telefonizacji terenów objetych planem ustalac bedzie wlasciwy obszarow9 Zaklad
Telekomunikacji TP SA

6. W fazie realizacji niniejszego planu dopuszcza sie lokalizacje i realizacje innych, nieprzewidzianych w niniejszej
uchwale sieci i urzadzen uzbrojenia techniczr)ego - bez potrzeby dokonywaniazmiany w planie.

Rozdzial5
Ustaleniaw zakresieochronysrodowiskaprzyrodniczego,kulturowegoi rolnictwa.

§ 6. 1. W obszarze objetym planem zakazuje sie jakiejkolwiek dzialalnosci mogacej miec wplyw na zanieczyszczenie
gleby terenów zielonych, powietrza atmosferycznego a takze na przekroczenie dopuszczalnego poziomu halasu
okreslonego dla terenów zabudowy mieszkaniowej.

2. Zakazuje sie utwardzania nawierzchni dróg w sposób nieekologiczny.

3. Zakazuje sie wycinania starodrzewu w obszarze bezposrednio przyleglym do kanalu wodnego opisanego w § 3 poz.
6WS.

4. W celu ochrony krajobrazu nalezy tak sytuowac zabudowe w konturach 1 MN/UT i 2 MN/UT aby w maksymalnym
stopniu zachowac istniejace drzewa w obszarze uzytków lesnych przeznaczonychna cele nielesne.

5. Zabrania sie wycinania drzew w obszarze lasu oznaczonego jako 3 ZL z wyjatkiem ciec sanitarnych.

6. Do ogrzewania mieszkan nalezy stosowac wylacznie systemy ekologiczne z wykluczeniem paliw weglopochodnych.

7. Odpady stale nalezy segregowac i gromadzic w ruchomych zamykanych kontenerach na poszczególnych dzialkach i
oprózniac okresowo z wywozem na wysypisko odpadów w Siedliskach.

8. Do ogrodzen poszczególnych nieruchomosci od strony dróg stosowac takie materialy jak: kamien, klinkier, ksztaltki
ceramiczne i drewno.

9. Stosownie do decyzji Marszalka Województwa Warminsko-Mazurskiego znak: IG.OGR.6131-33/2008 z dnia
28.03.2008 r. przeznacza sie na cele nielesne 0,225 ha lasu klasy Ls V.

10. Ponadto przeznacza sie na cele nierolnicze nastepujace grunty rolne: klasy Ps V 0,0805 ha, PS VI 0,0900 ha, oraz
Lz V 0,0176.

11. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty srodowiska kulturowego podlegajace ochronie prawnej.

--- --- -
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Rozdzial 6
Ustalenia w zakresie ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego.

§ 7. 1. Zapewnienie ladu przestrzennego powinno byc jednym z priorytetóww realizacji planu.

2. Przestrzegac nalezy zasad dotyczacych ksztaltowania zabudowy wyszczególnionych w Rozdzialach 2 i 3 niniejszej
uchwaly.

3. Zakazuje sie stosowania dachów plaskich lub o bardzo malych nachyleniach polaci.

4. Zakazuje sie realizacji budynków z wysoko usytuowanym poziomem parteru, przekraczajacym wysokosc 0,80 m nad
poziomem terenu.

5. Zakazuje sie w konstrukcji i architekturze domów wprowadzania elementów obcych architekturze polskiej oraz
przenoszenia budynków drewnianych z innych regionów Polski.

Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie parametrów oraz wskazników zabudowy i zagospodarowania terenów

§ 8. 1. Minimalna powierzchnie dzialki budowlanej ustala sie na 850 m2nie liczac czesci nieruchomosci pozostawionej
jako las bez prawa zabudowy (w konturze 3 ZL)

Z. Maksymalna wysokosc budynków od poziomu terenu do kalenicy ustala sie na okolo 9,5 m.

3. Ustala sie nastepujace procentowe wskaznikizabudowy(Wx=stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki)
dla czesci budowlanej dzialek:

_~ 1) dla dzialek w konturach 1 MN/UTWx =0,20

2) dla dzialek w konturze 2 MN/UT Wx =15 do 20

4. Ustala sie wskaznik przestrzeni biologicznie czynnej w obszarze dzialek budowlanych:

. ,'. 1) w konturze 1 MN/UTminimum20%

2) w konturze 2 MN/UTminimum40%
Uwaga! P..rZ"ezpowierzchnie biologicznieczynna nalezy rozumiecczesc powierzchnidzialkitrwale pokrytejroslinnoscia oraz

wodami powierzchniowymi,które pozostana niezabudowane i niezakrytenawierzchniamibudowlanymi.

Rozdzial 8
Ustalenia koncowe

§ 9. Stawka procentowa naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem

~1.a3Q ~.~~~j mowa wart. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaje ustalona w wysokosci

§ 10. Niniejsza uchwala podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Gminy w Elku.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza sie Wójtowi Gminy Elk.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w DziennikuUrzedowym Województwa Warminsko-
Mazurskiego.

Miroslaw Swiderski.

-- - - - --



Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr XL(3lt1Ilzoog
Rady Gminy Eik .............
z dnia ... 26 \llUdf4M '/)PlN.................................

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dzialki o

numerach geodezyjnych 44/1, 44/2 i 45 w obrebie wsi Chrusciele, gmina Elk, jest

zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunków zagospodarowania

przestrzennego Gminy Elk, uchwalonym uchwala Nr XXXII/207/2001 Rady

Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 roku z póznozm, w szczególnosci z Uchwala

Nr XXII/176/2007 Rady Gminy Elk z dnia 26.10.2007r.

5. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki o numerach

geodezyjnych 44/1, 44/2 i 45 w obrebie wsi Chrusciele, gmina Elk (tj. od dnia

25.04.2008 r. do dnia 30.05.2008 r.) oraz w terminie do dnia 13.06.2008 r. (15 dni

po dni po okresie wylozenia do publicznego wgladu), nie wniesiono uwag do

ustalen przyjetych w ww. projekcie planu.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dzialki o

numerach geodezyjnych 44/1, 44/2 i 45 w obrebie wsi Chrusciele, gmina Elk nie

zawiera zapisów o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

które naleza do zadan wlasnych Gminy Elk, stad tez nie wystapi ich finansowanie

zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczaffl9t1/~iny Elk

Mirosl~ski


