UCHWALA NR XLI11/334/2012
RADY GMINY ELK

z dnia 30 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie 0044 Sajzy
obejmujacego dzialki o numerach ewidencyjnych: 82/6 i 90

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zmianami) oraz art. 15 ust. 2; art. 20 ust. 1; art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647) - Rada
Gminy Etk stanowi co nastepuje:

§1.1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk uchwalonym uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy
Etk z dnia 30 listopada 2001 r. z pdZniejszymi zmianami uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego obejmujacy teren dziatek o numerach ewidencyjnych: 82/6 190 w obrebie 0044 Sajzy
0 0golnej powierzchni 8,288 ha.

2. Przedmiot, zakres 1 granice terenu objetego planem przyjmuje si¢ na podstawie Uchwat Rady
Gminy Elk: Nr XVII/109/2011 z dnia 31 sierpnia 2011 r. oraz Nr XXX/201/2012 z dnia 30 marca 2012 r.

Rozdzial 1.
Zasady obowiazywania planu

§ 2. Plan sklada si¢ =z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu 1 opublikowaniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa warminsko-mazurskiego:

l)ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2)rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly;

3)rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy oraz ich finansowania - stanowiacych zalacznik Nr 2 do niniejszej Uchwaty;

4)rozstrzygnie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigcych Zatgcznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Nie podlegaja uchwaleniu nizej wymienione opracowania do planu wchodzace tacznie z wym.
w § 2 elementami w zakresie dokumentacji planistyczne;j:

1)prognoza oddziatywania na srodowisko;
2)prognoza skutkéw finansowych uchwalonego planu.
§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

l)przeznaczenie uzytkéw rolnych klas: RIVa, RIVb, RV, PsIV, PsVI, Lz-PsV oraz N na cele
mieszkalnictwa jednorodzinnego z ewentualnymi ustugami nieucigzliwymi dla $rodowiska, rekreacji
indywidualnej oraz sportowo — rekreacyjne;

2)racjonalne wykorzystanie pozostatych uzytkow rolnych;

3)zabezpieczenie tadu przestrzennego przez wilasciwe ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania
terenow;

4)ustanowienie standardow ochrony S$rodowiska adekwatnie do okreslonego sposobu uzytkowania
1 potozenia terenow.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Nizej wyszczeg6lnione oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1)granice obszaru objetego planem;

2)linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania;

3)maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone planem;

4)zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane;

5)sposob uzytkowania terendw (funkcje terenéw) w obszarze objetym planem:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ewentualnymi ustugami nieucigzliwymi
dla srodowiska z mozliwo$cig dopuszczenia zamiany na funkcj¢ rekreacji indywidualne;;

- US — tereny o funkcji sportowo - rekreacyjnej;
- KDW — wewngtrzne drogi dojazdowe;
- EE — urzadzenia elektroenergetyki (transformatory);
- mel — urzadzenia melioracji;
2. llekro¢ w planie jest mowa o:

1)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi jesli
z treSci uchwaly nie wynika inaczej;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ usytuowania $ciany zewngtrznej
budynku z pomini¢ciem galerii, balkonéw, taraséw, wykuszy wystajacych poza obrgb budynku mniej
niz 1,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynkéw (schody, podest, daszek, pochylnia dla osob
niepetnosprawnych itp.);

3)powierzchnie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw i budowli usytuowanych na dziatce budowlanej w odniesieniu do budynkéw, liczonej po
ich zewnetrznym obrysie muréw, a w przypadku podcieni z filarami oraz przejazdow — po obrysie
$cian wyzszych kondygnacji,

4)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie gruntow rodzimych oraz
wody powierzchniowe, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw nie mniejszej niz 10
m? urzadzonych jako trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacje;

S)ucigzliwym oddziatywaniu na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne
w szczegdlnosci takie jak: hatas, wibracje, emisje pyldw 1 gazdéw zanieczyszczajacych powietrze,
ktorych wystepowanie jest szkodliwe dla srodowiska oraz powoduja przekroczenie norm poza teren
do ktérego inwestor ma tytul prawny;

6)froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu dzialki, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtéwna do niej dostepnosc¢;

7)funkcji mieszkalnej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie terenOw na
cele mieszkalnictwa jednorodzinnego;

8)funkcji sportowo — rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ teren pod obiekty sportowe (mate boisko
do pitki noznej, wielofunkcyjne boisko do matych gier sportowych, plac zabaw dla dzieci itp.);

9)froncie dziatki —nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ dziatki budowlanej, ktore przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtéwna dostepnos¢ na jej teren.

3. Uwarunkowania realizacyjne.
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1)Caty teren objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego,
w zwigzku z czym podlega rygorom i uwarunkowaniom okreslonym w § 9.1 niniejszej Uchwaty.

2)Teren obu dzialek objetych planem posiada ograniczone lub niekorzystne warunki do zabudowy ze
wzgledu na podtoze torfowe o roznej glebokosci zalegania i wysokim poziomie wod gruntowych.
W zwiazku zpowyzszym niezaleznie od punktowo dokonanych badan geologicznych — przy
projektowaniu zabudowy nalezy doktadnie zbada¢ warunki do posadowienia budynkow.

3)Ze wzgledu na warunki gruntowo — wodne nalezy projektowac budynki bez podpiwniczenia.

4)Poziom parterow w budynkach mieszkalnych max. 0,80m na dziatkach, gdzie w miejscu
posadowienia budynku nie przekracza 0,50m. Na dziatkach o zrdéznicowanej konfiguracji terenu
0.45m nad najwyzej przylegajacym do budynku terenem.

5)Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji facznie zpoddaszem
uzytkowym pod potaciami dwu lub wielospadowego dachu o podstawowym nachyleniu potaci
dachowych pod katem 30° — 45°. W budynkach z ewentualnym dachem mansardowym dopuszcza si¢
nachylenie powyzej 45°.

6)Pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem w fakturze i kolorze do niej podobnym.

7)Na kazdej dzialce dopuszcza si¢ budowe tylko jednego budynku o funkcji mieszkalnej oraz
ewentualne budynki gospodarcze Iub garaze w zalezno$ci od warunkoéw gruntowo-wodnych
z zachowaniem odleglos$ci okreslonych w Prawie Budowlanym.

8)Dopuszcza si¢ taczenie budynkow mieszkalnych z funkcja uslugowa o charakterze nieucigzliwym
w formie wbudowanej lub dobudowanej do nich z zachowaniem wymogéw okreslonych w warunkach
technicznych Prawa Budowlanego lub innych przepiséw szczegdlnych.

9)Dopuszcza si¢ taczenie przylegtych do siebie dzialek dla uzyskania wickszej powierzchni
nieruchomosci.

10)Nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do przyleglych drog ustala si¢ na minimum 5,0 m o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;.

11)Zaleca si¢, aby w architekturze, konstrukcji i detalu architektonicznym projektowanych budynkéw
wyraza¢ tradycje budownictwa w regionie mazurskim.

12)W ogrodzeniach dziatek od strony drog zaleca si¢ stosowaé takie materiaty jak cegta klinkierowa,
kamien naturalny, drewno oraz elementy stalowe z wykluczeniem siatki drucianej oraz bloczkéw
betonowych.

13)Rozpoczecie realizacji budynkéw lub ogrodzen od strony drog uzaleznia si¢ bezwzglednie od
sporzadzenia projektow technicznych tych drog w celu $cistego ustalenia rzednych jezdni i ciagow
pieszych dla zapewnienia wlasciwego posadowienia budynkow.

14)Caly teren objety planem wymaga kompleksowego uzbrojenia w zakresie zaopatrzenia wode,
odprowadzenia $ciekoOw bytowych i zasilania w energi¢ elektryczng.

15)Dopuszcza si¢ ewentualng zamian¢ funkcji mieszkalnej jednorodzinnej na funkcje rekreacji
indywidualnej oile taka potrzeba zaistnieje z zachowaniem uwarunkowan realizacyjnych jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

16)Wykluczy¢ nalezy posadowienie jakichkolwiek budowli w miejscach odwiertéw geologicznych
oznaczonych na rysunku planu numerami 21 5 oraz w obrgbie do 10 m od nich ze wzglgdu na
niekorzystne warunki gruntowo-wodne (podtoze torfowe).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw numerycznie wyrdoznionych w planie

§ 6. Zasady realizacji zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow:
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Pozycja-
(Symbol)

Szczegoblowe ustalenia

1 MN

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach budowlanych o mato zr6znicowanej jego rzezbie. Wysokosé
zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym wiacznie. Pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub
materialem i barwa do niej podobnych. Nachylenie gldownych potaci dachowych 30° do 45°.

Na ostatniej dziatce potozonej w kierunku péinocnym nalezy zachowa¢ fragment istniejacego rowu melioracyjnego oraz
naturalng zielen. W przypadku usytuowania zabudowy w poblizu rowu jej projektowanie nalezy poprzedzi¢ doktadnym
zbadaniem w tym miejscu warunkow gruntowo-wodnych. Pozostate uwarunkowania realizacyjne wedhug ustalen w § 5 ust.
3 niniejszej uchwaty. Ze wzgledu na prawdopodobienstwo poszerzenia istniejacej drogi gminnej biegnacej od strony
potudniowej o 2,5 m nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla tego kwartatu ustala si¢ na minimum 7,5 m od jego linii
rozgraniczajacej od strony potnocnej.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach o zréznicowanej rzezbie terenu. Teren dziatek przylegtych do
drogi dojazdowej oznaczonej jako S KDW 5 wymaga niwelacji polegajacej na likwidacji watlu ziemnego przy bytym silosie.
Wykluczy¢ nalezy usytuowanie zabudowy w miejscu odwiertu geologicznego dokonanego w zalamaniu istniejacego rowu
melioracyjnego (mel) oznaczonego na rysunku planu numerem 1. Sposéb przejazdu ponad rowem uzgodni¢ nalezy z etckim
oddziatem Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie. Pozostate uwarunkowania realizacyjne
wedtug ustalen w § 5 ust. 3.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na warunkach realizacyjnych okreslonych w § 5 ust. 3 niniejszego tekstu
planu.

4 MN
5 MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o urozmaiconej w czesci konfiguracji terenu. Dopuszcza si¢ jego
nieznaczng niwelacj¢ w zakresie niezb¢dnym do uksztaltowania poziomow gtownej arterii komunikacyjnej jaka spetniac
bedzie wewnetrzna droga dojazdowa oznaczona jako 01 KDW 10. Pozostate uwarunkowania realizacyjne wedhug ustalen
w § 5 ust. 3.

6 MN

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zrdznicowanej w cze$ci konfiguracji terenu. Dopuszcza si¢ jego
nieznaczng niwelacj¢ w zakresie urzadzenia wewnetrznej drogi dojazdowej oznaczonej jako 03 KDW 7,5 oraz w dostepnosci
do dziatki budowlanej potozonej w narozu drog: 01 KDW 101 03 KDW 7,5. Wykluczy¢ nalezy ze wzgledu na niekorzystne
warunki gruntowo-wodne usytuowanie zabudowy w miejscu odwiertu geologicznego oznaczonego na rysunku planu
numerem 5 oraz w pasie okoto 10,0 m od niego. Ewentualne zblizenie zabudowy do miejsca odwiertu musi by¢ poprzedzone
dodatkowym badaniem warunkow gruntowo-wodnych. Pozostale uwarunkowania realizacyjne wedtug ustalen w § 5 ust.

3 niniejszego tekstu uchwaty.

7 MN

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z obszarem podmoktego nicuzytku w jego poétnocnej czesci. Zabudowe
nalezy ograniczy¢ do terenu potozonego powyzej rzgdnej 146.0 m npm. Mozliwo$¢ ewentualnego wykorzystania naturalnej
zieleni na urzadzenie stawu rybnego pod warunkiem budowy grobli pomigdzy tym nicuzytkiem zalegajacym na dzialce
sasiedniej od strony poéinocno-wschodniej lub na innych warunkach ustalonych z wlascicielem sasiedniego terenu. Pozostale
uwarunkowania realizacyjne wedlug ustalen w § 5 ust. 3 niniejszego tekstu uchwaty.

8 MN

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwarunkowaniami realizacyjnymi okre§lonymi w § 5 ust. 3 niniejszej
uchwaly. Ze wzgledu na prawdopodobienstwo poszerzenia istniejacej drogi gminnej biegnacej od strony potudniowej o 2,5
m nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie na minimum 7,5 m od linii rozgraniczajacej tego kwartatu od strony potnocne;j.

9US

Teren przeznaczony do wykorzystania na cele sportowo-rekreacyjne, w tym: mate boisko do pitki noznej oraz
wielofunkcyjne boisko do matych gier sportowych. W pozostalej czesci dziatki wskazane jest urzadzenie bezpiecznego
miejsca do zabaw dla dzieci, zaplecza sanitarnego oraz wzbogacenie terenu zielenig wysoka i niska.

01KDW10

Teren projektowanej wewnetrznej drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, w tym minimum 5,0 m
jezdnia i obustronne chodniki piesze po minimum 1,50 m kazdy. Nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ na minimum 6,0
m po obu jej stronach na catej dlugosci drogi.

02KDW9

Teren wewnetrznej drogi dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 9,0 m w tym minimum 5,0 m jezdnia oraz
obustronne ciagi piesze po 1,50 m do 2,0 m kazdy. Nieprzekraczalne linie zabudowy po minimum 5,0 m po obu stronach
drogi.

03KDW7,5

Teren projektowanej wewnetrznej drogi dojazdowej o szerokosci 7,5 m w liniach rozgraniczajacych w tym jezdnia minimum
5,0 m i jednostronny chodnik pieszy o szerokos$ci minimum 1,50 m po stronie zabudowy w kwartale ozn. jako 5 MN.
Nieprzekraczalne linie zabudowy po minimum 5,0 m od przyleglych drog.

04KDW6

Teren projektowanej wewnetrznej drogi dojazdowej jako pieszo-jezdnej o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajacych.
Krawedzie jezdni nalezy okraweznikowac.

Nieprzekraczalne linie zabudowy po minimum 5,0 m po jej obu stronach. Na zakonczeniu drogi wykonaé nalezy placyk
nawrotowy o wymiarach 12,5 x 12,5 m.

05KDW5

Teren projektowanej drogi dojazdowe;j jako pieszo-jezdnej o szerokosci 5,0 m w liniach rozgraniczajacych. Krawedzie jezdni
nalezy okraweznikowaé. Na zakonczeniu drogi placyk nawrotowy o wymiarach 12,5 x 12,5 m. Nieprzekraczalne linie
zabudowy po minimum 3,0 m po obu jej stronach.

EE

Wskazane przez Rejon Energetyczny w Etku alternatywne usytuowanie planowanych stacji transformatorowych w trojkatach
widoczno$ci 0 bokach 5 x 5 m na skrzyzowaniu drogi 01 KDW 10 z istniejacymi drogami gminnymi.
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Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie komunikacji drogowej

§ 7. 1. Zasadnicza dostgpno$¢ komunikacyjna do terendw objetych planem z istniejacej drogi gminnej
przylegajacej od strony poinocnej. Po urzadzeniu istniejacej drogi gminnej biegnacej po stronie
poludniowej cze$¢ dziatek w obrgbie planu bedzie mogta by¢ z niej dostepna.

2. W obszarze objetym planem wyrdéznia si¢ nastepujace drogi dojazdowe o ustaleniach
szczegdtowych oznaczonych numerycznie jako: 01 KDW 10, 02 KDW 9, 03 KDW 7,5, 04 KDW 61 05
KDW 5 stanowigce dostepnos¢ do poszczegdlnych dziatek budowlanych.

3. Wszystkie wewnetrzne drogi dojazdowe maja stanowi¢ wspolnoty wilasnosciowe uzytkownikow
terenéw objetych planem odpowiednio do ich potozenia.

4. Miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych kazdy z wiascicieli zabezpieczy w obrebie
wiasnej nieruchomosci w ilosci zaleznej od indywidualnych potrzeb lecz nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe na kazde mieszkanie a w przypadku dodatkowej funkcji ushugowej dodatkowe 2 miejsca.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego, ktéry winien by¢ doprowadzony do terenu
objetego planem przed rozpoczgciem realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

2. Odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejagcego w Sajzach kolektora kanalizacji sanitarnej
poprzez sie¢ rozdzielczg 1 odpowiednio zaprojektowane przepompownie $ciekow w tym takze w obszarze
objetym planem.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci niskiego napigcia istniejgcej biegnacej
w drodze gminnej od strony poOlnocnej oraz zsieci wychodzacych zplanowanych przez Rejon

Energetyczny w Etku stacji transformatorowych w miejscach oznaczonych na rysunku planu symbolem
EE.

4. W obszarze terenu objetego planem nie wystepuja sieci telekomunikacji stacjonarnej. W przypadku
ewentualnej budowy takiej sieci nalezy ja projektowac jako kablowa ulozong w obszarze projektowanych
wewnetrznych drog dojazdowych.

5. W trakcie realizacji niniejszego planu dopuszcza si¢ lokalizacje innych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej nie ujetych w niniejszym planie — w tym takze urzadzen telefonii komorkowe;j
bez obowigzku dokonywania w nim zmian.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i rolnictwa

§ 9. 1. Caly teren objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego, wobec czego podlega rygorom iuwarunkowaniom ustalonym w uchwale Nr VII/126/11
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011 r. w tym m.in.:

1)zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2)wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.
2. W obszarze obj¢tym niniejszym planem zakazuje si¢ ponadto:

l)wykorzystywania zuzla paleniskowego do utwardzania nawierzchni komunikacyjnych, kolowych
1 pieszych;

2)sktadowania odpadow statych w miejscach na ten cel nieprzystosowanych;

3)przekraczania norm hatasu dopuszczalnych dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
stosownie do przepisoOw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska i przepiséw wykonawczych do nie;j.
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3. Nakazuje sig:

1)do ogrzewania budynkow stosowaé nalezy wylacznie paliwa i systemy ekologiczne nie powodujace
zanieczyszczania atmosfery;

2)objecie obszaru wsi w granicach okre$lonych w planie zorganizowanym systemem gromadzenia,
segregacji 1 unieszkodliwiania odpadow statych.

4. Dopuszcza si¢ wprowadzanie do gruntu poprzez tereny biologicznie czynne $ciekéw pochodzacych
z opadow atmosferycznych — do czasu wyposazenia wsi w urzadzenia kanalizacji deszczowe;.

5. W obszarze objetym planem nie wystepuja uzytki rolne klasy III wymagajace przeznaczenia na cele
nierolnicze.

6. W obszarze obj¢tym planem nie wystepuja stwierdzone obiekty §rodowiska kulturowego.

7. Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami kto
w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1)wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2)zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3)niezwlocznie zawiadomié o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe, Wojta Gminy Etk.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie ladu przestrzennego oraz ksztaltowania i ochrony krajobrazu

§ 10. 1. Zapewnienie ladu przestrzennego 1wlasciwe ksztaltowanie zabudowy w symbiozie
z otaczajacym krajobrazem przyrodniczym powinno by¢ jednym z priorytetow w realizacji planu.

2. Przestrzega¢ nalezy $ciSle zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow
ustalonych planem.

1)Na projektowanych budynkach nalezy stosowa¢ urozmaicone formy ksztaltowania dachow,
wzbogacajacych ich wyraz architektoniczny.

2)Zakazuje si¢ stosowania dachow ptaskich.

3. Zakazuje si¢ wykonywania parteréw w budynkach mieszkalnych ponad wysokosci ustalone w §
5 ust. 3.

4. W obszarze poszczeg6élnych dzialek budowlanych zaleca si¢ co najmniej 20% powierzchni
zadrzewi¢, w tym po kilka wysokich drzew, o szeroko rozwinigtych koronach.

5. Gléwna droge oznaczong jako 01 KDW 10 zaleca si¢ obsadzi¢ obustronnie drzewami o niskich
nierozwijajacych si¢ szeroko koronach na terenach przyleglych dziatek.

6. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, tereny osuwiskowe ani zalewowe.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej ustala si¢ na 900m?.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki procentowe zabudowy jako stosunek powierzchni zabudowanych
i utwardzonych na dziatce do jej ogélnej powierzchni:

1)dla dziatek o powierzchni do 1000m? — do 45%;
2)dla pozostatych dziatek — okoto 30%;

Id: SDVRF-YFMOT-IFNRE-MFJEP-MQSAB. Podpisany Strona 6



3. Jako maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustala si¢ jako dlugos¢ dziatki
pomniejszona o 8,0 m w przypadku projektowanych w budynkach otworéw okiennych od strony
,»sasiadow” lub 6,0 m w przypadku ich braku z tych stron. Na dzialkach o wigkszej szerokosci frontu,
dhugos$¢ elewacji frontowej budynku nie powinna przekraczaé¢ 20,0 m.

4. Catkowitag wysokos¢ budynkéw mieszkalnych od najnizej przyleglego terenu do kalenicy ustala si¢
na max. 12,0 m

5. Ustala si¢ nastepujace procentowe wskazniki terenow biologicznie czynnych:
1)dla dziatek o powierzchni do 1000 m?— okoto 50%;
2)dla dzialek pozostatych bez wewnatrz istniejacej zieleni naturalnej — okoto 60%;

3)dla dzialek w kwartalach oznaczonych jako 1 MN i 7 MN z istniejaca zielenig naturalng — od 70% do
90% w zalezno$ci od jej wielkosci.

Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie zasad podzialu i scalania nieruchomosci objetych planem

§ 12. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ scalania gruntéw, dopuszcza si¢ natomiast
taczenie przyleglych do siebie dziatek dla uzyskania wigekszej powierzchni nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Pozostale ustalenia

§ 13. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenéw publicznych.

§ 14. Stawke procentowg stanowigca podstawe do naliczania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w przypadku zbycia nieruchomosci ustala
si¢ w wysokosci 25%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 17. Uchwala podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Gminy Etk.

Przewodniczacy Rady
Gminy Etk

Dariusz Kordys$
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI11/334/2012
Rady Gminy Etk
z dnia 30 listopada 2012 r.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Sajzy obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych:
82/6 190, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowigce — zgodnie z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn.
zm.) zadania wlasne gminy, begda realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci, ze srodkéw budzetu
gminy oraz zrddet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Przewodniczacy Rady
Gminy Etk

Dariusz Kordys$
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI11/334/2012
Rady Gminy Etk
z dnia 30 listopada 2012 r.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Sajzy obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych: 82/6 190, (tj. od
dnia 1 pazdziernika 2012r. do dnia 29 pazdziernika 2012r.) a takze w terminie do dnia 12 listopada (14

dni po dni po okresie wylozenia do publicznego wgladu), nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych
w ww. projekcie planu.

Przewodniczacy Rady
Gminy Etk

Dariusz Kordys$
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