UCHWALA NR XL./296/2017
RADY GMINY ELK

z dnia 14 lutego 2017 r,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Barany, na terenie obejmujacym dzialki oznaczone nr ewid. 155/1, 155/2,
155/3, 155/4.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku  z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {tj. Dz. U. z2016r. poz. 778, 904, 961, 1250,
1579) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy Z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579) i uchwaly nr XXV/161/2016 Rady
Gminy Etk z dnia 25 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Barany, na terenie
obejmujgcym dziatki oznaczone nr ewid. 155/1, 155/2, 155/3, 155/4 oraz po stwierdzeniu, Zze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Eik,
uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustaleni planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztalttowania fadu przesirzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu;

8) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

9) szczegblowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci obj¢tych planem
miejscowym;

10) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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12) sposobu i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgca interpretacje uzytych symboli i pojeé:
1) plan — niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie moze
przekraczaé zaden element budynku.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4} oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §5,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu
oznaczonymi na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie: woda 500 letnia.

3. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy
traktowac jako biegnace po tych liniach,

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terendéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

1) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnej dzialce budowlanej wliczbie zgodnej
z ustaleniami szczegdlowymi;

2) ogrodzenia od strony drog nie wyzsze niz 1,6m, nalezy je wykona¢ z materialéw tradycyjnych
takich jak kamien, drewno, cegla, ceramika budowlana, metal, zabrania si¢ stosowania ogrodzef
betonowych imurowanych pelnych oraz prefabrykowanych zelbetowych za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw ogrodzenia - shupkéw i podmuréwek.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody - Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody,
wraz z aktami wykonawczymi.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegélowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytk6w;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona;
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3)ze wzgledu na charakter wystgpowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczyé
istnienia na terenie objetym granicami planu, zabytkowych obiektéw archeologicznych, objetych
ochrona na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow.

§ 10. Ustalenia dotyczagce zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikoéw
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegélowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic 1sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gérniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody okreslono w §7;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami nie wystepuja;

3) w granicach planu nie wystgpujg tereny gomicze;

4) w granicach planu znajdujg si¢ obszary zagrozone powodzig, to jest obszary, na ktérych
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — oznaczone na
rysunku planu jako woda 500-letnia,

5) w granicach planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) teren objety planem zlokalizowany jest na obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP nr 217 Pradolina Rzeki Biebrza) - objgtego ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoéci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objgcia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczegcia procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace
zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1100 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do drogi publicznej zlokalizowanej przy péinocnej
granicy planu w przedziale 60°-120°,

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzef,, obslugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonych w nim
przeznaczen terendw;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej,

b) w zakresie gospodarki §ciekami ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych systemem sieci
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekéw,

c) wody deszczowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektrycznag ustala sie:
- zasilanie terenéw zabudowy z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

- istniejgcy sied elektroenergetyczng kolidujacg z przyszla zabudowsg lub zagospodarowaniem
terenu nalezy przebudowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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e) w zakresie telekomunikacji ustala sig: obshugg telekomunikacyjng zapewnié poprzez ewentualng
rozbudowg kablowej sieci telekomunikacyijnej oraz rozwdj lacznosci bezprzewodowej,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢:

a) zaopatrzenie wcieplo zniskoemisyjnych Zrédet indywidualnych, przy zapewnieniu
odpowiednich, wymaganych przepisami odr¢bnymi zabezpieczenn w przypadku gromadzenia
paliw statlych i ciektych;

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych urzadzenn melioracyjnych w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem; przebudowa ta lub odbudowa nie moze powodowaé
zmiany stosunkéw wodnych;

3) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne;

4) dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw objetych planem zdrogi gminnej (ul. Sosnowa)
zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu zawarto w ustaleniach szczegélowych.

§ 15.Plan nie ustala sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§16.Na calym obszarze objgtym planem do okreélania oplaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ stawke 25 %.

§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem MN:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) mozliwa realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2z dopuszczeniem budynkéw
gospodarczych igarazowych wraz zobicktami iurzgdzeniami infrastruktury technicznej
stuzacymi realizacji przeznaczenia terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, pod
warunkiem, Zze powierzchnia ushug stanowi¢ bgdzie mniej niz 30% powierzchni catkowite;

budynku;

4) w ramach ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ wylacznie dzialalnosé
stuzgcg zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie powodujacg przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska oraz nie zaki6cajaca funkcjonowania terendw i obiektéw sgsiednich;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy 9,0 m, w tym:
- 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6,0 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych lacznie
z poddaszem uzytkowym,

c) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych jedna kondygnacja nadziemna,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe okacie nachylenia giéwnych potaci dachowych
w przedziale 28-50°;

¢) gtéwne potacie dachu symetryczne,

f) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brazu, czemi lub grafitu
lub materialem imitujacym dachowke, w tych samych kolorach;

6) zasady zagospodarowania terenu:
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a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 12,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
gminnej, poltozonej przy pélnocnej granicy planu oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
gminnej potozonej przy zachodniej granicy planu,

e) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na lokal mieszkalny, przy
czym za miejsce postojowe nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w garazu,

f) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) dostep komunikacyjny dla terenu zdrogi gminnej (ul. Sosnowa), polozonej poza granicg
opracowania, poprzez teren oznaczony symbolem ZI.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem ZI:
1) przeznaczenie — teren zieleni izolacyjnej;
2) teren o funkcji ochronnej przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych;

3) teren moze shuzy¢ jako dojazd do terenu zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oznaczonego
symbolem MN;

4} dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen na zasadach okreSlonych w §6 ust. 2

5) dopuszcza si¢ realizacje obiektdw iurzadzen infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
przeznaczenia sasiednich terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 19. W granicach opracowania planu, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwaly nr XXXV/331/2005 Rady Gminy Elk z dnia 31 paZzdziernika
2005 r, zmienionego uchwala nr XL/344/2008 Rady Gminy Efk z dnia 26 wrzesnia 2008 r.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 21. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminisko-
Mazurskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

PrzewodniczacyRady
Gminy E

Miroslaw Ra oniuk
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X1./296/2017

Z dnia 14 lutego 2017 r.

Rady Gminy Elk
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr X1./296/2017
Rady Gminy Etk
Z dnia 14 lutego 2017 r.

Rozstrzygnig¢cie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Barany, na terenie obejmujacym dzialki oznaczone nr ewid. 155/1, 155/2, 155/3, 155/4.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrgbie Barany, na terenie obejmujacym dziatki oznaczone nr ewid. 155/1, 155/2, 155/3, 155/4
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 5.12.2016r. do 4.01.2017 r. w siedzibie
Urzedu Gminy Etk, 19-300 Elk, ul. T. Kosciuszki 28A.

Zgodnie zterminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy, termin skladania uwag
uptynat odpowiednio w dniu 18.01.2017 r.

W wyznaczonym terminie wplynela jedna uwaga. Wéjt Gminy Etk uwzglednil uwage.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1./296/2017
Rady Gminy Etk
Z dnia 14 lutego 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.}, Rada Gminy Etk rozstrzyga co nastepuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
Z 2016 r. poz. 446 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w calosci
lub czgéci, ze Srodkéw budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych woparciu o obowigzujace
przepisy
1 zawarte umowy.

Id: 39C6A8BC-396B-4529-9A2E-622CFBEESS2E. Podpisany Strona 8



