UCHWALA NR XXXIV/289/2008
RADY GMINY ELK
z dnia 27 maja 2008 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego grunty nr
110/24 w obrebie Sajzy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591; z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003r. Nr 80, poz. 177, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z
2005r. Nr 172, poz. 1441, z 2006r. Nr 17, poz. 128); art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 oraz ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 117; z 2004r., Nr 6, poz. 41 i
Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319) Rada Gminy Etk, po
stwierdzeniu zgodnosci z polityka przestrzenng wynikajacq ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXI1/207/01 Rady Gminy Etk z dnia
30 listopada 2001r. z pdzn. zm. stanowi co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrebie Sajzy
obejmujacego grunty o numerze geodezyjnym 110/24 o powierzchni ogétem 0,8943 ha.

2. Przedmiot i granice terenu objetego planem przyjmuje sig na podstawie Uchwaty Nr XXX/276/2005 Rady
Gminy Etk z dnia 30 maja 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Sajzy.

3. Celem sporzgdzonego planu jest:

1) przeznaczenie uzytkéw rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) okreslenie standardéw dla ksztattowania i uzytkowania terendw oraz zasad ochrony $rodowiska w Swietle
aktualnych aktow prawnych;

3) zabezpieczenie fadu przestrzennego w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowania terenow.

§ 2. Plan sktada sie z nastepujacych elementow:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej Uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatgcznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty;
3) rozstrzygnie¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w trakcie jego wylozenia do

publicznego wgladu oraz rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych Gminy oraz ich finansowania — stanowigcych zatgcznik Nr 2 do niniejszej Uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodine dla catego obszaru objetego planem
§ 3.1. Nizej wyszczegoblnione oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) sposoby uzytkowania terendw (funkcje terenowy);

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania oznaczone w legendzie jako $cisle
obowigzujace;

4) linie rozgraniczajace tereny jak wyzej oznaczone jako orientacyjne;
5) zasady podziatu gruntéw na dziatki budowlane;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajgce z ustalen planu;

2. Uwarunkowania realizacyjne:



1) teren objety planem potozony jest catkowicie w obszarze chronionego krajobrazu w zwigzku z czym podlega
uwarunkowaniom wynikajgcym z Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia
2003 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewédziwa warminsko-
mazurskiego (Dz. Urz. woj. warmirisko-mazurskiego Nr 52, poz. 725 z 2003 r.);

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania oraz linie projektowanego podziatu gruntow na
dziatki budowlane oznaczone na rysunku planu liniami przerywanymi traktuje sie jako nie obowigzujace scisle.
Granice te mogg by¢ w niewielkim stopniu korygowane na etapie realizacji planu;

3) okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg czotowego lica Sciany budynku najdalej
wysunietego do drogi, nie obgjmujg natomiast takich elementow zewnetrznych jak: balkony, schody zewngtrzne,
wykusze powyzej poziomu parteru i otwarte tarasy zewnetrzne;

4) uwidoczniony na rysunku planu sposob usytuowania budynkéw nalezy traktowac jako zalecenie majace na
celu ksztattowanie tadu przestrzennego w projektowanej zabudowie;

5) na dzialce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie budowe parterowego budynku
gospodarczego lub garazu o ile zachowane zostang warunki techniczne okreslone w przepisach Prawa
Budowlanego. Dopuszcza sie blizniacze usytuowanie budynkow na granicy sgsiadujgcych ze sobg dziatek;

6) dopuszcza sie tgczenie przyleglych do siebie dziatek w wieksze dziatki dla realizacji jednego budynku
mieszkalnego;

7) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac 2 kondygnacji tacznie z ewentualnym poddaszem
uzytkowym pod pofaciami dwu lub wielospadowych dachow krytych dachowkag ceramiczng lub materiatem w
fakturze i kolorycie do niej podobnym;

8) nachylenie pofaci dachowych ustala sie w granicach 35 do 45° (zalecane 45°). Dopuszcza sie dachy
mansardowe o wyzszym kacie nachylenia potaci;

9) poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie powinien przekraczaé wysokosci ok. 0,80 m ponad poziom
przylegtego terenu w najwyzszym miejscu;

10) zakazuje sie wtornego podziatu dziatek wydzielonych w obrebie objetym planem;

11) zaleca sie, aby w konstrukcji (materiatach budowlanych), architekiurze oraz detalu architektonicznym
stosowac tradycje budownictwa w regionie mazurskim;

12) wysokos¢ ewentualnych ogrodzen od strony drog publicznych nie powinna przekracza¢ wysokosci 1,50 m od
poziomu przylegtego terenu;

13) do czasu zagospodarowania terenéw wg ustalen okreslonych w planie — tereny powinny pozostac w
dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu;

14) zakazuje sie budowy trwalych ogrodzen dziatek od strony projektowanej drogi wewnetrznej ozn. jako 2 KDW
do czasu opracowania projektu technicznego tej drogi z ustaleniem jej profiléw: podtuznego i poprzecznego.

16) w obszarze objetym planem nie przewiduje sie scalen i podziatu nieruchomosci .

_ Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla obszaréw numerycznie wyréznionych w planie

§ 4. Zasady realizacji i uzytkowania terendow

Symbol Szczegdlowe ustalenia
(pozycja) % S5 ——
1 MN Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z uwarunkowaniami okreslonymi w § 3 ust. 2. Nieprzekraczalne linie zabudowy minimum

6,0m od linii rozgraniczajacej drogi. Zaleca sie sytuowanie budynkow mieszkalnych wg wskazar na rysunku planu. Dopuszcza sig budowe
budynkéw o funkcji rekreacji indywidualnej zamiast domu pod warunkiem zachowania harmoenii architektonicznej pomiedzy tymi dwoma
rodzajami budynkéw. Na terenie dziatki przylegajacej do drogi gminnej dopuszcza sie usytuowanie przepompowni Sciekéw sanitarnych o ile
bedzie to wynikac z projektu technicznego.

2KDW

Teren projektowane] drogi wewnetrzne] pieszo-jezdne]. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6m, w tym jezdnia 5m. Na |
zakonczeniu placyk nawrotowy o wymiarach jezdni minimum 12,5 x 12,5.




Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie komunikacji drogowej.

§ 5.1. Dostepnosé do wyznaczonych planem terenéw budowlanych z drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu
jako KD, poprzez projektowang droge wewnetrzng pieszo-jezdng opisang w § 4 poz. 2KDW. Wiw droga gminna
w odlegtosci okoto 25 m taczy sie z droga powiatowg nr 1857 N Straduny — potom.

2. Ustala sie, ze droga wewnetrzna oznaczona jako 2KDW nie bedzie przejeta przez Gming Etk lecz bedzie
stanowié wspélnote wiasnoéciowg uzytkownikow nieruchomosci do niej przylegtych, co nalezy prawnie
uregulowa¢ w aktach notarialnych kupna — sprzedazy dziatek budowlanych.

Rozdziat 5
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 6. 1. Zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu w drodze powiatowej poprzez sie¢ rozdzielczg wynikajaca
z projektu technicznego projektowanej drogi oznaczonej jako 2KDW.

2. Odprowadzanie $ciekow bytowych do istniejacego cisnieniowego kolektora kanalizacji sanitarnej w drodze
powiatowej poprzez przepompownie Sciekow, ktérej doktadnie umiejscowienie powinno wynika¢ z uprzednio
opracowanego projektu technicznego kanalizacji rozdzielczej dla projektowanych terenéw budowlanych
oznaczonych w planie 1MN i wczesniej wyznaczonych w sgsiedztwie.

Zakazuje sie budowy prowizorycznych urzadzen do gromadzenia $ciekow bytowych. Uzyskanie pozwolenia na
budowe domow warunkuje sie kompleksowym rozwigzaniem gospodarki wodno-sciekowej.

3. Zaopatrzenie w energie elekiryczng na warunkach, ktére okresli Rejon Energetyczny na wniosek
poszczegdlnych inwestorow.

4. Dopuszcza sie lokalizacje innych elementow lub urzadzen infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych
wyzej, w tym przepompownie $ciekow sanitarnych z usytuowaniem w narozu terenu dziatki (w konturze 1MN)

sgsiadujacej z drogg gminng i wczeséniej wydzielong dziatkg oznaczona nr 110/17, bez potrzeby dokonywania
zmian w planie.

Rozdziat 6
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i rolnictwa.

§ 7. 1. Caly teren objety planem potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu, w zwigzku z czym
obowigzujg tu zakazy i uwarunkowania wynikajace z Rozporzgdzenia Wojewody Warmirisko-Mazurskiego,
wyszczegolnione w § 3, ust. 2 niniejszej Uchwaly, w szczegdlnosci:

1) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

2) zakazuje sie lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w planach
zagospodarowania przesirzennego,

3) wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.
2. Wody opadowe z pofaci dachowych mogg by¢é wprowadzane do gruntu poprzez biologicznie czynne (tereny
zielone, ogrodki, itp. ) czesci dziatek, ktore stanowi¢ powinny co najmniej 50% ich powierzchni. '
3. W obszarze objetym planem zakazuje sig:

1) wykorzystywania zuzla paleniskowego do utwardzania nawierzchni komunikacyjnych, kotowych i pieszych;

2) tymczasowego gromadzenia odpadéw statych w miejscach mogacych zanieczyszcza¢ $rodowisko oraz
niekorzystnie wptywac na walory estetyczne poszczegaélnych nieruchomosci;

4. Nakazuje sie:

1) do ogrzewania budynkéw mieszkalnych wytacznie paliwa ekologicznego w wyjatkiem drewna uzywanego do
kominkow;



2) objecie obszaru w granicach planu zorganizowanym systemem gromadzenia, segregacji i unieszkodliwiania
odpadow statych;

5. W zakresie ochrony przed hatasem plan przyjmuje kwalifikacje uwarunkowan jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej.

6.Przeznacza sie na cele nierolnicze 0,8943 ha uzytkow rolnych, w tym:

- kl. RV - 0,8460 ha
- kl. PsV —0,0483 ha

.

7. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty srodowiska kulturowego podlegajace ochronie prawne;.

Rozdziat 7
Ustalenia w zakresie tadu przestrzennego oraz ksztattowania i ochrony krajobrazu

§ 8. 1. Zapewnienie fadu przestrzennego i witasciwe ksztaltowanie zabudowy w symbiozie z otaczajgcym
krajobrazem przyrodniczym powinno by¢ jednym z priorytetow w realizacji planu.

2. Przestrzegac nalezy zasad ksztattowania i uwarunkowan realizacyjnych wyszczegoélnionych w § 3, ust. 2
niniejszej uchwaty.

3. Na projektowanych budynkach nalezy stosowac¢ urozmaicone formy ksztattowania dachow wzbogacajacych ich
wyraz architektoniczny. Wykluczy¢ nalezy stosowanie dachow pfaskich.

4. Zakazuje sie nasladownictwa lub przenoszenia form konstrukcyjnych i architektonicznych charakterystycznych
dla regionéow podgorskich.

5. Zagospodarowanie dziatek budowlanych wzbogacac¢ grupami drzew o roéznej wysokosSci i réznym ksztaicie
koron.

6. Nakazuje sie obustronne zadrzewienie drogi gatunkami drzew o niskich, nie rozwijajacych sie szeroko
koronach.

7. Usytuowanie budynkéw wkomponowaé w naturalne uksztattowanie terenu.
8. W ogrodzeniach dziatek od strony drég zakazuje sie stosowania siatki drucianej i drutu kolczastego. Zaleca sie
natomiast stosowanie takich materiatow jak: kamien, klinkier w konstrukcji a zaimpregnowane lub malowane w

barwach pastelowych azurowe sztachety drewniane na opierzeniach.

9. Wykluczy¢ nalezy jaskrawe i nie komponujgce sie z krajobrazem kolory w wykoriczeniu elewacji budynkéw
oraz na pokryciach dachowych.

Rozdziat 8
Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 29 1. Minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie na 800
m*.

2. Minimalng szerokos¢ dziatki od strony drogi ustala sie na 23,0 m, chyba ze ustalenia rysunku planu stanowig
inaczej.

3. Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczyé¢ 16,0 m.

4. Wysokosé catkowitg projektowanych budynkéw mieszkalnych nalezy ksztattowaé w granicach 9,00 — 9,80 m
liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do grzbietu kalenicy.



5. Przecietny procentowy wskaznik zabudowy dziatki ,W" ustala si¢ na 20-25% dla wszystkich dziatek(wskaznik
procentowy ,W" oznacza stosunek procentowy powierzchni zabudowanej do areatu dziatki).

6. Przecietny wskaznik terenow biologicznie czynnych w obszarze nowo projektowanych nieruchomosci ustala sie

na min. 50%.(Wskaznik trenow biologicznie czynnych jest to stosunek ogétu terenéw zielonych, ogrodkow, itp. do
areatu dziatki)

Rozdziat 9
Pozostate ustalenia

§ 10. Stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczania oplaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym cytowanej na wstepie niniejszej Uchwaly ustala sie w
wysokosci 25% w odniesieniu do wszystkich dziafek.

§ 11. Tres¢ Uchwaly po jej uprawomocnieniu nalezy opublikowac na stronie internetowej Urzedu Gminy Etk.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Elk.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warmirisko-Mazurskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy grunty nr 110/24
w obrebie wsi Sajzy, Gmina Elk jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania -przestrzennego Gminy Elk,
uchwalonym uchwala nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada
2001 roku z pézn. zm.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy grunty nr 110/24 w obrgbie wsi
Sajzy, Gmina EIk (tj. od 10.03.2008r. do dnia 09.04.2008r.) oraz w terminie do
dnia 24.04.2008r. ( 15 dni po okresie wylozenia do publicznego wgladu) nie
whniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy grunty nr 110/24
w obrebie wsi Sajzy, Gmina Eik nie zawiera zapisow
o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych Gminy EIk, stad tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.
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