PROJEKT UCHWALY

Rady Gminy Etk 26.LIP 203
Ne, 23942

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w obrebie 0031
Nowa Wie¢ Eicka obejmujacego dziatke nr 260/11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
Z pozn. zmianami) oraz art. 15 ust. 2w zwigzku a art. 27, art. 20 ust. ustawy z dnia 27 marca 2004 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) - Rada Gminy Etk uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalert Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Etk uchwalonego uchwata Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada 2001 r. z poZniejszymi zmianami,
uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren dziatki 0 numerze ewidencyjnym 260/11 w
obrebie 0031 Nowa Wie$ Elcka gm. Ekk,

2. Przedmiot i granice terenu objetego planem przyjmuje sie na podstawie uchwaty Nr X>XXXVI111/299/2012 Rady Gminy Etk
z dnia 26 wrzeénia 2012r. oraz Nr XL/311/2012 Rady Gminy Elk z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

Rozdziat 1
Zasady obowigzywania planu.

§ 2. Plan niniejszy skiada sl z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu | ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa warmirisko-mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigé o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz ich finansowania - stanowigcych zatgcznik Nr 2 do niniejszej Uchwaly;

4) rozstrzygniec o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigcych Zatgcznik Nr 3 do ninigjszej
uchwaly.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie uzytkow rolnych klas: R IVa, R IVb | R V o igcznej powierzchni 3,42 ha — na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zabezpieczenie tadu przestrzennego przez wiasciwe ksztattowanie projektowanej zabudowy | zagospodarowania terenu;
3} okreélenie standardéw ochrony $rodowiska adekwatnie do okreslonych w planie funkciji i polozenia terentw.
§ 4. Nie podlegajg uchwaleniu nizej wymienione opracowania do planu:
1) opracowanie ekofizjograficzne;
2) prognoza oddziatywania na $rodowisko;
3) prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogédlne dla obszaru objetego planem

§ 5.1. Oznaczenia graficzne uwidocznione na rysunku planu sg obowlgzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) sposob uzytkowania terenéw (funkcje terenéw) w obszarze objetym planem:

- MN —tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;
- KDW - tereny projektowanych wewnetrznych drég dojazdowych;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania oznaczone linig ciggtg nalezy traktowaé jako 4cigle
obowigzujace;




4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. liekroé w planie jesi mowa o:

1) Jerenie” — nalezy przez o rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi jesli z tresci uchwaly
nie wynika inaczej;

2) ,nieprzekraczalne linie zabudowy” — nalezy przez to rozumieé granice usytuowania Sciany zewnetrznej budynku z
pominigciem galerii, balkonéw, taraséw, wykuszy wystajacych poza obreb budynku mniej niz 1,0 m oraz elementdw wejéé do
budynkéw (schody, podest, daszek, pochylnia dla oséb niepetnosprawnych itp.):

3} .powierzchnie zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw i budowli
usytuowanych na dziatce budowlanej w odniesieniu do budynkéw, liczonej po ich zewnetrznym obrysie murow, a w
przypadku podcieni z filarami oraz przejazdow — po obrysie §cian wyzszych kondygnacii;

4) ,powierzchni biologicznie czynnej’ - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie gruntéw rodzimych oraz wody
powierzchniowe, a takze 50% sumy powierzchni taras6w i stropodachéw nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje;

5) .nieucigztiwym oddzialywaniu na $rodowisko” — nalezy przez to rozumieé brak oddziatywania na srodowisko takich
zjawisk fizycznych jak: emisja pylow lub gazow zanieczyszczajacych powietrze, przekroczenie norm halasu,
zanieczyszczenie gleby itd;

6) ,froncie dzialki” - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ terenu dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwna do
niej dostepnosd;

7) .funkcji mieszkalnej jednorodzinnei” — nalezy przez to rozumieé podstawowe przeznaczenie terenéw na cele
mieszkalnictwa jednorodzinnego;

8) .kwartale funkcjonalnym” — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu zawarty pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi tereny o
réznym sposobie uzytkowania oznaczony kolejnym symbolem numerycznym:;

9) ,standardach - nalezy przez to rozumie¢ zbiory | zakres wymagan dotyczacych opracowan | dokumentéw planistycznych
oraz zasady stosowania w nich parametréw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego;

10) ,ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumier dziatalnosé nieuciazliwa dla $rodowiska, stuzgcy zaspokojeniu
podstawowych potrzeb mieszkaricéw, w tym w zakresie: ochrony zdrowia, kultury, oSwiaty, handlu, gastronomii i rzemiosta;

11) .fadzie przestrzennym” — nalezy przez to rozumieé takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$é oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

12) ,parametrach i wskaznikach urbanistycznych " — nalezy przez to rozumieé parametry i wskazniki ustanowione w
dokumentach planistycznych zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 10, ust. 4 i art. 16 ust. 2 oraz art. 40.

3. Uwarunkowania realizacyjne.

1) na wyznaczonych dziatkach budowlanych dopuszcza sig budowe tylko jednego budynku mieszkalnego;

2} na kazdej dzialce moze byé zlokalizowany garaz na 1 lub 2 stanowiska w formie potgczonej z budynkiem mieszkalnym
lub wolnostojacej, ewentualnie takze budynek gospodarczy o wymiarach i usytuowaniu zgodnych z warunkami technicznymi
Prawa Budowlanego;

3) wysokos¢ budynkéw ustala sig na 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wiacznie. Dachy dwu lub
wielospadowe o nachyleniu polaci 30° do 45°. Dopuszcza sie wyzsze nachylenie dachow w caloéci lub w czesci w przypadku
zastosowania dachéw mansardowych. Pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng lub materialem dachéwko podobnym o
barwach pochodnych od czerwieni lub brazu. Wysokoéé parteru na wysokosci max. 0,80m od strony frontowej budynku;

4) wysokos¢ garazy wolnostojacych lub budynkéw gospodarczych max. 1 kondygnacja z dachami dwuspadowymi o
nachyleniu potaci i pokryciu jak w budynkach mieszkalnych:

5) dopuszcza sig taczenie przylegiych do siebie dziatek dia uzyskania wigkszej powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkaniowej w stosunku do wewnetrznej drogi dojazdowej ustala sie na 6,0 m o ile
ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

7) zaproponowane na rysunku planu sposoby usytuowania budynkéw mieszkalnych nie $g obligatoryjne lecz proponowane;

8) kierunek gtéwnych kalenic dachowych w budynkach mieszkalnych winien byé réwnolegly do przylegtych drog;



9) zaleca sig, aby w architekturze | detalu architektonicznym budynkéw nawigzywano do tradycji budownictwa w regionie
mazurskim;

10) dopuszcza sig taczenie funkcji mieszkaniowej na wydzielonych dziatkach z eweniuaing funkcia usiug nieucigzliwych w
formie wbudowanej lub dobudowanej do czesci mieszkainej. Funkcja uslugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw
uzytkowania terenow i obiektow przylegtych, w szczeg6inosci lokali mieszkalnych;

11) realizacja zabudowy, w tym budowa ogrodzeri moze mie¢ miejsce dopiero po ustaleniu rzednych wysokosciowych
projektowanych drog.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdlowe dla terenéw numerycznie wyréznionych w planie

§ 6. Zasady realizacji zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow

Pozycja- Szczegbtowe ustalenla
{Symbol
T MN Teren do zagospodarowania na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]. Wysokosé projektowanych budynkdw mieszkainych do 2

kendygnaciji nadziemnych z ewentualnym peddaszem uzytkowym wigcznie. Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci w granicach 30°
do 45°. Pokrycie dachdw dachdwka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym o barwach pochodnych od czerwieni fub brazu.
Nieprzekraczalne linie zabudowy od istnigjace] linii rozgraniczajgcej dregi gminnej — 8,0 m;

od wewnetrznej drogi dojazdowej oznaczonej jako 4 KDW — 6,0 m.

Pozostate uwarunkowania realizacyjne wedtug ustalen w § 5 ust. 3.

2 MN Teren do zagospodarowania na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne], WysokoSé projektowanych budynkow mieszkalinych do 2
kondygnacji nadziemnych z ewentualnym poddaszem uzytkowym wigcznie, Dachy dwu lub wielospadowe ¢ nachyleniu pofaci w granicach 30°
do 45°. Pokrycie dachdw dachéwka caramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym o barwach pochodnych od czerwieni [ub brazu.
Nieprzekraczaine linie zabudowy: od istniejace] linii rozgraniczajgeej drogi gminnej — 8,0 m;

od wewnetrznej drogi dojazdowej oznaczone] jake 4 KDW — 6,0 m;

od wewnetrznej drogi dojazdowsj oznaczonej jake +& KDW minimum 5,0m.

3MN Teren do zagospodarowania na ceie zabudowy mieszkaniowej jednoradzinnej. Wysokosé projektowanych budynkéw mieszkalnych do 2
kandygnacii nadziemnych z ewentualnym poddaszem uzytkowym wigeznie. Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci w granicach 30°
do 45°. Pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna lub materialem dachéwkopodobnym o barwach pochodnych od czerwieni lub brazu.
Nieprzekraczaine linie zabudowy: od wewnetrznej drogi dojazdowej oznaczonej jako 4 KDW - 6,0 m;

Od wewnetrznych drég dojazdowych oznaczonych jake 5 KDW i 8 KDW po minimum 5,0 m.

4 KDW Teren projektowanej wewnetrznej drogi dojazdowej o szerokodci w iiniach rozgraniczajgcych 8,0 m, w tym jezdnia o szerokosci 50 m i
obustronne ciggi piesze po 2,50 m kazdy.
5 Kbw Tereny wewngtrznych drég dojazdowych o szeroko&cl w liniach rozgraniczajacych po 6,0 m jako drogi pieszojezdne, w tym pas jezdni o
8 KDW szerokoéci 5,0 m obustronnie okraweznikowany.
Na zakoriczeniu w/w drog wykonad nalezy placyki nawrotowe 0 wymiarach jezdni 125 x 12,5 m,
7 KDW Pas terenu g szerokosci 2,0 m przeznaczony na ewentualne poszerzenie przyleglej drogi gminnej o szerokodci 6,0 m.
Rozdziat 4

Ustalenia w zakresie komunikacji drogowej.

§ 7. 1. Dostgpnosé komunikacyjna do terenéw budowlanych wyznaczonych planem ustala sie z ulicy Wyszyriskiego,
poprzez istniejacq droge gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m.

2. Na calej diugosci wiw drogi gminnej z czesci terenéw objetych planem nalezy pozostawit rezerwe terenu o szerokosci
2,0 m na jej poszerzenie.

3. Wszystkie projektowane drogi dojazdowe oznaczone w planie jako: 4 KDW, 5 KDW i 6 KDW oraz wymieniony wyzej w
ust. 2 teren na poszerzenie drogi gminnej nalezy utwardzié kostkg brukowa, lecz dopiero po uzbrojeniu drég w sieci
wodociggowo-kanalizacyjne.

4. Miejsca parkingowe po 1 do 2 stanowisk postojowych kazdy z wlacicieli nieruchomosci zabezpieczy w obszarze
wiasnej posesii.

Rozdzial 5
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Zaopatrzenie w wode do celéw spozywczych i gospodarczych z istniejacego wodociggu komunalnego.

2. Odprowadzenie sciekéw bytowych grawitacyjnie do istniejacego w ut. Whyszyniskiego kolektora kanalizacji sanitarnej

3. Zaopatrzenie w energie elektryczng kablami doziemnymi z istniejacej w ulicy Wyszyniskiego sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia —~ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych. W przypadku kolizji projektowanego

zagospodarowania terenow z istnigjacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je przebudowaé w zakresie kolizyjnym
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.




4. Ewentuaine podigczenie do stacjonamej sieci telekomunikacyjnej i innych usiug zwigzanych z przekazywaniem
informacji naiezy realizowa¢ w oparciu 0 budowe odpowiednich urzgdzen i sieci na warunkach wynikajgcych z przepisow
odrebnych,

5. Wszystkie sieci uzbrojenia technicznego nalezy przede wszystkim sytuowaé w obszarze projektowanych wewnetrznych
drog dojazdowych. W przypadkach koniecznych dopuszcza sie ich lokalizacje w obszarze dziatek budowlanych.

Rozdziat 6
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i rolnictwa.

§ 9. 1. Przyjmuje si¢ zasade wykluczajacq realizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywa€ na srodowisko w
rozumieniu przepisow w zakresie ochrony $rodowiska. Zakaz powyzszy nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej przewidzianych niniejszym planem.

2. W obszarze objetym planem zakazuje sie ponadto:

1) stosowania przetworzonego zuzla do utwardzania lub ulepszania nawierzchni drég;
2) sktadowania odpaddw statych w migjscach na ten cel nieprzystosowanych badz ucigzliwych dla otaczajgcej zabudowy;

3. Nakazuje sig:

1) objecie terenu okreslonego planem zorganizowanym systemem gromadzenia, segregacji i unieszkodliwiania odpadow
statych;

2) do ogrzewania budynkow stosowanie paliw i systemow ekologicznych nie powodujacych zanieczyszczania atmosfery.
Dopuszcza sie ogrzewanie kominkowe.

4. W zakresie ochrony mieszkarncéw przed hatasem do terenu objetego planem nalezy stosowad normy ustalone dla
mieszkalnictwa jednorodzinnego w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826).

5. Dopuszcza sig odprowadzanie &ciekéw opadowych z dachéw powierzchniowo na tereny nieutwardzone zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

6. W obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane obiekly &rodowiska kulturowego podlegajace ochronie
prawne;j.
W przypadku jednak natrafienia w trakcie rob6t ziemnych na znaleziska moggce $wiadczy¢ o ich charakterze kulturowym
nalezy niezwlocznie powiadomié o tym fakcie Wojewadzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie, bezposrednio lub za
poérednictwem Urzedu Gminy w Etku celem ustalenia ewentualnych prac ratowniczych.

7. W obszarze objetym planem nie wystepujg grunty wymagajace decyzji o przeznaczeniu na cele nierolnicze.

Rozdziat 7
Ustalenia w zakresie ladu przestrzennego oraz ksztattowania i ochrony krajobrazu

§ 10. 1. Zapewnienie ladu przesirzennego | wlasciwe ksztattowanie zabudowy w symbiozie z otaczajagcym krajobrazem
przyrodniczym powinno by¢ jednym z priorytetow w realizacji planu.

2. Przestrzega¢ nalezy zasad ksztattowania zabudowy wyszczegolnionych w § 5 ust. 3, oraz § 6 niniejszej Uchwaly.

1) Na projektowanych budynkach nalezy stosowaé urozmaicone formy ksztattowania dachow, wzbogacajacych ich wyraz
architektoniczny,

2) Zakazuje sie stosowania dachéw plaskich.
3. Zakazuje sig wykonywania wysokich parteréw w budynkach mieszkalnych ponad ustalong wysokosé w § 5 ust. 3.

4. W obszarze poszczegbinych dzialek budowlanych co najmniej 20% powierzchni zaleca sie obsadzi¢ drzewami o
urozmaiconych koronach.

5. Wzdiuz wszystkich ulic (drég) w czesci dziatek do nich przylegajacych zaleca sie zasadzié drzewa o niskich, nie
rozwijajgcych sie szeroko koronach.

6. W obszarze objgtym planem nie wystepujg tereny gérnicze, tereny osuwiskowe ani zalewowe,



Rozdziai 8
Ustalenia w zakresie parametréw i wekaZnikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Minimalng powierzchnig dziatki budowlanej ustala sig na 850m?.

2. Ustala sig nastepujace wskazniki zabudowy jako stosunek powierzchni zabudowanych na dzialce do jej ogdinej
powierzchni.

1) dla dziatek o powierzchni ponizej 900 m? — do 40 %:
2} dia dzialek pozostatych ~ do 35%

3. Szerokos¢ frontu dziatek ustala sie nastepujaco:
1) maksymalng — 35,0 m;
2) minimalng — 22,0 m.

4. Wysokos¢ metryczna budynkéw:
1) mieszkainych:

a) od poziomu terenu maksymalnie do 4,0m;

b) catkowita wysoko&¢ od poziomu terenu do kalenicy do 10,0m.
2} gospodarczych lub garazy:

a) od poziomu terenu do okapu dachowego do 3,5m;

b} od poziomu terenu do kalenicy do 6,0m.

5. Ustala si¢ wskazniki procentowe powierzchni biologicznie czynnych na dzialikach jako stosunek czesci terenu dziatek

trwale zagospodarowanych zielenig lub wodami — do calego arealu dziatki w wielkosci 50% do 60% w zaleznogci od
powierzchni dziatki.

Rozdziat 9
Ustalenia w sprawie zasad scalania | podziatu nieruchomoséci

§ 12. W obszarze objgtym planem nie wystepuje scalenie gruntow a jedynie podziat gruntu oznaczonego numerem
ewidencyjnym 260/11 na dzialki budowlane wg zasady uwidocznionej na rysunku planu.

Rozdziat 10
Pozostate ustalenia

§ 13. W obszarze objetym pianem nie ustala sie terenow publicznych.

§ 14. Do czasu realizacji zagospodarowania terenéw wedtug ustaler niniejszego planu pozostajg one w dotychczasowym
rolniczym uzytkowaniu.

§ 15. Stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — w przypadku zbycia nieruchomosci ustala sie w wysokosci 25%.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 17. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko-
Mazurskiego.

§ 18. Uchwala podiega ogioszeniu na stronie internetowej Gminy Efk.

Przewodniczgcy Rady Gminy Efk

myr
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Zatacznik Nr 2

douchwaly .............ce e
Rady Gminy Etk

ZANME .o

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie 0031 Nowa Wieé Efcka obejmujacego
dzialke nr 260/11nie zawiera zapiséw o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre nalezg do zadan
wiasnych Gminy Etk, stad tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.



Zalgcznik Nr 3

do uchwaty .............ccceeeinnn
Rady Gminy Etk

zdnia ...

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie 0031 Nowa Wies Eicka obejmujacego dziatke nr 260/11 {tj. od dnia 27 maja 2013r. do dnia 26 czerwca

2013r.) a takze w terminie do dnia 10 lipca 2013r. (14 dni po okresie wytozenia do publicznego wgladu), nie wniesiono uwag
do ustalett przyjetych w ww. projekcie.



